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Minchen, 12. Dezember 2007

Buslinfe 190 durch die Selma-Lagerlof-Strafie / Buskanzept fiir die Messestadt
Unseir Schreiben vom 24. Miirg 2007 an die MVG / Anwort der MVG vom 2,5.2007

Sehr geehrter Herr Dr. Kronawitter,
|

wir, dﬁ‘ Unterzeichner dieses Schreibens, sind iiberwicgend Mitglieder einer Baugemeinschaft in der Mes-
sestadit Ost, die Ende 2003 direkt von der Stadt Miinchen ein Grundstiick an der Selma-Lagerlaf-Sirafic
gekauft und dieses im Laufe der letzten Jahre bebaut hat. Unsere WEG ist nut 51 Kindern die z. Zt. kin-
derreichste in der Massestadt (gerechnet auf die Wohneinheiten) und wir nehmen naturgemal groBen An-
teil an dem, was z.B. hinsichtlich der Infrastruktur um uns herum passiert. Da wir Sie seit unserein Zuzug
in dis Messestadt vor eineinhalb Jahren als Vorsitzenden eines duflerst engagierten und professionell ar-
beitenden Bezirksausschusses erlebt haben, wenden wir uns hente an Sie und den BA, Was una Sorge
bereiter, ist die Linienfithrung der Buslinie 190 und damit verbunden das Buskonzept fiir dic Messestadt.

Ab dem Winterfahrplan 2007 werden nun auch wir als Anwohner der Selma-Lagerlof-StraBe (SLS) erheb-
licher Buslirmbelastung ausgesetzt sein. Erfahren haben wir davon leider erst vor ca. einem Jahr durch
Herrn Wendrich vom Planungsreferat auf einer Infoveranstaltung in der Grundschule an der Astrid-
Lindgm?n—Straﬂt (ALS). Diese Info war flir uns leider ebenso liberraschend wie unerfreulich, da wir doch
davon ausgegangen waren, in eine ruhige WohnstraBe zu zighen, Das Januar-Protokoll des Birgerforums
Messestadt bezeichnete diese Erkenntnis sogar als ,,Schock®. Fitr uns Anwohner ist diese Buslinienfih-
rung insbesondere aus folgenden Griinden problemarisch:

3) Behanungssituation
Dig SLS ist beidseitig fast durchgehend vierstdckig bebaut und — wie alle anderen StraBen in der Mes-
sagtadt auch — sehr eng. Durch die Ost-West-Ausrichtung der Gebéude sind die Schlafrdume und Kin-
derzimmer in der Regel nach Osten uad damit ant SLS avsgerichtet. Die [.armbelastung durch einen
Bus ist schaon in einer normalen Strae erheblich und liegt selbst unter giinstigen Voraussetzungen bei
|n|i|‘|1destens 70 dB (A} (siehe beiliegendes Chart). In unseter Strafle entsteht durch die Bebauungssitua-
tiﬁv. ein regelrechter Schalltunnel und damit ein ganz bescnderer Larmeffekt.
lante Frequenz des Busverkehrs

by G
Dh momentan offenbar geplant ist, dass der Bus an 365 Tagen von 5:14 Ulr morgens bis 1:03 Uhr
m{c is alle 10 Minuten im Zweirichtungsverkehr durch unsere Strale verkehren wird, wird die Lirm-
balastung fir uns Anawohner nicht nur tagsiiber beachtlich sein (grofle Gelenkbusse in enger StraBie!),
inj" en spiten Abend- und Nachtstunden sowie am frithen Morgen wird man kein Fenster mehr 87fnen
kq'@ 1en — und selbat in deren geschlossenem Zustand wird der Busldrm nicht abgeschirmt, da wnsere
F‘W ter histbei nur einen Schallschutz bis 37 dB(A) avfweisen, Darliber hinaus gilt in unserer Strale
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Rechts vor Links: durch héufiges Anfahren und Bremsen direkt unter unseren Schlafzimmerfenstern
Wfi"l"d es noch lavter werden,

¢) Buslirm, insbesondere in den spiiten Abend- und friithen Morgenstunden, fiihrt zu einer Wert-
minderung unserer Immobilien
Ab etwa 30dB(A) fuhrt jede weitere Zunahme des Lérms um 1 dB(A) zu einer Entwertung zwischen
0.3 und 1,7 % (vgl. Thiefen und Schnorr, 2005). Zum Vergleich: Ein normaler Linienbus erzeugt bei
g@'chmﬁﬁigen 30 km/h ca 75 dB(A).

d) Bs:lm Grundstiicksverkauf war seitens des Kommunalreferats keine Rede von einer Buslinie
uinter unseren Fenstern
Im dem Plan, den wir bzw. unsgre Projektplaner von der Stadt bekommen haben (beiliegend), steht
nights von einer Buslinie, Es wiire allermindestens eine Frage der Fairness gewesen, den Interessenten
cimer Bavgemeinschaft mitzuteilen, dass das ihnen zur Bebauung Uberlassene Grundstiick direkt ap
efmer ..Busschleuse (It. MVG) zur Erschliefung der Messestadt liegt. Wenn dies im Vorfeld bekannt
gewesen wire, hiten die Planer ggf. noch eine héhere Liarmschutzklasse fiir die Fenster vorsehen
kénnen.

Da wirnach einigem Hin und Fer hinsichtlich der Frage der Zustdndigkeit schlieBlich vom Planungsrefe-
tat dig Info erhalten haben, dass die MVG fiir das Buskonzept in der Messestadt zustandig sei (?), haben
wir ung angesichis des auf uns zukommenden Larmproblems im Mérz d. Jahres mit einem Schreiben dort-
hin gewandt. (beiliegend).

Die Antwort der MVG hat uns, nicht zuletzt auferund ihres Basta-Charakters, ziemlich irritiert: Wir fiih-
len wis mit unserem, wie wir finden, recht sachlich vorgetragenem Anliegen nicht ernst genommen — an-
dererseits aber sind wir als Biirger-Bavgemeinschaft der Stadt immerhin gut genug, ihr mehr als 3 Millio-
nen E‘u*-o fiir das Grundstiick zu bezahlen und damit ja sicher auch zun einem erheblichen Teil zur Finan-
zierung der Messestadi-Infrastruktur beizuiragen. Im konkreten Fall finanzieren wir ironischerweise wohl
auch &in stiickweit unsere eigene Larmbelastung mil.

Klarstellung zu den einzelnen Punkten aus dem Antwortschreiben der MVG

1. Gim? ndsiizliche Planung Buskounzept: . Das war schon immer so geplant*:
Di¢ gesamte Ausfilhrung des Buskonzeptes in der bzw. fUr die Messestadt ist in unseren Augen alles

ifien Probleme der Befahrbarkeit auftreten...”

kommt die aus unserer Sicht generell mangelnde Beriicksichtigung von L#rmschutzmalinahmen
in Zusammenhang mit dem OPNV fur die Anwohner der Messestadt: So belegen z.B. Pflastersieine
an den Ubergiingen iiber die als Busstrecke genutzte Elisabeth-Dane-Strafle einen uBerst unsensiblen
Umigang mit diesem Thema: die Busse héit man gerade nachts hunderte Meter weit liber diese Stellen
hi‘m eg rumpeln. Das Thema Lirmschutz ist jedoch in unseren Augen ein unverzichtbarer Bestandteil
moderner, nachhaltiger und dkologischer Bauplanung, insbesondere in einem so dicht bebauten ,,Oko-
V&rzcigestachieil“ wig der Messestadt.

gdﬁ’ jeserm Zusammenhang sollte es auch durchaus legitim sein, planerische Ausfilhrungen bzw.

-Konzepte, auch wenn sie ,gchon immer so geplant waren™ einer kritisch-konstruktiven Be-
trachtung zu unterziehen: Offenbar wurden im vorliegenden Fall die Planungen bewusst so gestaltet,
d%%s einige Anwohner der Messestadt ganz erheblich durch Busldrmemissionen (z. B. durch unndtigen
Zwdirichtungsverkehr in einer Strafe), belastet werden, andere wiederum siberhaupt nicht,
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merfenstern vorbeidrdhnen werden, mdglicherweise nicht gekauft. Warum auch, schlieflich gab und
gibt es rundherum gentigend | busfreie” Wahnungsangebote. Die meisten von uns haben sich hier mit
ihrem gesamien Vermdgen engagiert und beflirchten nun zu Recht Kapitalverlust und Wertminderung,
Dem Tenor der Antwort der MVG (,,Pech gehabt, war schon immer so geplant und den Bautriigern
bekannt™) halten wir entgegen: Geplant offensichtlich, aber Jeider von der Stadt nicht erkennbar deut-
lich kommuniziert. Es hat von immerhin rd. 30 Bauherren bzw. -fraven niernand mitbekommen. Der
Stadt und der MVG war dagegen wahl bewusst, dass die Lintenfilhrung des Busses fir einige Anwoh-
nén unangenehme Konsequenzen zeitigen wird.

Mit dem Etikett ,ruhige Wohnstraflen” wurden und werden aber die Grundstiicke und Wohnungen
von Stadt und Bawtedgern nicht pur im Internet beworben. Deshalb vermuten wir, dass es moglicher-
weise im Interesse der Stadt war, die , Errungenschaft” einer Buslinie auch in diversen Plinen gut zu
verstecken (siche auch die Avgflihrungen in unserem Schreiben an MVG). Und dass das Thema Bus-
linie den Bawrrdgern angeblich bekannt war, wie die MVG darlegt, hilft uns Bauherren und -frauen

3. Geplanie Linienfithrung, Sinnhaftighkeit der Buslinie und der Betrichszeiten:

D¥ig MV G erliutert in threm Schreiben:

» Ber Bus hat hierbei die Funktion der Feinerschiiefung dev Messestadt ... Buslinien solllen aus-

drilcklich durch Wohnbereiche flihren und Schulen, Kindergdrten, Kirchen und sonstige Gemein-

sahafiseinrichtungen erschiieflen.’

a) | Genau das tt die geplante Linienfithrung leider nichr: Der Linienbus hilt ja gerade und explizit
micht an den offentlichen Gebiuden und Schulen in der ALS, sondern ca. {50 m davor, Damit
diirfte das Schulzentrum in der ALS in seiner Art der Anbindung an den Sffentlichen Busverkehr
Zumindest bundasweit einzigartig sein. Offensichtlich ist das mit der ,,FeinerschlieBung® dann
doch nicht so ernst gemeint. Dies ist umso verwunderlicher, da die Larmbelastung fir die An-
wohner in der ALS aufgrund der Bebauungssituation deutlich geringer (niedrigere Bebauung) wil-
re und Anwohner gegeniiber von Schulen naturgeméB mit Busverkehe (zumindest tagsiiber) rech-
nen miissten.

b) |In dem Zusammenhang ist uns Gbrigens immer noch nicht klat, warum Busse in den Tagesrand-
zejten, also nach 22:00 Uhr abends und vor 6:00 Uhr morgens, durch die Messestadt fahren mils-
sen (denn sie fahren hier selbst tagsilber auBerhalb des Berufsverkehrs i.d. Regel loer), wenn

- |nachts und am frithen Morgen sémtliche 8ffentliche Einrichtungen, Geschiifte etc. geschlossen
haben und wenn ohnehin jede Wohnung in der Messestadt nur 600 bis 700 Metee von der U-Bahn
entfernt ist.

4. Bgtriebszeiten / Insellisung Messestadt:

Auf unseren Vorschlag, die Betriebszeiten der Busse auf ein flir alle Anwohner ertridgtiches Mal zu
beschrinken, die Busse ab 22:00 Uhr an der Haltestelle Messestadt West enden zu lassen und den
Bugverkehr durch die Messestadt morgens erst ab 6:00 Uhr bzw. ab 8:00 Uhr feiertags wiederaufzu-
nehmen, antwortet die MVG:

. Clerade in den Abendstunden ist aus Sicherheilsgriinden eine wohnorinahe Versorgung ndtig, da ei-
nige Fahrgaste aus Griinden des subjekiiven Sicherheitsempfindens abends weite Fufiwege vermeiden
und im Falle einer entfallenden Bushedienung lieber auf den PXW umsteigen wiirden — das naturge-
mift dann avch schon bei der Hinfahrt.©

Tngl: .. Dies ist qus sozialen und Skologischen Griinden nicht sinmvoll ™

ese Argumentation ist nur schwer nachvollziehbar: Auch in den spiten Abendstunden wird, selbst

gich zwischen 22:00 Uhr abends und 6:00 Uhr margens (8:00 Uhr feiertags) in der Regel um , Frei-
zejtverkehr handalt. Kaum jemand, so die Lebenserfahrung, wird von der Messestadt aus den Bus
bahutzen, um damit abends in die Innenstadt ins Kino und wieder zuriick zu fahren. Daftir, dass man
dipse Mbglichkeit fiir einige wenige Benutzer vorhilt, werden aber Dutzende von Anwohnern um ih-
ren Schlaf gebracht bzw. kannen die Fenster nachts nicht mehr &ffnen. Dem Zitat der MVG in threm
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Schreiben, dass man ja schlieBlich zwischen den Interessen aller Beteiligten abwigen miisse, halten
wir entgegen, dass hier doch wohl das Interesse der Wohnungskiiufers/Anwohner Vorrang haben sollte,
denn fiir sie dient ja die Bus-ErschlieBung ~ oder ist die Buslinie etwa ein Selbstzweck?

Zudem hiitten wir Verstindnis fir diese Art der Argumentation, wenn es sich im Falle der Messestadt
um Wohngebiete zwischen Autobahnzubringer, Gewerbegebiet und Rotlichtviertel handeln wiirde.
Diies ist (zum Gliick!) keineswegs der Fall. Die Argumentation det MV G legt jedoch den Schluss na-
he, dass es sich hier um so etwas Ahnliches wie eine ,,No-Go-Area” handelt. Dann aber wire auch po-
tentiell jeder Anwohner der Messestadt von einem subjektiven Sicherheiisproblem bewroffen, der im
Dunkeln von der U-Bahn heimgeht (und die Mehrheit der Anwohner der Messestadt dirfte wohl im-
mer noch eher die U-Bahn benutzen).

Wie sieht es im Ubrigen in anderen Stadtgebieten aus, in denen die Wege der Anwahner zur U-Bahn
wesentlich weiter sind? Nimmt da irgendjemand Rilcksicht auf das ,.subjektive Sicherheitsempfinden®
der Anwohner? In diesern Zusammenhang noch folgendes:

¢ Grundsitzlich wire es aus wnserer Sicht sehr wiinachenswert, dass die MV G solche einseitige
Darstellung im Zusammenhang mit der Messestadt unterldsst. Auch das mindert nimlich den
Wert des Viertels und vnserer Immobilien und frdert ferner das schlechie Image der Messe-
stadt.

s Dariber hinaus benutzt die MVG diese Argumentation nur da, wo sie ihr zupass kemmt: Da-
durch, dass die ALS extra von der Linienfiihrung ausgespart wurdle, haben gerade die Anwoh-
ner, die z.3. im hinteren Teil der Verlingerung der ALS in der N3he der Kita wohnen, eben-
falls lange und dunkle FuBwege, offensichtlich ist das aber in diesem Zusammenhang uicht
relevant.

Die Argumentation der MVG, dass es aus Griinden des subjektiven Sicherheitsgefiihls sowie avs sozi-
alen und Skologischen Griinden notwendig s¢i, einen Bus im Zweirichtungsverkehr und in digser ho-
hen Frequenz nachts fast leer durch die engen Straflen der Messestadt fahren lassen zu milssen, ist
sehwver zo verstehern, wenn nicht sogar unzumutbar:

Erstens wiire es fairer (und auch sozialer), die Stadt wiirde dig objektive Belastung der Anwohner, dle
ihr/ganzes Vermdgen in die Immobilie gesteckt haben (und damit auch die Infrastruktur finanzieren),
hither bewerten als ein diffuses ,subjekiives Sicherheitsproblem®. Darlber hinaus wire eine ndchtli-
che Einschriinkung des Busverkehrs im Gegenteil gerade aus sozialen und ékonomischen Griinden
sinnvoll, denn wir zahlen als Anwohner dieser Buslinie nun dreifach:

Als Immeobilienbesitzer aufgrund Wertminderung und gemindertem Wohnwert

Als Steuerzahler wg. der Nichtkostendeckung in den Tagesrandzeiten

Als MVV-Nutzer: Digser hat den Abopreis fiir 3 Ringe seit April erneut erhdht, Fahrpreissen-
kungen sind in Zukunft sicher nicht zu erwarten

Und weil die MVG in ihrem Brief immer wieder das Thema Okologie ins Feld fithri: Okologie ist tatséch-
lich eine ,,Nullnummer®, wenn in diesem Zysammenhang der Ldrmschutz keine Rolle spielt. Dass dieser
jedoch in der Messestadt in einem anderem Kontext selr wohl ernst genommen wird, zeigt z.B. die Dis-
kussign um die dritte Grundschule: Hier soll, so nach einem Bericht des HALLO vor einigen Monaten,

1 extra der Pavsenhof nach hinten ausgerichtet werden, wm die Anwohner tagsiiber vor dem Kin-
o zu schilizen.

Insgedamt wiire es okologischer und weitaus innavativer, fiir die wenigen Bus-Benutzer bzw. Fahrgiste in
den Tagesrandzeiten (spdtabends und frilhmorgens), die ein ,subjekiives Sicherheitsproblem® haben, z.B.
ein Apuf-Sammeltaxisystem zu installieren. Und da die MVG vns in dem vorliegenden Brief zwischen
den Z#ilen auch ein wenig mit der ,,Unsozial-Keule® winkt: Auch in unserer Baugemeinschafi sind Leute,
die bewusst auf sin Auto verzichten (oder sich keines leisten kdnnen) und das derzeitige Bus-Konzept
dennagh aklehnen,

Das S’t;hl‘u%fazit des MV G-Briefes |, Leider kinnen wir Thnen nichr helfen”’, michten wir daher so nicht
akzapﬁc:ren und im Gegenzug an Sie bzw. den BA folgende Antriige richten.

Boite 4 von 7




26122887 14: 44 BA GESCHAEFTSSTELLE 23361485 + B433937337 FHUMAS4 PE5

——

Buslinie 120 durch die Sefma-Lagentf-Strafe / Buskonzept Messastadt — Schrelban vom 12, Dazember 2007 an den BA15

Antriige an den BA

1. Wir beantragen eine spezifische Entlastung der SLS:

Efablierung eines Einrichtungsverkehrs mit Haltestslle vor einer der Schulen in der ALS. Der Bus fahrt

von Westen direkt Ober die Ingeborg-Bachmann-Strae zu den Schulen und kehrt tiber die SLS wieder

nach Westen zuriick. Dies wire aus folgenden Grilnden durchaws praktikabel und sinnvell:

» ErschlieBung der &ffentlichen Gebsude, Steigerung der Atiraktivitit des OPNVs durch mehr
potentielle Nutzer, Schulkinder werden nichi 300 m vor der Schule aus dem Bus geworfen,
und sicher freven sich auch gehbehinderte Mitbilrger (Stichwort: demographischer Wandel,
Seniorentreff und VHS-Kurse), wenn sie die éffentlichen Gebdude direkt erreichen kdnnen.
Verteilung der Larmbelastung auf mehrere Schultern
Sollten ggf einige Parkplitze zugunsten der Busfilhrung (Ausweichstelle) in der Ingeborg-
Bachmann-StraBe wegfallen, wiire dies sicher ganz im Sinne des Okokonzeptes Messestadt,
das ja ohnehin versicht, die Autos weitgehend zu verbannen

In diesemn Zusammenhang lehnen wir auch eine eventuell geplante Einbahnsirafienregelung in der ALS

vehement ab uad wollen so vermeiden, dass die SLS noch zusitzlich durch Awtoverkehr, der von Siiden

kummﬁlbelastet wird, wihrend im Gegenzug eine Strale, an der sich ¢ffentliche Gebiude befinden, nicht
nur vom Bus- sondern auch vom Autoverkehr weitgehend freigehalien wird.

2, Um uns nicht dem Vorwurf des ,,8t.-Florians-Prinzips* auszusetzen, beantragen wir parallel zu
Punkt 1 die Lirmentlastung fiir afle Anwohner der Messestadt durch cine Betriebszeiteneinschriin-
kung (Inscllésung fiir die Messestadt), auflerdem mehr Raum fiir kreative Konzepte.

Wir beantragen folgende Betriebszeiteneinschrinkung: Zwischen 22:00 Uhr abends und 6:00 Uhr mor-
gens (sonn- und feiertags ab 8:00 Uhr) verkehrt der Bus auf direktem Wege Gber die Willy-Brandt-Allee
zwischen Messestadt West und Ost, ggf. unterbrochen durch Stopps an den Einmandungen der in Nord-
Sﬁld-ltl[htung verlaufenden Strafen. Davon werden auch die beraits jatzt belasteten Messestadtanwohner

profifigren, deren Immobilien an der aldvel] befahrenen Buslinie lisgen.

Uberdies hegen wir Zweifel an dem erwarteten hohen Fahrgastaufkommen und winschen uns flexible und
innovative Konzepte als Ldsung filr die Tarsache, dass Busse am Max-Weber-Platz noch voll sind, aber
dann selbst tagsiiber in Vollkapazitit leer durch dig Messestadt fahren milszen. Dariiber hinaug wiinschen
wir ums aber auch insgesamt besseren Schutz vor Buslirm (Mini-/Midi-Busse, Anruf-Sammeltaxis, Ein-
safz von neuen Technologien wie Hybridrechnik etc.).

3. ,Beweislastumkehr®: Die Busse evst dann fahren lassen, wenu das nitige Fahrgastanikommen
auch in den Tagesrandzeiten gegeben ist und nicht schon vorher Leerfahrten finanzieren und 6f-
ighe Gelder verschwenden,
Die MIVG schreibr, dass sie die Fahrgastzahlen genan beabachten méchte — dann sollte man doch sinn-
vollerweise erst dann in den fraglichen Tagesrandzeiten Kosten und Emissionen produzieren, wenn durch
Fahrggstbefragungen in der Messestadt West sichergestellt ist, dass die Busse anch ausreichend frequen-
tiert wrden.
In diegem Zusammenhang ist uns unverstandlich, warum die MVG nachweiglich hoch frequentierte Stre-
cken gelbst tagsliber ausdiinnt (z.B. den 134er Bus im Westen der Stadt) und gleichzeitig anf dem Riicken
etlichgr Anwohner und Immobilienkéufer mit einem vnausgereiften Buskonzept in der Messestadt eim
,,6kot@:gi',isches“ Exempel statuieren will,

Harzl;ﬂmhen Dank im Voraus fiir Thre Bemithungen.
Die Uime_rzeiclmer des ,,AK Buskonzept Messestadi® (siehe folgende Seite(n))

konzept Messestadt
;stmna Rcmelt
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Mazs

Sehﬁﬁaehrts Frau Reinelt.

zundichst mochtan wir uns filr die lange Bearbeimngszan entschuldigen: lhr
vom; 24. Mérz 2007 datierter Brief ging bei uns im Haus leider erst am
19.04.2007 ein. Daher kbnnen wir thnen erst jetzt sine Antwort auf |hr
glben senden.

Wir IHIE)G‘MBH Ihnen zuerst kurz den Ablauf der Planung flr die Bustinlen in
der Messestadt erlautern:
Grundlage der Verkehrsplanung in der Messestadt Riem war der Entwurf
des 1. Preis-Trégers aus dem stidtebaulichen Ideenwettbewerb zur neuen
Messestadt. Dieser Entwurf wurde vom Stadtrat am 23.10.1991 als Grund-
lage fuir alle weiteren Planungen beschlossen. In der Folge haben seiner-
zeit das Planungsreferat und die MV GmbH (dla bis 1996 fir die Buspla-
hu
eine [Busfihrung vorsah, die der gepfanten FUhrung der Buslinie 190 ent-
spricht, d.h, durch die Helsunklstr Caroline-Hensehel-Str., Elisabeth-Dane-
Str., Mutter-Teresa-8tr. und Seima-Lagerlbf-Strafle. Diasas Kanzept wurde
VoI Rlem-Beirat des Stadtrates am 21.06.1995 gebilligt und ist seither
Grund ge der Planung.
Der Bus hat hierbei die Funktion der FeinerschlieBung der Messestadt, die
sich hach den Kriterien des Nahverkehrplans nicht volistindig im Einzugs-
beraith der beiden U-Bahnhéfe Messestadt West und Messestadt Ost be-
find ‘; Der Einzugsbereich eines U-Bahnhofs in Gebieten mit haher Nut-
zung dichte, wie es die Messestadt darstallt, betrdgt 600 Meter. Elnige
gehiete und Schulen der Messestadt liegen aber auRerhalb dieses
ElnnzS bersichas und bedirfen daher einer zusétzlichen Buserschliefung.
Daha} ar eine Busfihrung “auf dem Ricken” der U-Bahn ausgeschlos-
sen, die Buslinien sollten ausdrlicklich durch die Wohnbereiche fihren und
Schuien, Kindergsrten, Kirchen und sonstige Gameunschaﬂseinnchtungen
erschp L‘.en ‘

x, |

in Midnchen verantwortlich war) ein Buskonzept ausgearbeitet, das
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2u Punkt 1 Ihros Schreibens:

In d‘é( Folge wurden die Strafen in der Messestadt so dimensioniert, dass
nur die fur den Bus vorgesehenen Strallen eine Fahrbahnbreite von 6,50
Meter aufweisen, die ubrigen Stralden sind aus Griinden der Varkehrsbarnu-
higung enger ausgebildet. Eing Ausnahme bilden die von Ihnen geschildar-
fan, nur vom Bus befahrbaren, "Busschleusen” zwischen den einzelinen
Achgen der Messestadt, die nach urspriinglichen Planen ausschlieRlich fir
deniBus und daher als bewusste Engstelien konziplent waren. Diese stad-
{ebavliche Pianung hat aber zur Falge, dass die Busse die von Ihnen vor-
geschlagene alternative Linienfilhrung gar nicht befahren kénnen, da diese
auf langen Abschnitten fiir den Bus zu eng sind und keine Ausweichmégs
lichkeit besteht. Eine nachtrigliche Verlegung der Buslinie wiirde. unab-
hénglg von der verkehrlichen Sinnhaftigkeit und der Problemverlagerung in
die Parallelstrafte, daher eing aufwandige Varbreiterung der Strafte erfor-
dem.oder massive Einschrinkungen des Parkplatzangsbotes zur Folge
habén. Nachdem, wie von Ihnen geschildert. bereits jetzt in "busfahigen
Strafen” Probleme der Befahrbarkeit aufiraten, wire digs bei der altarnati-
ven Linienfilbrung umso mehr der Fall.

Diest Planung ist, wie dargestellt, seit 1995 Planungsgrundlage der Mes-
sestadt und war daher den Bautrdgern der Geschasswohnungen bekannt.
thh;Iurspriinglichem Konzept sollte dig Bustrasse sogar van finf (1) Busli-
nien; befahren werden, was einen durchschnittlichen Takt von § Minuten
und ﬁiémit auch sine hihere Larmbelastung zur Folge gehabt hatte.

2y P}ﬂnm 2 thres Schreibens

thr Ar liegen, das Gesamtkonzept der Busiinien in der Messestadt zu pril-
fan, Kaben wir als Folge aines Gesprachs in Folge der Blrgervarsammlung
des Stadtbazirks Trudering-Riem bereits untersucht.

Die %J ienwege selbst sind, wie unter Punki 1 dargestellt, wegen der Aus-
gasm" ung der Stralenguerschnitte, als solches nicht verdnderbar. Jedoch
haban wir die Betriebszeiten und Fahrzeuggrofen der Linie 190 Uberprift.
Zundehst: entgegen hrer Darsteliung sind auch Wohnungen aufterhalb des
600 Meter-Einzugsbereiches um den U-Bahnhof vorhanden und daher
nach :den Richtlinien des Nahverkehreplanes der Landeshauptstadt Miin-
chen mit dem Bus 2u erschliefen. Dies ist in der Messestadt umso wichti-
ger, '3 hier aus ékologischen Grinden eine hohe Dichte und ein geringe-
res Rarkplatzangebot als sonst (iblich realisiert wurde und zudem auch &i-
nige Wohnungen als “autofrei” angeboten werden.

Die Buslinie 190 fahrt vom Max-Weber-Platz (ber Steinhausen, Zamdorf
und qil m zur Massestadt. Dabei hat sie auch abends und am Wochenends
zwischen Max-Weber-Platz und Zamdorf ein sehr hohes Fahrgastaufkom-
{das den Einsatz von Normalbugsen und einen 20-Minuten-Takt erfor-
.|Ein Einsatz von kleinaran Fahrzeugen wire auf diesem Streckenab-
schnlit nicht méglich.
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Falls, wie vorgeschlagen, die Messastadt mit Klein- oder Midi-Bussen be-
diant werden solite, miisste hierzu dig Linie 190 geteilt werden, was fir dle
durghfahrenden Fahrgéste einen groRen Nachtell mit sich bringen wirde
und ﬁus umlauftechnischen Grinden auch nach ein Fahrzeug zusétzlich
grfordern wirde. Dies heiltt, die Betriebskosten waren hiher als heute, und
das verbunden mit dem Nachteil filr durchfahrende Fahrgéste, umsteigen
2u rmiissen. Wir hahen jedoch bereits zum Fahmplanwachsel die frihar ver-
kehrenden Gelenkbusse am Aband durch klsinere Normalbusse ersetzt
urt damit die Situation fir die Anlieger ohnehin verbessert.

Die Betriebszeiten entsprechen den in Minchen bei Bustinien Gblichen Be-
triebigzeiten und ermdiglichen es, auch abends z.B. nach dem Kino, noch
mit ﬁgm Bus nach Hause fahren zu kéinnen. Gerade in den Abendstunden
tst aws Sicherheitsgriinden eine wohnortnahe Varsorgung nitig, da einige
thrg%ste aus Oriinden des subjektiven Sicharheitsempfindens abends
weite | Fullwege vermeiden und im Falle ainer entfallenden Busbedienung
Iiabe_‘rrkauf den PKW umsteigen wiirdan - das naturgeman dann auch schon
bei gder Hinfahtt. Dles ist aus sozialen und Okologischen Grinden nicht
si'nng'cgl. Bei Baurteilung der Auslastung ist auch zu berlicksichtigen, dass
gerade durch den zweiten und dritten Bauabschniit der Messestadt das
Fahlrg%stpotanzial deutlich zunehmen wird.

N&tﬂ;m‘ich ist heute ab der Haltestelle Lehrer-Wirth-Strafte der Bus oft leer,
ga der Bus dann nur noch an der Messestadt Ost hait, die aber dautlich
schneller mit der U-Bahn zu erreichen ist. Die MVG geht aber davon aus,
dass durch die bsiden neuen Haltestellen Mutter-Teresa-Strafte und Sal-
Lngerlof-Strale sich dort die Auslastung deutlich steigern wird. Daher

her die Fahrgastzahlen intensiv beobachten und zu einem spétaren
winkt ggf. Anpassungen varnehmen, wenn es sarforderlich sein wird.

rgdaten nicht akzeptiert: der Bus féhrt derzeit alle 20 Minuter. Dies ist
Wartezeit, die gerade noch hingenommen wird. Eine Ausdinnung hét-
te abier z.8. einen 40-Minuten-Takt zur Folge.

Sia K&nnen sich sicherlich ausmalen, welche Folge ein 40-Minuten-Takt fir
kurzé! Strecken hatte: fast kein Fahrgast wirde mehr freiwillig mitfahren, da
man - wenn der Bus mal gerade weggefahren ist - in 40 Minuten auch zu
Fuft mach Hause gelaufen ist und das nachste Mal den PKW benutzt, mit
dem fman abends in 40 Minuten sshr wait kommt..... Wartezeiten von bis
2u 40 Minuten werden in Minchen nur wanig akzaptiert, daher hat die MVG
mit Bfnfihrung des neuen Busnetzes 2004 die frliher Hfter vorhandenen 40-
Minuten-Takte in den Abendstunden in vielan Féllen, wo miglich, auf einen
20-Minuten-Takt verdichtet. Das Ergabnis: stark steigende Fahmastzahlen

s

auf d_i_‘

stella “' konnten. Es ist uns hewusst, dass wir damit ihre Anliegen nicht er-
flllen kénnen, jedoch gilt es, slets >wischen den Interessen aller Beteilig-

ten abzuwagen.
1
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Monchoer Verkehrsgesellschalt mhi

infolmiert wurden - diese liegt aber seit iber 10 Jahren fest und das heutige

Angshot ist ohnehin deutlich geringer als seinerzeit geplant, was lhran Inte-

Wir ‘(&W)‘Edauem es sehr, dass Sie nicht vollstéandig (iber die Buslinienflhrung
ressen entgegenkommt,

Mirig

ner Verkehrsgeselischaft mbH (MVG)

;
- o - =____v
B'rig.itjl Gemmer
Beréizhsieiterin
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Unw?.ﬂr:m.umﬂdﬁm‘ D!, Warw figtm
24 Marz 2007

Buslinié 190 durch die Seima-Lagerist-Strae ! Buskonzept fur die Messeatadt

Sehr gg',ﬁhrter Herr KrauB,

wir aindi\Mﬂglleder giner Baugemeinschaft in der Messestadt Riem-Ost, die Ende 2003 direkt
von der btadt Monchen ein Grundstick an der Seima-Lagerléf-Strale, angeblich einer ruhigen
Anmh'n‘gratraue. gekauft und dieses im Laufe der letztan zweieinhalb Jahre bebaut hat. Natur-
geman qind wir sehr an den Planungen rund um die Infrastruktur in der Messestadt interessiert
und nehmen u.a. auch an Infoveranstaltungen zu diesen Themen teil.

Nachdem uns im Monatstreffien des Burgerforums der Messestadt am 25.10.2006 von Herm
Wendrich/Planungsreferat mitgeteilt wurde, dass die Linianfihrung des 190er Busses ab Winter-
fahrplan 2007 im 2Zweirichtungsverkehr vom Westen, also der Mutter-Teresa-Stralle Uber die
Sulmaﬁﬁ.garlbf-Straﬂe zur Messestadt Ost gefihrt werden soll, haben einige Mitglieder unserer
Bau;garpginschaft versucht in Erfahrung zu bringen, in wessen Zustdndigkeit die Planung hierflr
liegt bz1w[ sait wann die Linienflhrung so geplant war und wer uns hierzu nihere Auskinite ge-
ben kalr!i : :
[

Nach nochmaligem Studium dieser E-Mail-Korrespondenz (siehe die Mail von Frau Sauer an
Frau Wanninger vom 20.11.2008, t. Anlage) denken wir, dass Sie als zustdndiger Mitarbaiter
der MVG far die Angebotskonzeption der richtige Ansprechpartner f0r uns sind, und wir erlauben
uns dahér, mit diesem Schreiben nochmals mit Thnen in Dialog zu treten, da uns das Thema
Buslinienfihrung sehr auf den Nageln brennt — und zwar aus folgendem Grund:

S&lmﬂlc_'lh Schlafrdume und Kinderzimmer der Geschosswohnungen, die zwei Drittel unserer
Baugemainschaftemitglieder bowohnen, sind ndmlich so geplant worden, dass die Fenster direkt
auf die 3elma-Lageriaf-Stralle gerichtet sind.

Nun sd.rl‘ n wir uns aufgrund der ven der MVG geplanten Buslinienfhrung flr die Zukunft in un-
seran naten Wohnungen -~ insbesondere in den spiten Abend- und Nachtstunden sowie in den
frohen '%orgenstunden bzw. am Wochenende und an Feiertagen — mit erheblichen Lirm- und
Abgashelastungen konfrontiert:

14:44 BA GESCHAEFTSSTELLE 23361485 + B433987E5T UM 54
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Wia wﬂr einer Studie des Bayerischen Landesamtes flr Umwelt entnommen haben, liegt die
Larmemission des Vorbeifahrpegels® eines Busses, der zwischen 20 bis 30 knv'h fahrt (gleich-
bleibeh e Geschwindigkeit vorausgesetzt), mindestens bel 70 dB (A) = ein nichi gerade ver-
nachidissigbarer Wert (siehe Anlage), zumal unsere Fenster in geschlossenam Zustand nur
Schall' bis 37 dB (A) abhalten. In der Selma-Lagersf-Strale kommt zudem noch ein weiterer
Fakier hinzu:

Durch die relativ enge Strale einerseits sowie durch die beiderseits dichte und hahe Bebauung
anderérseits tritt noch zusatzlich ein Schall-Verstdrkungseffekt auf. :

Lt. Augkunft des Eigentimerverbandes ,Wohnen im Eigentum” ist davon auszugehen, ,dass be/
eingr Belastung zwischen 45 und 70 dB (A) ein GrundsKick pro Dezibel (mehr) als etwa 1,5 %
seing ,i‘nWedes varied® (Umweltbundesami).

Dashgﬁl“; machten wir gerne mit lhnen zu folgenden Punkten in Dialog treten bzw. folgende
MaBnahmen anregen: = o

1. Bitte am Obarprilfung der Linienfilhrung von Westen liber die Astrid-Lindgren-Strale

Unsg Anyvohnem der Selma-Lagerbf-Stralie leuchtet die geplante LinienfOhrung zur Massestadt
Ost nilﬁt?t ein, im Gegenteil:

Haupinutzer des Busses sind unserer Beabachtung nach Schiler. Wir halten es deshalb far
gel:jatuq, dass der Linienbus vom Westen her im Zwsirichtungsverkehr Ober die ingeborg-
Bachmann-Strafe und die Astrid-Lindgren-Strake an das Schulzentrum heranfahrt, so dass die
Kinder direkt vor der Schule gefahrios ein- und aussteigen kbnnen und nicht einige hundert Me-
ter davor den Bus verlassen und durchs Viertel laufen mogsen.

Wie wir erfahren haben, ist auch der Elternbeirat der Astrid-Lindgren-Schule sehr unglicklich
{iber die geplante Linienfuhrung durch die Selma-Lagenaf-StraRe und wiirde eine Anderung der
Linienmrlrung durch die Astrid-Lindgren-Stralte begriien, _

Ein weiterer Vorteil dieser gednderten Linienfllhrung wére darCber hinaus, dass hierbei wesent-
lich weniger Anwohner durch Larm beldstigt wirden, da die Astrid-Lindgren-Stralie aufgrund der
Schulbebauung praktisch nur einseitig und dewtlich niedriger bebaut sowie insgesamt breiter ist.
Somit wiirde hier auch egin Schall-Verstérkungseffekt nicht In demy Male wie in der Selma-
Lagerlgt-Strate zum Tragen kommen,

Die biﬁ{her 2y uns vorgedrungenan Argumente von seiten der MVG, warum eine Anderung der
Linieniiihrung nicht moglich sei, wie .die Stralfen sind zu ong* und . das war schon immer so
geplant?, kbnnen wir so nicht nachvallzigshen, denn die StraRen sind auch in der Messestadt
West ang (siehe unten Punkt 2).

Aufgrund der arheblichen Konsequenzen (insbesondere finanzieller Art und Besinir&chtigung
der Nachtruhe), die die jetzt geplante Linienflhrung far uns EigentUmer hat, hétten wir schan
gemse genay gewusst,

» Inwiefern sich eine angedachte Anderung der Linienflhrung Ober die Astrid-Lindgren-Str.
Zur Messestadt Ost Dber die Engstelle an b2w. in der Ingeborg-Bachmann-Sfrafie von
anderen Engstellen im Zweirichtungsverkehr in der Messestadt West, z.B. Caroline-
il-klerschel-Str. und Elisabeth-Dane-Str. umerscheidet bzw.

+ wanim eine gednderts Linienflhrung nicht méglich sein sollte baw.

o |'welche baulichen Anderungen konkret hierfir nétig sein missten.

!
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Nebien u\nserer konkreten Anregung in Punkt 1, die LinienfGhrung des 190er innerhalb der Mes-
sestadt 2u dndern, stellen wir unabhangig davon das gesamte Buskonzept, so wie es sich uns

der Planung her fur Linienbusse im Zweirichtungsverkehr nicht wirklich geeignet zu sein,
Aufgrund der engen Stralien auch in der Messestadt West muss der Bus oft warten, bis
sr an ginem Hindernis vorbeifahren kann (uns wurden von Fahrgasten sogar Spitzen-

len sich auch Messestadt-West-Bewohner durch Busldrm belastigt, der dort an einigen
gteuen zusétzlich durch absolut ungeelgneten Strallenbelag sogar noch verstarkt wird
astersteinel).

Betriebgzeiten: Es ist fr uns nicht nachvolizienbar, warum ein Linienbus taglich, auch
dm Wochenende und an Feiertagen rund um das Jahr von 5:14 Uhr (bzw. 5:27 Uhr an
Sonntagen) bis 0:49 Uhr nachts sechsmal die Stunde durch ein extrem dicht bebautes
Nohngebiet fahren soll, cbwohi jede Wohnung dort in maximal 600 m Entfernung
von der U-Bahn liegt (sishe Beschreibung 8. 54 des Bebauungsplans) —und damit eine
pptimale Anbindung an den OPNV gegeben ist: Die U-Bahn fahrt von 4:10 Uhr bis 2:39
Ubr Uberwiegend im 10-Minutentakt, im Berufsverkehr sogar im 5-Minuten-Takt.

Es gibt wohl kaum einen anderen Stadtteil in Minchen, der auch chne Bus ahnlich per-
fbﬁd an den OPNV angeschlossen ist: Deshalb fahren unserer Beobachtung nach auch
dis Busse spatestens ab 20:00 Uhr leer, am Wochenende und an Feiertagen auch tags-
{ibar.

Higr soliten noch einmal griindlich die Aspakte der Nachhaltigkeit und der Okologie, Kostenas-
pekte sowie die Ruhebedlrfnisse der Anwohner mit dem Bedirfnis nach Mobilitdt abgewogen
werdern,

|
Vorschlag: Buskonzept mit einer Separatiésung fr die Messestadt:

Lim eing Entlastung der Anwohiner zu efreichen, stellen wir uns eine Separatiésuna/inselidsung
innefha_p der Messestadt vor mit eingm Malknahmenmix hinsichtlich:

Der Befriebszeiten: Diese missten innerhalb der Messestadt, insbesondere nachts,
q‘qumch eingeschrankt werden, um in diesem extrem dicht bebauten (Gebiet den Ruhe-
irinissen und dem tatsdchlichen ,Busbedarf* der Anwohner entgegenzukommen;

’ g ; r Taktdichte ~ AusdOnnung in ,Tagesrandzeiten” sowie

« gder Fahrzeuggrifle: Anpassung an den tatséchliichen Bedarf in der Messestadt, d.h. Ein-
gatz von Klein-/Minibussen for die . Tagesrandzeiten”.

ﬁ-?- ufen, ob in Messestadt West ein Anrufsammeltaxi-Konzept fur die Bedienung der Mes-

mstadt eingerichtet werden kénnte.

Sehr gdlq“s rter Herr KrauR, wir hoffen, wir haben Sie jetzt nicht génzlich mit unserem Anliegen
Lersehlag gn“. Fakt ist jedoch, dass wir mit den mehr 3 als Millignen Eure, die wir als Baugemein-
schaft d% Stadt fur das Grundstlck bezahlt haben, auch die Infrastruktur in der Messestadt mit-

i
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Busiinie 180 durch dis Seima-Lagsrioi-Stralle / Buskonzept for die Massestadt  Seltadvond

finanzidren. Fakt ist auch, dass das geplante Buskonzept bzw. die LinienfOhrung fir Aultenste-
hende bzw. Grundstockskdufer alles andere als transparent war ~ es war schlicht flr Laien nicht
nachvoliziehbar, dazu hitte man naimlich, wie wir leider jetzt erst wissen, zwei verschiedene
Dokumente (Bebauungsplan Text- und Planversion) an detail miteinander abgleichen missen.

FaOr uns Unterzeichner, alle Freifinanzierer* ist kiar: Wir hatten die Wohnungen mit dem Wissen,
dass nun Tag und Nacht rund um das Jahr Busse unter unseren Schlafzimmerfenstern vor-
bei‘réhren®, nicht gekauft. Deshalb bitten wir Sie nochmals, unsere Fragen und Anregungen
aufzunshmen und mit uns in Dialog zu treten. Soliten Sie wider Erwarten nicht der richtige An-
spmchTrtner sein, wissen Sie sicher, an wen Sie dieses Schreiben weiterleiten missen.

l

Harziic:'h?n Dank im Voraus fOr thre Bemihungen.
AK ,Buiskonzept Messestadt’ Waolfgang Zeitler und Victoriya Tsaytler

i Seima-lLagerlsf-Str. 22
¢l cm‘gﬁm Reinsit/ Thomwasy Padled. 81828 Minghen
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Ellen , ilhelm
Selmaxlageritf-Str. 22
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@hnew Arbeiten und Froizeidt in der
f Messestadt Riemn |

Wohnen am U-Bahnhof Messestadt-Ost

Arsmhreibung der Grundstiicksfldchen des 2. Bauabsshnitts

Diof] f essestadt Riem — ein neuer Stadtteil mit innerstidtischer Nutzungsmi-
schiitng in seiner entscheidenden Entwicklungsphase

Die Messastadt Riem war in den vergangenan Jahren noch deutlich von der Griindungspha-
se dines véllig neuen und eigenstandigen Standartes fur Wohnen, Gewerbe urd Masse am
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$tadirand mit einem verhdltnismiRig kleinen Wohngablef, nur versinzelten Biro- und Ge-
grbebauten und vor allem mit ausgedehnten unbebauten Flachen geprégt. Digser Zustand
?Ka dndert sich immer mehr. Nach und nach werden weitere Bliroprojekte im Gewesrbegehiet
pro-West und Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet Nord-Ost fernggeateilt Las gleiche gilt
flirl ie Wohnungsbauverhaben des 1. Bauab schnitts Wohnen mit insgesamt 2.150 Wohnun-
'yan, die bis zum Auftakt der Bundesgartenschau Im Frihjahr 2005 komplett fertiggestelit
s&in sollen.

Dle Jahre 2003 his 2006 werden fir die Messestadt Riem einen weiteren sntscheidenden
ritt auf dem Weg zu einem neuen Stadtte |l mit innerstédtischer Nutzungsmischung brin-
g@l In diesem Zeltraum steht die Realisierung und Fortflhrung einer Reihe von Baumar-
nahmen an, deren Umfang diesem Standort @ine fihrende Relle unter den groflen stadte-
bﬁ' lichen Entwicklungsprojektan in Minghan geben wird.

Dan Auftakt macht Anfang 2004 die Fartigstellung des dberaus grofiziigigen Zentrumsbe-
raichs der ,Riem-Arcaden” am U-Bahnhof Messestadt West. Hier werden mit einem Investiti-
- phgvolumen van 330 Mio, € Uber 160 Geschafte fir den téglichen Bedar!, Biroftachen, ein
Kino, Hotel, Freizait- und Fitnesseinrichtungen, Discotheken, Cafes, Restaurants sowie ein
Blirgerzentrum errichtet. Das Einzugsgebist dieses Zentrums wird sich bis welt in das dstli-
cha Umland Minchens erstrecken. ImiEribhjaihr 2006 wird der grofte Landschaftspark mit
B#desee gleichzeitig mit der Bundesgartenschau (BUGA) 2005 erétfnet, der nach Ende der
BLN3A, ab Herbat 2005, fiir alle Bewohner der Messestadt Rism zur Verfiigung steht. Bis
zym Beglnn der Fuf&ballweltmelsterschafl 2006 wird auch c!ie Masse Munchen l|"ll' grof&zugh

t und Nordost fort. lm-Gewerbegebiet Nordwest werden in absehbarer Zeit die Kemgéa-
fliichen am Messesee bebaut werden. Hinzu Kammt die bauliche Entwicklung-des
Grindstiicks um den alten Flughafentower. Damit wird sich der zentrale Eingangsbereich der
Mé sestadt Riem in einigen Jahren eindrucksvell prasentieran.

. DieiWohnbauareale der Messestadt tragen mit der Fertigstellung der letzten Wohngebaude
da!a 1. Bauabschnitts Wohnen Anfang 2006 und den ab Mitte 2005 beginnenden ersten Be-
F fartigsteflungen im 2. Bauabschnitt zu dieser liberaus dynamischen stidtebaulichen
En:-‘ icklung bei. : .

Lage des 2. Bauabschnitts Wohnen

Der?é. Bauabschnitt Wohnen schiiafit das Band der Wohngebiete der Mesgsestadt Riem zwi-
sehan der Willy-Brandt-Allee im Norden und dem Landschaftspark im Stiden Im Osten ab. Im
Enhﬁ ushbau warden in den insgesamt 4 Bauabschnitlen digses Bebauungsbandes bis zu

7 800 Wohnungen entstanden sein,

Dirié’e t angrenzend an den 2. Bawabschnitt liegt in der Willy-Brandt-Allee der U-Bahnhof

spestadt-0st, Nach Westen hin wird sich spiter der 3. Bauabschnitt anschlieflen und
dain die Verbindung zur Babauung des 1. Bauabschnitts herstatlen, Die Qualitat des 2.
Baabschnitts lliegt auch in seiner Anbindung sowohl nach Siden als auch nach Osten zum
Lam' schaftspark mit Rodelh{igel und Badesee. Besonders der vom Wahnungsgebiet zu Full
Ell'l'ﬁl hhare Badesee verspricht eine gute Nachfrage nach digser Wohnlage.

15



20-12-2087

14:44 BA GESCHAREFTSSTELLE 23361485 + B433937337 FHUMAS4 F13

T

3

Stidtebauliches Konzept des Bebauungsplans Nr. 1728 h
Messestadt Riem

,|Bauahschnitt Wohnen

Villy-Brandt-Allee und
De-Gasperi-Bogen siidlich
Pas Grundkonzept der Wohngebiete der Messastadt Riem ist die intensive Verzahnung von
Stadt und Landachaft mit dem Ziel, gleichzeitig Urbanitdt und sine hohe, freiraurmbezogena
Winhngualitét in jedes Wohnquartier zu tragen. Von der Willy-Brandt-Allea entwickeit sich
elne kammartig nach Siiden gerichtete Struktur, in der dle nordsiidgerichteten Achsen ab-
hselnd als urbane Stralenrauma oder als weite Grinziige ausgebildat sind. Die beidan
dsiidgerichteten ErschliaRungsstrafian stolen bis zu den Wohngebieten am sidlichen
Stadtrand var, wahrend im Gegenzug die beiden Grinzlige bis zu den Taschenparks weit
ngch Norden vordringen. Im Osten wird disses Siedlungsband durch dia Gruppsa der Schulen
(Baundschule, Forderzentrum und Berufsschulen mit Schulsportanfagen) abgeschlossen, die
hier die dstliche Stadtkante zum Landschafts park bilden.

Dle[ im Bebauungsplan Nr. 1728 h ausgewiesenen Bauquantiere flr Wahn- und Kerngebieta-
ﬂm:izung lassen sich wig folgt charaktarisieran:

Entlang der Willy-Brandt-Allee ist eine Bebauung mit éiner Kerngebistsnutzung vorgesahan,
dig die sldlich anschlisfienden Bauquartiere Allgemeines Waohnen (WA) van dieser zentra-
len Erschliefungastralke der Massastadt Rigm abschirmt. Der Platz an der U-Bahnstation
offnet sich in das Quartier nach Siden. Seiner zentralen Funktion entsprechand werden hier
L&den flr den tdglichen Bedarf, Gastronomiebetriebe und Freizeiteinrichtungen geboten.

Bauguartiere Allgemeines Wohnen {(WA)

Das am ndchsten zu den Kerngebieten llegende Bauquartier WA 1 ermdglicht unterschied-
liche Gebaudeanordnungen. Eine Abfolge von Gebdudezeilen in Nord-Slid-Ausdehnung
entsprechend dem Vorschlag des Bebauungsplans ist wegen der damit verbundenen Offen-
hglﬁ{ung des Baugquartiers nach Slden empfehlenswert.

Siidlich grenzen die Bauquartiers WA 2, WA 3 und WA 4 mit drei bis funfgeschossiger
Bauwelse in Straenrandlage an. Das Bauquartier WA 2 waist aulerdem einen innarsn Bau-
ralmberelch mit zwei- oder dreigeschossiger Bebauung und sinen separaten Bauraum fir
em&i Kindertagasstétte auf. Integriert in die Wohngebaude in WA 3 und WA 4 wird jeweils
aime Kindertagessiitie,

Daran sudlich grenzen die Bauquartiers WA 5, WA & WA 7, WA 8, WA 9 und WA 10 an.
Digse Quartiers waisen eing vier- und finfgeschossige Stratenrandbebauung auf, an die

sich kurze zweigaschossige Gebdude schubladenfdrmig in eine Zone mit Erschliefungster-
raggen anflgen kdnnen. Im riickwértigen Bereich der Grundsticke bildet aine Abfolge van
Eil"ﬁ;elbauréumen mit zwei- und dreigeschossiger Bebauung Griinhéfe und Stadihofe. Die
Einzelbaurdume sind so zu den zweigeschossigen (Rick-)Gebduden versetzt, dass die
Durchléssigkeit der Terrassen-, Stadthof- und Griinhofbereiche von Nard nach Stid gewahr- -
laistet ist. Die kleinteilige Bauraumgliederung vermeldet grofie Innenhofbereiche und redu-
dadurch die Nachbarschaften auf Oberschaubara Grétenordnungen.

Bauguartiere WA 11, 12, 13, und 14 bilden den slidlichen, zum Landschaftspark hin ori-
engi?rtn Randbereich des 2, Bauabschnitts Wohnen. Die Gebaude weisan hier mit Aus-
nahme zweier vier- ader flinfgeschossiger Baurduma direkt an den platzartigen Aufweitun-
Q@lh am Ende der Erschliefungsachsen nur nach maximal 3 Geschosse auf, sao dass sich
aml_ﬁ; héhenm&lig ein Ubergang zum Landschaftspark hin dokumentiert. Elne Sonderstal-
luqr” nimmt das Bauquartiar WA 14 ein. Hierzu wird auf die Ausfithrungen unter dem Kapitet
,,S#;%:r\derbauform WA 14" verwiasen.

s
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im Bebauungsplan ermdglichta Variabilitét der Zan| der Geschosse‘knrrespondiert mit
ar durc:h antsprechand Qroﬂ.zuglg bemesse ne Baufelder ermogiachten Variabilitat der Ge-

der Gebaude und/oder sine Varlangerung der Gebiudezsile varsehen, um die Geschogsfla-
chenraduzierung auszugleichen,

l&'den allgemeainen Wohngebisten WA 5 — WA 10 sind in den Erdgeschossen an den Kreu-
zungsbereichen der offentiichen Verkehrsflichen nur Nichtwohnnutzungen zuldssig. Die
Grplie der Nichtwohnnutzung bzw. der Jeweiligen Tellsigentumseinheit ist nicht bestimmt,

Das In den Bauguartieren der allgemeinen Wohnnutzung ausgewiesene Baurecht erméglicht
den Bau von Uber %380Mehnungen. Bei Ermittlung dieser Zahl wurden die nach den Erfah-
ruiigen des Planungsreferates in den einzelnen Wohnungsarten recht unterschiedlichen
durchschnittlichien Geschossflichenhedarfe j&é Wohnung zugrundegelegt (80 gm GF im ge-
fdtderten Mistwohnungsbau, 110 gm GF im Minchen Modell-Eigentum, 100 gm GF im Min-
chen Modell- Miste, 85 qm GF im freifinanzierten Wahnungsbau).

Dier Bebauungsplan fUr den 2, Bauabschnitt wurde bergits im Sommer 2002 vom Stadtrat

dar Lahdeshauptstadt Minchen als Satzung gabilligt. Da sich seither jedoch im weiteren Ver-

fahrensablauf ausschlieflich im Bersich der Schulgrungsticke nochmals Anderungen erge-

ben haben, wird der geanderts Bebauungsplanantwurf dem Stadtrat am 12.02.2003 erneut
Efr Beschlussfassung (2. Billigungs- und varbehaltlicher Satzungsbeschiuss) vorgelegt wer-

rL Die anschlieRend erforderliche Auslequng mit Verklrzung auf zwei Wochen und der

Eil chrénkung, dass Anregungen nur zu den Anderungen vorgebracht werden kénnen, wird
11.03.2003 his 25.03.2003 stattfindan. Da die Anderungen im Schulbereich die Grund--

nga der Planung in keiner Weise berihran, ist davon auszugehen, dass dann Planungssi-

cherheit gemal § 33 BauGB varliegen wird.

Dé‘r Satzungstext des Bebauungsplans Nr. 1728 h ,Messestadt Riem 2. Bauabschnitt Woh-
nam Willy-Brandt-Alle und De-Gasperi-Bogen stidlich’ Kann baim Planungsreferat- HA I an-
gefordert werden,

Sonderbauform WA 14

Inlgjesem Bauquartier sollen unter Beriicksichtigung der vergegebenen Rahmenbedingun-
gein' Lasungen flr einen innovativen Wohnungsbau mit hoher Wohnqualitat zur Reansrerung
Kemmean.

Aufgrund des Bebauungsplanes kdnnen hier zwel- bis dreigeschossige Wohngebaude, auch
alg: Berhenhauser und Einfamilienhduser, in verdichteter Bauweise geplant werden,

]m! Sinne siner nachhaltigen Flanung sollen Weohngebdude entstehen, diewifiEh Qffenheit
wagiflexible Nutzbarkeit an eine Vielfalt von Familienstrukturen, Lebensformen und Wohnbe-
dfnissen wihrend der gesamten Nutzungsdauer der Geb3ude angepasst werden kénnen,
Dié Wohngeb&ude sollen weltgehend barrierefreies Wohnen ermdglichen, um eine lange
Bewohnbarkeit im Alter und gute Benutzbarkeit auch bei nur varlibergshender Behinderung
sicherstellen. Dariiber hinaus ist bei der Realisierung der Wohngebdude suf eine basondars
m*‘*t nglinstige und umweltschonends Bauwaeise zu achten.

e
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Stellplatznachweis _

hie Tiefgaragen/Steliplatze sind innerhalb der Wohnbaugrundstlicke festgeseizt. Die Tiefga-
fagenbaurdume liegan teilweise unterhalb der Gebdude und teilweise unterhalb der Grinfla-
ghen, Erschliefungsierassen und Stadthéfe. Jeder Wohnbautrager plant und errichtat im
Rahmen des Wohnbauprojektes die erfordertiche Zahl der Stellpldtze innerhalb seines
Grundstiickes auf eigene Kosten. In Ausnahmaefallan kann es infolge der Teilung von Bau-
quartieren In einzelne Wohnbaugrundstlicke erfarderlich sein, dass sin-geringer Teil der not-
wandigen Stellpltze sines Grundstlcks in der Tiefgarage des Nachbargrundsticks errichtet
werden missen.

gl.tnarmes Wohnen/Reduzlerung des Stellplatzschllissels

le Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1728 h enthélt die Aussage, dass grundsatziich in
allen fiir Wohnnutzung vorgesehenen Gebieten Autofreies Wohnen® méglich ist. Diese Aus-
sane stelltin erster Linie auf die sehr gute Erschlielung des Planungsgebietes durch den
&ffentlichen Nahverkehr ab; enthéit aber keinen Hinweis darauf, dass sine Baugenshmigung
fﬁr ein Wohnbauvaorhaben mit einem Steliplatzschllissel von weniger als 11 genehmigungs-
fahig ist. Es ist deshalb erfordertich, dass Grundsticksinteressenten filr @in ProjektAwtatrals
‘g brwiAEtbETMes Wohnen sofort nach erfolgreichem Abschluss der Grundsticksverhand-
lyngen zusammen mit dem Planungsrefarat - HA | (Babauungsplanung) und HA IV {Lokal-
baukommission) dis Méglichkeiten der Erteilung einer Baugenehmigung mit dem angestreb-
ten Stellplatzachlissel priifen und ggfs. erforderliche Kldrungen herbeiflnran.

rundstilicksflachen .
ipgenstand dieser Ausschraibung sind nicht die Kerngebietsfdchen MK 1 mit MK 4 an der
Willy-Brandt-Allee.

Die Flichen der einzelnen mit dieser Ausschreibung angebotenen Grundsticka sind in dem
helgsfigten Ubsrsichtsplan Grundstiicksfidchen und dariiber hinaus — sowsit es sich um
Th@llfléchan van Bauquartieren handelt — in den baigefiglen Aufteilungspldnen dargestellt.
Bal Bedarf an noch kleineren Flachen mit entsprachend geringerem Bauracht filr Projekts
n‘m‘l‘treiner niedrigeran Zahl von Wohnungen ist u.U. @ine weitere Unterteilung des in der Pl3-
nan aufgezeigten Grundsticksangebots mdglich. Allerdings sind dieser weiteren Unterteilung
diinch die stidwebaulichen Festsetzungen (z.B. Zuordnung der Tiefgaragenbaurdume) und
durch die Erfardernisse einer ausgawogenen Lagegunst der Einzelgrundstiicke sowie sines
Apschiusses an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen Grenzen gesetzt. Umgekehrt ist die vorge-
s¢hlagene Aufteilung cines einzelnen Bauquartiers dann ohne Belang, wenn fir die von ei-
nem Investor angestrebte Projektgroie das komplette Bauguartier bendtigt wird.

Dl aufgezeigten Tellungen der Bauquartiere WA 11 und WA 12 in jeweils zwei Grundstlicke
sind wagen der Ausweisung der erforderlichen Tlefgaragenbaurdume fir jedes Einzelgrund-
stiick etwas problematisch. Deshalb empfahlen sich hier ProjektgréRen, die die Gesamtfla-
chen der Quartiers umfassen,

|
|
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hnungsarten und Verkaufspreise
prechend dem Beschjuss des Stadtrates zu Wohnen in Mdnchen, IlI* vam. 24.07.2001
silt sich die gesamtes im Zuge der Bebauung des zweiten Bauabschnitis Wohnen der
ssestadt Riem zu realisierende Bebauung nach der sog. Miinehner Mischung zu

& 42 % auf den Mietwohnungsbau nach der ,,Einkemmensorientisrten Férderung®

| (EQF) fUr Haushalte mit gestaffelten Einkommensgrenzen (2/3 = 28 % flir Haushaite
- mit geringem Einkammen und 1/3 = 14 % fir Haushalte mit mittlerem Einkommen)

» 30 % auf das Miinchen Modell, wobei sowohl Eigentumswohnungen ais auch
Mistwohnungan gebaut werden kénnen

©» 28 % auf den freifinanzierten Wohnungsbau,

-jEinkommensorientierte Forderung (EOF)
-/ Die Farderkriterien der EQF mit objaktabhéngigen und bslagungsabhangigen Baudarle-
hen knnen dem beigalegten Merkbiatt der EOF entnommen werden. Die Dauer der Be-
tegungsbindung betrdgt hai EOF-Projekten auf van der Stadt erworbenen Flachen 40
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Bél den nachfolgenden Aufteilungsvarschlagen ist die Grundfidchenzahl (GRZ) auch bei ge-
ts#ﬂten Bauquartieren jeweils auf das Gesamtquartier bezogen. Die fUr jedes Einzelgrund-
sfiick zu Verfligung stehende Grundflache (GR) ist im Rahmen der Realisierungsplanung zu
ermitteln;
1. Grundstiick Bauquartier WA 1 9.400 gm GF GRZ 0,8
"2, Grundstiick Bauquartier WA 2 a 3.124 gm GF incl. Kita 450 gm | GRZ 0,8
3, Grundstiick Bauquartier WA 2 b 5.586 qm GF GRZ 0.8
‘4, Grundstlick Bauguartier WA 3 a 4.020 gm GF GRZ 0,9
.5, Grundstiick Bauquartier WA 3 b '2.211 qm GF incl. Kita 930 gm |GRZ 0,9
‘6. Grundstick Bauquartier WA 4 a 3.833 gm GF incl. Kita 830 gqm |GRZ 0,9
7. Grundstiick Bauquartier WA 4 b 4.877 gm GF GRZ 0,9
' 8, Grundstiick Bauquartier WA 5 a 4.510 gm GF GRZ 0,75
9, Grundstiick Bauquartier WA 5 b/6 a £.300 qm GF GRZ 0,75
0. Grundstick Bauguartiar WA 6 b ~ |5.980 gqm GF GRZ 0,75
11, Grundstlick Bauguartier WA 7 a 6.025 qm GF GRZ 0,75
"2, Grundstiick Baugquartier WA 7 b §.290 qm GF GRZ 0,75
L13 Grundstliick Bauquartier WA 8 a 4.516 qm GF GRZ 0,75
44, Grundstlick Baugquartier WA 8 b 5.460 qm GF GRZ 0,75
5. Grundstiick Bauquartier WA 9 8.915 qm GF GRZ 0,75
16, Grundstiick Bauquartier WA 10 8.605 qm GF GRZ 0,75
/[47. Grundstiick Bauquartier WA 11 a 3.280 gm GF GRZ 0,7
1|18, Grundstiick Bauquartier WA 11 b 2.500 gm GF GRZ 0,7
19, Grundstiick Bauguartier WA 12 a 1.090 qm GF GRZ 0,7
120. Grundstiick Bauguartier WA 12 b 3.220 gm GF GRZ 0,7
1. Grundstiick Bauquartier WA 13 7.540 qm GF GRZ 0,7
22. Grundstick Bauguartier WA 14 a 3.428 gm GF GRZ 0.7
23, Grundstiick Bauguartier WA 14 b 3.225 gm GF GRZ 0,7
24. Grundstiick Bauquartier WA 14 ¢ 4.787 qm GF GRZ 0,7

=2
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. Wir bieten Interessenten fir diese Wohnungsart an, die sehr detailreiche

Fordersystematik in einem begleitenden Gesprach mit uns zu erdrtern und zu vertiefan.

Minchen Modell-Eigentum/Miinchen Modell Miete
Dig Kriterien der beiden Varianten des Minchan Modeils kBnnen im wesentlichen den
beiden beigeflgten Broschiran entnomeren werden,

Zum Miinchen Modell-Eigentum wardan der Einfachheit halber nachstehend nochmals
kurz die Eckpunkte genannt:

Einkommensgrenze der zugangsherschtigten Haushalte § O Abs. 2 Wohnraumforda-
rungsgesetz + 60 % Uberschreitung + Kinderkomponente ab 2 Kinder von je 3.000,- €
zusitzlich je Kind

Grundstlcksverkaufspraia 300,- €/gm Geschossflache + 75,- €/gm GF Erschlielungs-
kostenpauschale (§ 9 Abs. 2 + 30 %) und 450,- €/gm Geschossfldche + 75 €/gm GF Er-
schliglungskostenpauschale (§ 9 Abs. 2 + 80 %)

Verkaufspreis der Wohnungen hachstens 2.556,- €/qm Wohinflache (§ 9 Abs. 2 + 30 %)
und hichstens 2.760,- €/gm Wohnflache (§ 8 Abs. 2 + 60 %)

Zum Miinchen Modell-Miete ist anzumerken, dass lber verbilligte stadtische Grundsti-
cke und nur erforderlichenfalls zusatzliche Finanzierungshilfe der Stadt an die Bautrager
den Mieterhaushatten mit Einkormmensgrenze § 9 Abs. 2 Wohnraumforderungsgesetz +
60 % + Kinderkomponents eine Miethdhe von 9,50 € in der Messestadt Riem geschaffen
warden soli. Bevorzugt werden dahar Bawerber, die bareits zum Zeitpunkt der Abgabe
des Kaufangebotes oder zumindest im Rahmen der weiteren Verhandlungsn und damit
vor der Grundstickszuteilung und Projektplanung eine Kostenkalkulation varlegen kin-
nen, anhand der ermittelt werden kann, ab ilberhaupt und wis wenig stadtischa Finan-

. zierungshilfe zur Erreichung der Miinchen Madell-Miets erforderlich ist; 2.8,

s Das GrundstUck wird zum verbilligten Grundstlckskaufpreis {300,- €gm GF +
75 - €/am GF ErschiisRungspauschale) verkauft. Neben dieser Verbilligung ist
keine weitere Finanzierungshilfe erforderlich

» Das Grundstlick wird zum verbilligten Grundstiickskaufpreis (300 £gm GF +
75,- €/qm GF Erschliefungspauschale) verkauft, Der Bautréger erhélt darliber
hinaus einen degressiven Aufwendungszuschuss von bis zu 2,25 €/gm Wohnfli-
cha.

« Das Grundstlck wird zum verbilligten Grundstickskaufpreis (300,- €/gm GF +
75~ €/gm GF ErschlieRungspauschaig) verkauft. Der Bautréiger erhalt dariiber
hinaus einen degressiven Aufwendungszuschuss von bis zu 2,25 €/gm Wohnflé-
che und zusatzlich ein anfanghich zins- und tilgungsfreies Darlehen

» Das Grundstiick wird zum verblliigten Grundstiickskaufprels (300,- €/qm GF +
75,- €/qm GF Erschliefungspauschale) verkauft. Der Bautrdger erhebt vom Mie-
ter eine Miete in Hoha der von thm auf der Grundlage dieses Kaufpreises kalku-
lierten Nettokaltmiete. Diz Stadt zahlt dem Mieter befristet und degressiv als Di-
rektforderung eine Mietbeihilfe in Héhe des Differenzbetrages zwischen Netto-
kaltmiete und 9,50 € (Subjektférderung Munchen Modell-Mlete mit Grundstlicks-
verbiligung).

+ Das Grundstiick wird zum vollen Verkehrswert in Hbhe van 920 - € erworben,
Der Bautrger errichtet freifinanzierte Mietwehnungen und erhebt ebenfalls eine
Miete in Hihe der von Ihm auf der Grundlage des Verkehrawertes kalkullerten
Nettokaltmiete, Die Stadt zahit dem Mieter befristet und degressiv als Direktfér-
derung gine Misthaihlife In Héhe des Differanzhetrages zwischan der Nettokalt-
mlete und 9,50 € (Subjekiférderung Miinchen Modall-Miste ohne Grundstiicks-
varbilligung).

P23
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Wit#itten Sie im Falls eines Interesses am Minchen Modell-Miste um Mitteilung, welche
der vorgenannten Varianten von lhnen bevarzugt wird und welche Nettokaltmiete bei der
entsprechenden Variante von Innen angeboten werden kann.

Freifinanzierter Wohnungshau
Die Vergabe der Grundstilcksflachen fir den freifinanziertan Wohnungsbau srfolgt
ohne wohnungswirtschaftliche Auflagen und Bindungen.

Der Verkaufspreis des freifinanzierten Wohnungsbaus betrégt einhaitlich fur alle Bau-
quartiere 920,. €/qm Geschossfliche ingl, ErschlieBungskasten. Dieser Verkaufs-

| preis enispricht dem mit Gutachten des stidtischen Bewertungsamtes vom 09.07.2002
armittelten Verkehrswert,

Fﬁiﬁchenvergabe nach Wohnungsarten ‘
Kaufangebota kinnen fir alle drei Wohnungsarten EOF, Minchen Madeli- Miste bzw. —
Bigentum und freifinanzierter Wohnungsbau gemischt oder fir eing Art allsin abgegeben
werden. Die Anteile der Wohnungsarten missen nur in der Addition aller Projekte das 2.
Bauabschnitts wigder dem Schlilssel entsprechen. Denkbar sind auch Angebote fiir die
Kamhination freifinanziertar Wohnungshau und Minchen Modell-Eigentum oder Minchen
Madell-Miete. Wenn die Nachfrage nach Minchen Modell-Flachen sahr groft ist, werden
Grundstlcke fir disse Wohnungsart evtl. nur in Verbindung mit einem etwa gleich groRen
Geschossfldchenanteil fUr den freifinanziertan Wohnungsbau abgegeben.

Gemeinbedarfseinrichtungen
Die Stadt aerrichtet zwei baulich eigenstdndige (externe) Kindertagesstitten im sudiuc:hen Teil

d@gs Planungsberelches (Kita 1 und Kita 2).

D'Eriiber hinaus sind im ndrdlichen Tail die drei folgenden in die Wohnungsbauprajekte zu
integrierenden Kindertagesstatten von den jeweiligen Wohnungsbautrdgern zu errichien;
Barquartier WA 2 — Kindertagesstatte 5/2 Kindergartengruppen

Bauquartier WA 3 — Kindertagesstéitte 3/2KIndergartengruppen, 2 Krippengruppen
Baugquartier WA 4 — Kindertagesstatte 4/2 Kindergartengruppen, 2 Hortgruppen,

Dig Anlagen in WA 3 und WA 4 werden baulich in die Waohngebaude integriert und nach Fer-
tld}jﬁtellung der Wohnbebauung van der Stadt im Teilsigentum erworben. Die Anlage in WA 2
wifd zwar als eigenstandiges Gebéude errichtet, gilt aber dennoch als integrierter Standort,
da sie im Rabman der Wohnbaumalnahme vom Bautrdger errightet und versorgungstech-
nisch integriert werden soll und voraussichtlich lediglich als Teileigentumseinhait (hicht als
raa] geteiltes Grundstiick) von der Stadt zurlckerworben werden kann. Die Nutzerbedarfs-
ung Raumpragramme wurden vem Schulreferat erstellt und vom Stadirat der Landeshaupt-
‘sta:!t Mtinchen beschlossen. Diese Programme kénnen beim Planungsreferat angefordert
warden. Weiterhin wurden anhand digser Programme Kostenrichtwerte ermittelt (Kita 3 =

ﬁ#23.000,~ €/Kita 4 = 2.233.000,- € und Kita 5 = 1.039.000 - €). Im Rahmen der Bautrager-
varhandlungen ist eine Uberschldgige Prifung des jpwsiligen Kostenrichtwertes ber eine
gmbe Kostenkalkulation vom Bautrdger vorzunehmen. Nur wenn das Ergebnis dieser Grob-
kq!\kulatlon die 0.g. Kostenrichtwerte nicht Ubersteigt, kann dem Kaufangebot ndher getreten
wmden Nach Vorliegen der endgultlgen Flanung wird dann vom Bautriger eine genaue
Ki; tenkalkulation vorzulegen sein, die dann Grundlage fiir die Festlegung siner Kostencber-
grienze zwischen Bautriger und Stadt sein wird.
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Fﬁur die integrierten Kindertagesstatten wird jewsils eine Telleigentumseinheit gebildet, die
dgnn von der Stadt erworben wird. Die Tragerschaft aller Einrichtungen liegt bei der Stadt.

Architektur und Freiraumplanung

r:mf Stadt erwartet im Interesss der Entstehung eines urbanen, abwechslungsreichen und
vom Erscheinungsbild her anspruchsvollen neuen Staditeils besonders Anstrengungen der
ainzelnen Investoren auf dem Gebiste der Architektur und der Freiflachengestaltung. In die-
semmn Sinne sollten qualifizierta Architekten mit der Realisierungsplanung beauftragt werden,
die sich méglicherweise schon mit guten Planungen auf dem Wohnbausektor hervorgatan
I'Jaben Eine generelle Vorgabe zur Durchflfrung von Realisigrungswettbewsrben und Pla-
nungsworkshops ist flr den 2. Bavabschnitt nicht vargesehen. Denkbar ist jedoch flir sinzsl-
ne Grundstiicksflachen, die aufgrund ihrar Lage, Grélke und thres Grundstiickzuschnitts be-
sgnders geeignet sind, einen Wetlbewerb oder Planungswaorkshop durchzufiiren, Die Wett-
hawerbskosten wlrden in diesen Fallen nur vorfinanzlert, ietztlich aber von der Landes-
hauptstadt Miinchen getragen werden.

kologische Kriterien

Fiir die Berlicksichtigung dkologischer Belange bei der Planung der Wohnungsbauprojekte
het die Stadt dis ,Okobaustaine 11" und flir die Forderung des Skologischen Bewusstsems der
Bawohner dis ,Okobaustaine Il erstellt,

Der ,Okologische Kriterienkatalog® regslt die Verwendung bzw. den Ausschluss von Baustof-
far sowie Fragen dar Haustechnik und des Warmeschutzes. Danach ist beispielsweise die
Varwendung von PVC-Fenstern {mit Ausnahme halogenirgier) unzuldssig. Die Broschiiren
Bkobausteine 11 und 11" sowie der ,Okologische Kritarienkatalog” werden im Rahmen dar

Gryndstiicksverhandiungen ausgehéndigt.

Bauherrengruppen/Genossenschaften
Dig Landeshauptstadt Miinchen begriikt eine Beteiligung von kfemeren Bauherrengruppen
umg von Baugenossenschaften an der stadtebaulichen Entwicklung der Messestadt Riem.

Kriterien Angebote von Bauherrengruppen und Genossanschaften germe aufgreifen und ge-
gebenaenfalls untersuchen, welche klsinteilige Grundstucksaufteilung im Rahmen der bau-
réghtlichen, funktionalen und nachbarschaftlichen Belange maglich ist (siehe hierzu auch die

Dﬂ; Planungsreferat wird deshalb Im Rahmen der in dieser Ausschreibung dargestellten
=)

- Augsgfuhrungen zum Thema ,Grundsticksflachen®).

Zpitplan fir die Bebauung der Bauquartiere

firgehen davon dus, dass nach erfolgreichem Verlauf der Grundsticksverhandlungen der
Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen etwa im JUri2E03 aine Entscheidung Gber die Bau-
trdgerauswahl und danach noch vor der Sommerpause Uber den Verkauf der Grundstlicks-
fidehen traffen wird. Eine Aufteilung in Vergabatranchen ist nicht vorgesehen. Wir sind je-

d Fh bastrebt, dem Stadirat mdglichst arrondierte Flachen zur Vergabe vorzuschlagen, um

spiEtere Beeintrdchtigungen bereits fertiggestellter Projekte durch benachbarte Baumafnah-
men so weit wie mc:gllch ZU vermaiden.

S
;
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N ch Abschluss der Planungs-, Baugenshmigungs- bzw. Freistallungsverfahren dirften die
e} sten Projekte nach der Winterpause Anfang 2004 in Bau gehen. Demzufolge erwarten wir
dié ersten Bezugfertigstellungen ab Beginn der zweiten Jahreshalfte 2008 parallel zur Durch-
fithrung der Bundesgartenschau 2006

iterien fir eine Wertung und Auswahl! von Kaufangeboten
s Planungsreferat wird dem Stadtrat nach Abschluss der Grundsticksverhandiungen ei-
genau begriindeten Vorschlag fur die Vergabe bestimmter Grundstlcksflichen des 2,
uabschnltts Wahnen an verschiedene Bautrager unterbreiten, Die Kriterien einer Wertung
knnkurrierender Angebote flir einzelne Grundstiicksfldchen sawie die Kriterien des Abwa-
gungsprozesses im Falle einer das Grundstiicksangebat allgemein Ubersteigenden Nachfra-
gaﬂwwden sich in der Hauptsache auf die in diesem Exposé dargesteliten wehnungswirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen sowie ggfs. auf die Darstellung architektonischer Konzep-
ta baziehen. Dagegen sind Thamen wie die stadtebaulichen Festsatzungen, die Dkologie
ung die Kaufpreisbemeasung weitgehend feste, nicht verhandelbare Vorgaben, anhand de-
rqrr?eine Differenzierung zwischen dan vorliegendan Angsboten insofern nicht moglich ist.

B‘e.'l ten wahnungswirtschaftliichen Kriterien sind vor allam dis Woehnungsart (geférderter
Mietwohnungsbau, Minchen Madell, fraifinanziert) und — bel mehreren angebotenen Woh-
numgsarten — die Anteile der sinzelnan Wohnungsarten im Hinblick auf die Erreichung der
dam Planungsreferat vom Stadtrat auferlegten Quoten der Wohnungsartan von Bedeautung,

 SENeErdan vor dem Hintergrund einer zu erwartenden (berdurchschnitilichen Nachfrage

* nagh Minchen Modell-Flachen dis Kaufangebote fir eine Bebauung ausschiiefllich Im ge-
fdim erten Mietwohnungsbau bzw, ausschlieftlich im freifinanzierten Wohnungsbau i im Inte-
resse der Erziglung der Mischung der Wohnungsarten sicherlich bei der Erstellung eines
Veérgabevorschlags fur den Stadtrat bevorzugt bericksichtigt werdan, Das gleiche gilt fir
Kaufangahote mit ainem Mix Minchen Madell/freifinanziert oder EQF/Minchen Medell, wenn
dip Anteile dgs. freifinanzierten Wohnungsbaus bzw, der EQF deutlich Uber 50 % liegen.

lm freifinanzierten Wohnungsbau werden Angebote des Mietwohnungsbaus denen des Ei-
gawvumswohnungsbaus vorgezogan,
jﬁ*lnh rhalb des Minchen Modells werden Angebote mit den im Vergleich niedrigsten Ver- a::
 kawfspreisen j& gm Wahnfliche (Miinchen Modell-Eigentum) und.Angebote mit dem gerings-
~ tehyzur Erzielung des Mietzinses von 8,50 € erforderlichen Férderumfang (Mlunchen Modell
" Miete) im Vergabevarschlag entsprechand positiv gewertst werden,

¢+ Auch die Angabe architektonischer Vorstellungen oder Kanzepte bzw. die beabsichtigte Ein-

© gchialtung namhafter Architekten fir Planung und Bau elnes Wohnbauprojekies werden posi-

| tivgawliirdigt, sind aber nicht Voraussetzung fur die Abgabe eines Kaufangebotes. Bai

i Grundstiicken mit integrierten Gemeinbedarfseinrichtungen kénnen auch bestehende Erfah-

- rumgen mit Planung und Bau derartiger Anlagen fUr die Einbaziehung in den Vergabevor-
schil g ausschlaggebend sein, Nicht zuletzt stellen auch durchdachte und Gberzeugende

‘ nl ative Konzepte, mit dsnen neus Wege auf dem Gebiete des Wohnungsbaus beschrit-
ten werden sollen, sine Empfehlung fir die Berlcksichtigung eines bestimmten Kaufinteres-

] sem n dar. :



26122887 14:44 BR GESCHREFTSSTELLE 23361485 + B43987337 FHUMAS4 =7

]

I 1 38 %9554 B
£ LEFFFEI S &

g g EE §=§'§'$§_
w5 E!%ugngz?;gg
;B BEpzgifivit
" gE‘ gi_..g Eg
R = gE-'E g"
RIS

: :

o o

g [}

E S

£ g




28122667 14:44 BA GESCHREFTSSTELLE 23361485 + B43987337 HUIMA 54 F=5

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1728t
2. Bauabsghﬂitf Wahnat

Varsehlage Parzeliierung auf Grundiage
~ Vorgaben der HAll vem 24,08 200;
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2. BauabschnittWahn‘en,
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~ Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1728n
' 2. Bauabschnitt Wahnen
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Referat flir Stadtplanun

und Bauordnung
Stadtsanierung

und Wohnungsbhau
PLAM HA 1IT/11

bBbr Bauherr erhdlt zwei Baudarlehen: ein
jaktabhingiges Darlehen, dassen HG-
o sich nach dem Wohnungstyp. der Lauf-

erzait nur 25, bei stadt. Grundstlcken
Jahre) und der Belegung richtef, und
belegungsabhéngiges Darlehen, mit

sastimmtan Belegung (in Miinchen darzsit
Yy aus dar Einkemmensgruppe des

elt von 15 oder 25 Jahren (in Minchen .

§ 9 Abs. 2 WoFG und "y aus der Einkom-
mensgruppe des § 9 Abs. 2 WoFG + max,
30 %),

Die-M‘ieter kédnnen sinen einkommens-
abhingigen Zuschuss
rung) erhalten, der ihre Miethelastung auf
gine tragbare Hohe sankt.

~ Die erste Mietergfuppe (§ 9 Abs. 2 WoFG)

wird varn Sozialraferat vorgeschlagen, fUr
dle andere Gruppe (§ 9 Abs. 2 WoFG +
max. 30 %). kann der Vermieter die Mister
selbst ‘aussuchen. Diese mlssen dber ai-
ne Wohnberachtigungsbescheinigung ver-

flgen, die vom Sozialreferat —~ Wohnungs-

und Fllichtlingsamt ausgestellt wird.

Das objektabhingige Baudarlehen (Grundfdrdarung)

‘Darlshenshdhe bhei

- Wohnungstyp
25-jghriger Belegungsbindung '
1 Zimmer 20.500 €
2 Zimmer 30.700 €
'3 Zimmer 38,300 €
4 Zimmer 46.000 €
5 und mehr Zimmar 51.100 €

! l'" Fallan ainer ausnahmsweaisen Belagung mit § 9 Abs. 2 WaFG + max, 80 % varmindst sich das Darlehen jewsils um 15 %

‘ hﬁ inditionen:

@ Zins wahrend der Belegungsblndung

(% ?rlangerung méglich), danach 7 %.

o Tilgung unter Zuwachs der ersparten
fr‘sen. gine héhere Tilgung ist méglich.
‘%, sinmaliger Verwaltungskostenbeitrag
(@nstslle der Tilgung in dan ersten 3 Jah-

ren, dann 0,6 % laufender Verwaltungs-
Kostenbeitrag j&hrlich.

Dig Festhetrage kdnnen bls zu 10% erhdht

‘werden, wenn besondars farderungswiir-

dige Wohnungen (etwa fir Rollstuhlfahrar)
geschaffen warden,

(Subjektftrde-
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»ﬁfn- Landeshauptstadt
Minchen
Referat fiir Stadtplanunt
und Bauordnung |
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Sachbearbeitung:

ilotystrafle 4 ' Herr Morgust
' ) Telefon: {088) 233-284 34
.. - Telefax: (089)233-280 78
80538 Minchen E-Mall:

plan_ha3-1@muenchen.de

n'g Schraiben vom Ihr Zeichan Datum
25.09.2003 Bifib ‘ 24 11,2003
Az

wéssestadt Riem

2, duabschnitt Wohnen

Bauquartier WA 5 Nord

Sﬁ r geshrter Herr Burghardt,

wirifreuen uns, Ihnen mitteilen zu kénnen, dass der Stadtrat der Landeshau ptstadt Minchen in
sainer Sitzung am 12.11.2003 der Baugemeinschaft Riem GbR die Bautragerschaft fiir das
Bauguartier WA 5 Nord im zweiten Bauabschnitt Wohnen der Massestadt Riem/Bebauungs-
plﬁlh 1728 h Gbertragen hat.

Digj einzelnen vom Stadtrat fir den Verkauf und die Bebauung dieses Bauquartiers festgeleg-
tehiKonditionen entsprechen dem mit ihnen erzielten Verhandliungsergebnis, dessen grundle-
gadde Einzelheiten aus Ihrermn aktualien schriftichen Angsbot vom 25.09.2003 hervargehen,

Dag Baurecht das Bauquartiers WA 6 Nord belauft sich auf insgesamt 4.510 gm Geschossfla-
cm Hiervon entfaiit ein Geschossflachenanteil von 3.187 gm auf den freifinanzierten Woh-
numgsbau. Ein Geschossflachenanteil von 1,353 gm ist fiir Wohnungsbauw nach dem Munchen
Madeil-Eigentum vorgesshen (70 % / 30 %). :

Ff.'ar alle Ubrigen im Zusammenhang mit diesem Bauvorhaben sich ergebenden planerischan,
fle&i rrechtlichen und verfahrensmémgen Fragen stehen wir Ihnen selbstversténdiich jederzeit
20 erfigung. '

|

LR Linle 4, 2 Sirsfenbahn: Linla 17, 18, 27 Sprothzaitan; Internal:
Halt.pgielle Frauenholerstrafe Haltesiglla Millorstrala Ma., Di., Po., Fr, hitp:fwww. rmuenchan,de
U-Behp: Linle 7,2, 4,6,7. 8 Bus: Linle 52, 56 8.30 - 12,00 Uhr )

Haltegialle Senalinger Tar Haltegislle Blumanatrabe

i ‘ . ' -

{,/.';(
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Bas Kommunalreferat, Abt, 1It (GV/Wo) der Landashauptstadt Munchen wird in Kirze auf der
@Grundlage des erfolgten Bautrdgerauswahlbeschlusses dem Stadlirat die Beschlussvorlage fur
dan Verkauf der Grundstlicksflache zur Entschaidung vorlegen und in diesem Zusammenhang
wegen der im Kaufvertrag zu treffenden Regelungen an Sle herantreten.

Im nordéstlichen Eckbereich des Bauquartiers WA & Nord befindet sich einer der Standorte
dar im Bebauungsplan Nr. 1728 h festgesetzten Nichtwohnnutzung, Wir bitten Sie, mit den Ak-
tivitéten fiir eine Vermarktung dieser Nutzungseinheit maglichst frihzeitig zu beginnen. In dig-
sem Zusammenhang sollten Sie auch an das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft der Landes-
hauptstadt Miinchen, Merrn Murner (Tel. 233-27677) herantraten. Von dort wird man [hr dies-

 bgzlgliches Angebot den mit dem Referat in Kontakt stehenden gewerblichen Interessenten

tranzparent machen.

Als Anlage haben wir diesem Schreiben die von der Stadt erstalitén ,Okologische Bausteing"
it It und Teil lll sowie drei weitere planungsrelevante Broschiren zur Kenntnisnahme und
Bsachtung beigsfligt. Der 8kologische Kriterienkatalog wurde Ihnen bereits mit den Aus-
reibungsuntariagen lbersandt. Weiterhin lisgt diesem Schraiben eine Aufstellung samtli-
r lnvastoran des ZWErten Bauabschmtts Wohnen mit Angabe de”ewens zugeteultEn Bau-

einzelnen kinftigen Eigentlimer der Baugemeinsahaft ein gutes Gelingen dleses PrOJek-
und freuen uns auf eine gute Zusammsnarbelt mit Ihnen,

Mit fraundlichen Grifen

Lageplan/Zuteilungsfiiche

Auflistung der Bautrdger zwsiter Bauabschnitt
Okologische Bausteine Teil If und Tail Il
Broschlren ,Eingangzonan®,

,Mauern und Tiren®, ,Freiraumabgrenzungen*






