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ll. Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen
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Begriindung des Bebauungsplanes mit Griinordnung
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1. Anlass der Planung

Durch den Wegfall der militdrischen Nutzung in den 1990er Jahren konnten einige der
freigegebenen Kasernenflachen durch Konversion wieder in den stadtebaulichen Kontext
dberflihrt werden. Die hierdurch entstandenen neuen Stadtteile und Quartiere, wie z.B.
Nordhaide (ehemalige Panzerwiese) und Ackermannbogen, leisten einen wertvollen Bei-
trag zur Schaffung von Wohnbauflachen im Stadtgebiet. Insbesondere bezahlbarer Wohn-
raum wird flr weite Kreise der Bevolkerung nach wie vor dringend benétigt. Somit stellt
auch das Areal der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne einen bedeutenden Baustein zur
Umsetzung der wohnungspolitischen Ziele der Landeshauptstadt Miinchen dar.

Es besteht die Chance, eine Liicke-in der vorhandenen Siedlungsstruktur durch eine qua-,
litativ hochwertige stédtebauliche Planung zu schlieBen, so dass ein Wohnquartier mit ho-
hem ldentifikationscharakter fiir seine kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner éntstehen
kann. Die bestehenden Nachbarsiedlungen werden zudem von der hohen Qualitat der

Freiflachen mit ihrem Baumbestand auf dem ehemaligen Kasernengelénde profitieren, de-

ren Zugang Uber Jahrzehnte durch Abriegelung verwehrt war.
1.1.  Geschichtlicher Hintergrund®

Die Prinz-Eugen-Kaserne wurde ab 1934 urspriinglich als Luftwaffenkaserne ,Lohengrin-
Kaserne" an der Cosimastrai3e errichtet. Nach kurzzeitiger Nutzung durch US-Truppen ab
Kriegsende 1945 auch als Unterkunft fir sogenannte ,Displaced Persons®, wurde das Are-
al ab 1956 als Pionierschule ,Prinz-Eugen-Kaserne* der Bundeswehr zur Verfligung ge-
stellt. Die Kaserne wurde dann im Laufe der Zeit kontinuierlich um weitere Nutzungen
bzw. Gebaudekomplexe erweitert.

1

~ 1.2, ' Einleitungsbeschluss Stidtebauliche Entwickluhgsmaﬂnahme (SEM)

Da von Seiten des Bundesministeriums der Verteidigung die Freigabe der Kaserne signali-
siert wurde, hat die Stadt am 25.04.2001 die Einleitung einer stadtebaulichen Entwick-
lungsmafBnahme fir den Bereich der Prinz-Eugen-Kaserne beschlossen. Die Verwaltung
wurde beauftragt, notwendige Voruntersuchungen einzuleiten, um Beurteilungskriterien fur
die rechtliche Voraussetzung einer Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme nach den

§§ 165 ff. BauGB zu erhalten. Der Stadtrat hat am 14.12.2005 beschlossen, die Kaser-
nenflache zu erwerben und dem Wohnungsbau zuzuflihren. Der Kaufvertrag wurde am
19.12.2005 beurkundet. Das Grundstlick der ehemaligen Kaserne ist am 14.01.2011 ins
Eigentum der Stadt ibergegangen.

1.3. Bisheriges Verfahren

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 07.11.2007 beschlossen, flir das Gebiet der
ehemaligen Kaserne den Flachennutzungsplan zu &ndern und den Bebauungsplan mit

- Grinordnung Nr. 2016 aufzustellen. Weiterhin wurde die Verwaltung beauftragt, die Auslo-
bung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen ldeenwettbewerbs durchzufiih-
ren. :

Der Stadtrat hat weiter beschlossen, hier Wohhungen mit einem Anteil von 50 % geférder-
tem Wohnungsbau einschlieBlich der notwendigen infrastrukturellen Ausstattung zu schaf-
fen. Gleichzeitig soll die bestehende Schwimmhalle' mit Tauchtopf erhalten werden.
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1.4. Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2016, Wettbewerb, Erweiterte
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Am 03.11.2008 wurde ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideen- und Reali-
_sierungswettbewerb in zwei Bearbeitungsphasen ausgelobt. Die Preisgerichtssitzung er-
gab am 02.07.2009, dass folgende fiinf Wettbewerbsbeitrage die Kriterien und Anforde-
rungen der Wettbewerbsauslobung gleichwertig aufgegriffen haben und als gleichberech- -
tigte Preisgruppe préamiert wurden: ' . .

. Niemann + Steege Gesellschaft fiir Stadtentwicklung Stadtplanung und Stédtebau
Stadtebaurecht mbH, Diisseldorf mit Weidinger Landschaftsarchitekten, Berlin

Blaumoser Architektén und Stadtplaner, Augsburg mit Zaharias Landschaftsarchitek-
ten, Minchen :

. GSP Architekten, Miinchen mit Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten, Miinchen

rheinflligel severin, Disseldorf mit Buro Verhas Landschaftsarchitekt, Dlsseldorf und
Btiro Kleinekort Fachplanung Offentlicher Raum, Diisseldorf ‘

Koppler Turck Architekten, Potsdam mit Pia von Zadow Lahdschaﬁsarchitekten, Berlin

Gleichzeitig wurden alle pramierten Arbeitsgemeinschaften zur Uberarbeitung aufgefor-
dert. Im Juli 2009 wurden die Wettbewerbsarbeiten im Stadtbezirk ausgestellt und mitden
Blros eine Informationsveranstaltung durchgeftihrt. Die Bliros hatten Gelegenheit, die An-
regungen, Wiinsche und Meinungen aus der Bevolkerung in die Uberarbeitung ihrer Ent-
wiirfe einzubeziehen. Nach Uberarbeitung der fiinf Wettbewerbsbeitrége beschloss das
Preisgericht am 17.11.2009 einstimmig, dass der Entwurf.der Arbeitsgemeinschaft GSP
Architekten, Miinchen mit Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten, Minchen die Grundla-
ge der weiteren Planung sein soll. Das Preisgericht wirdigte hierbei, dass sich der Ent-
wurf durch seine besondere Pragnanz auszeichnet. Die besondere Qualitét der Arbeit lage
darin, dass die vorhandenen Qualitaten des Ortes erkannt, ernst genommen und neuin
Szene gesetzt wurden. Insbesondere das Entstehen eigenstandiger Nachbarschaften, mit
denen sich die Bewohnerinnen und Bewohner identifizieren kénnten; wére moglich.

Am 24.03.2010 hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen dem Wettbewerbsergeb-
'nis zugestimmt. Die genannten fiinf tiberarbeiteten Wettbewerbsbeitrage wurden in einer '
weiteren Ausstellung in der Zeit vom 01.04.2010 mit 27.04.2010 in der Stadtteilbibliothek
des Stadtbezirks 13 Bogenhausen offentlich ausgestelit.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
30.06.2010 mit 30.07.2010 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Erdrterung der aligemeinen Ziele
und Zwecke der Planung fand in Abstimmung mit dem Bezirksausschuss als eintagiger
Workshop am 17.07.2010 in der Minchner Volkshochschule, AuBenstelle Bogenhausen
statt. Den anwesenden Biirgerinnen und Blrgern wurde die stadtebauliche Planung hin-
sichtlich deren funktionalen, gestalterischen und verfahrenstechnischen Anforderungen
sowohl durch die Wettbewerbspreistrager als auch durch die Vertreterinnen und Vertreter
der Stadtverwaltung vermittelt. In Arbeitsgruppen konnten die Blrgerinnen und Blrger zu
Aspekten der Planung (Soziale Infrastruktur, Grunfiachen, Verkauf/ Wohnungsmischung,
Verkehr, Stadtgestalt/ Dichte) vertiefend diskutieren und dabei eigene Anregungen und
Kritik einbringen. Die verschiedenen Aussagen wurden zusammengefasst und geman
dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB in die Abwégung der vorliegenden Planung mit
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einbezogen.

Zusatzlich wurden mehrere Offentllchkeltsveranstaltungen zum Thema Verkehrskonzept
Prinz-Eugen-Kaserne in Abstimmung mit dem Bezirksausschuss 13 durchgefihrt. Den an-
wesenden Birgerinnen und Blrgern wurde die bestehende und kunftige Verkehrssituation
nach Neuplanung der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne, analysiert im Rahmen eines ex-
ternen Verkehrsgutachtens, eingebracht. In der Veranstaltung haben auch die Anwesen-
den Vorschlage sowie ihre Bedenken und Anregungen eingebracht und Uber mdgliche Al-
ternativen diskutiert. Die Ergebnisse der Veranstaltungen sowie die nachtraglich einge-

- gangenen Schreiben der Blirgerinnen und Blrger zum Thema Verkehr wurden geprdft
und bei der Abwagung des Bebauungsplanes berticksichtigt.

2. Ausgangssituation
2.1. Lage im Stadtgebiet

Das Kasernengeldnde mit einer GréBe von 29,9 ha Ilegt im 13. Stadtbezirk - Bogenhau-
sen. Vom Stadtzentrum ist das Planungsgebiet nur ca. 5 km (Luftlinie) entfernt. Das
nachstgelegene Stadtteilzentrum ist der Arabellapark in ca. 2 km Entfernung.,

Das Areal ist in die folgenden groBeren Siedlungszusammenhénge eingebettet: Johan-
neskirchen im Nordosten, Denning im Siiden, Bogenhausen im Stdwesten und Ober-
féhring im Westen. Zur Isar und nach St. Emmeram sind es 1,5 km. Uber die Briicke am-
Isarwehr erreicht man den Englischen Garten, eine der bevorzugten Erholungsflachen der
Stadt. Als weiteres Erholungsgebiet dient der Feringasee im Norden auBerhaIb des Staat-
gebletes ’

2.2, Stédtebauliche und Griinplanerische Bestandsanalyse
2.2.1.  Abbruch der bestehenden Gebédude und Ver- und Entsorgungsleitungen

Unmittelbar nach militérischer Freigabe wurde entsprechend der vertraglichen Regelung
mit der Landeshauptstadt Miinchen durch die Bundesrepublik der Abbruch aller bestehen-
den Gebaude einschlieBlich Unterbauungen mit Ausnahme der unter Ziffer 2.2.3. benann-
ten Nutzungen veranlasst. Weiterhin wurden die vorhandenen ErschlieBungswege und
Versiegelungsflachen beseitigt. Alle bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen im Be-
-reich der vorgesehenen Baufelder auf der Grundlage des zum Zeitpunkt der Rlckbauar-
beiten vorhandenen Planungsentwurfs wurden entfernt, gréBere Ver- und Entsorgungslei-
tungen darliber hinaus auch auBerhalb der kinftigen Bauflachen, sofern die Entfernung
nicht den Wurzelbereich schiitzenswerten Baumbestandes beeintréchtigt hatte. Die Ab-
bruchtéatigkeiten wurden am 02.12.2010 abgeschlossen. .

2.2.2. Infrastruktur und éonstige Nutzungen in der Umgebung

Handel, Dienstleistungen

Westlich des ehemaligen Kasernengelandes sind an der CosimastraBBe Einkaufsmadglich-
keiten in geringem Umfang vorhanden. Kleinere Einkaufsmoglichkeiten liegen-dariber
hinaus im Norden an der FirkhofstraBe und an der FreischitzstraBe, im Fideliopark, im
Stidosten an der MeistersingerstraBe (mit Postamt) und bei der Wohnanlage Cosimapark
an der Ecke Englschalkinger StraBe / CosimastraBe. Das néchstgelegene groBere Stadt-
“teilzentrum, der Arabellapark in ca. 2 km Entfernung, bietet neben Einrichtungen der tagli-
chen Nahversorgung auch ein Einkaufsangebot fur den mittel- und langfristigen Bedarf,
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Gastronomie, ein Kino sowie weitere zentrale Einrichtungen.

Im Umfeld des Kasernenareals besteht ein durchaus angemessenes Nahversorgungsan-
gebot. In jingster Zeit konnten punktuell neue Einrichtungen zur téglichen Nahversorgung
geschaffen werden bzw. sind dort bereits in Planung. Im Zusammenhang mit der stédte-
baulichen Entwicklung der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne und der dort stattfindenden
gréBeren Wohnbauentwicklung entstehen Bedarfe fur ergénzende Nahversorgungsbetne-
be. :

Soziale Infrastruktur und sonstlge Nutzungen

Alle in der Umgebung bestehenden Kindertageseinrichtungen sind durch die Bedarfe der
bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebietes ausgelastet. Es bestehen hier
teilweise Defizite, insbesondere im Bereich der Krippenversorgung. Sie kénnen daher die
Bedarfe aus der stadtebaulichen Neuentwicklung des Planungsgebletes nicht mehr auf-
nehmen. :

Weiterfihrende Schulen im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich an der Ecke Jo-

hanneskirchner StraBe/ FiirkhofstraBe. Die dortige stédtische Helen-Keller-Realschule (15

Klassen mit Sportanlagen) befindet sich im Umgriff des geltenden Bebauungsplanes Nr.

" 43 d. Das nachstgelegene Gymnasium, das staatliche Wilhelm-Hausenstein-Gymnasium,
befindet sich in der ElektrastraBe 61, Ndhe Arabellapark, in ca. 1,5'km Entfernung vom

Planungsgebiet. v

Sportanlagen

Das Cosimabad an der Ecke CosimastraBe/ Englschalklnger StraBe, ein Hallenbad (Wel-
‘lenbad, Warmbad) liegt ca. 1 km vom Planungsgebiet entfernt. Tennisplatze liegen 6stlich
der Mittelschule an der KnappertsbuschstraBe bzw. zwischen der FreischitzstraBe und
der S-Bahn-Trasse. Ein Vereinssportplatz befindet sich in den 6ffentlichen Grinanlagen
stdlich der Johanneskirchner StraBe 6stlich der Realschule. Nordlich der Fideliostraf3e lie-
gen ausgedehnte Sportflachen in Verbindung mit der Jugendfreizeitstatte.

2.23. Schwimmhalle als bleibende Nutzung, Gedenkstatte

Mit dem Beschluss der Vollversammiung vom 07.11.2007 hat der Stadtrat beschlossen,
die bestehende Schwimm- und Sporthalle sowie den sogenannten Tauchtopf zu erhalten.
Diese Anlagen sollen kiinftig im Rahmen des Schulsports intensiv genutzt werden. Dar-
{iber hinaus sind sie fur Vereine nutzbar. Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung der
Halleneinrichtungen sowie deren Erreichbarkeit wahrend der Leerstandphase zwischen
dem Abbruch des Geb&udebestandes und der Realisierung der Neubauten im Planungs-
gebiet wurde bereits eine 6ffentliche ErschiieBung einschlieBlich der erforderlichen Spar-
ten zum Betriebserhalt hergestellt, welche im Rahmen der Uberarbeltung des Wettbe-
werbsergebnisses angepasst werden musste.

Hinsichtlich der Turnhalle, deren Bausubstanz zunéchst als erhaltenswert eingeschétzt
wurde, hat sich gezeigt, dass diese durch einen Neubau zu ersetzen ist. Um die weitere
vereinssportliche Nutzung sicherzustellen, hat der Stadtrat mit Beschluss der Vollver-
sammlung vom 29.07.2009 zun&chst den vorldufigen Erhalt der bestehenden Turnhalle
bis zur Errichtung der kiinftigen Grundschule beschlossen. Mit Neubau der Grundschule
im Planungsgebiet soll dann auch die Realisierung einer Dreifachsporthalle erfolgen.

Im Planungsgebiet befindet sich eine ehemalige Gedenkstatte, die sogenannte Kapelle
aus der militarischen Nutzung des Areals. Sie diente als Ort der Erinnerung fir die gefalle-
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nen Opfer des Krieges. Eine Ubernahme der Tragerschaft durch die evangelische-lutheri-
sche und/oder katholische Kirche wurde bisher abgelehnt. In unmittelbarer Néhe hat die
Bundeswehr vor Aufgabe der militdrischen Nutzung des Areals einen Gedenkstein zur Er-
innerung an die Nutzung als Pionierschule errichten lassen. Weder die Gedenkstitte,
noch der Gedenkstein stehen unter Denkmalschutz. Der weitere Umgang ist noch zu kla-
ren. ‘

2.2.4. Verkehr, ErschlieBung

FuB und Radverkehr

Die umliegenden Grlinziige smd von FuB3- und Radwegen durchzogen mit Verbindungen
zu Sport-, Freizeit- und Einkaufsmaglichkeiten. Eine Radweg-Hauptroute verlduft im Nor-
den des Planungsgebietes innerhalb des ost-west-gerichteten Griinzugs und verbindet
den Englischen Garten im Westen mit der freien Landschaft im Osten. Eine weitere
Hauptroute verlauft entlang der StradellastraBe von Norden nach Siiden. Uber die Neben-
routen entlang der Wahnfriedallee und der Englschalkinger StraBBe kénnen weitere Haupt-
routen Richtung Innenstadt erreicht werden.

Motorisierter Individualverkehr

Das Planungsgebiet ist von Westen Uber die CosimastraBe erschlossen. Die Cosimastra-
Be ist nach dem Verkehrsentwicklungsplan der Landeshauptstadt Minchen Bestandteil
des Sekundarnetzes und weist eine Verkehrsstarke von ca. 11.000 Kfz/24h DTVW
(Durchschnittlicher Tagesverkehr Werktags) auf. Uber die Johanneskirchener StraBe und
die Englschalkinger StraBe bestehen Verbindungen zum ubergeordneten Hauptverkehrs-
wegenetz

Auch wenn die Leistungsfahigkeit der CosimastraBe sichergestellt ist, so sind die Auswir-
kungen der Planung auf das Wohnquartier westlich der CosnmastraBe und 6stlich der Eff-
nerstraBe zu bericksichtigen.

Offentlicher Personennah{verkehr

Westlich des Planungsgebietes verlauft seit Dezember 2011 in der CosimastraBe die
Trasse der Tram 16 vom Effnerplatz iiber den Arabellapark nach St. Emmeram. Im Be-
reich der stdiichen Zufahrt in das Planungsgebiet (CosimastraBe / Jérg-Hube-Straf3e) ist
die Haltestelle ,Prinz-Eugen-Park" verortet. Der 400 m Einzugsbereich dieser Haltestelle
deckt den westlichen und mittleren Teil des Planungsgebietes ab.

Zusatzlich sind in der CosimastraBe zwei weitere Trambahn-Haltestellen vorhanden, de-
ren Einzugsbereiche das Gebiet abdecken. Nordlich des Gebietes befindet sich die Halte- -
stelle ,TaimerhofstraBe®, slidlich des Gebietes die Haltestelle ,Schldsselgarten*.

Ostlich des Planungsgebietes im Berelch Fideliopark verkehrt die Stadt-Buslinie 154 vom
,Bruno-Walter-Ring" Gber den Arabellapark in die Innenstadt nach Schwabing. Die Ein-
zugsbereiche der Haltestellen ,Bruno-Walter-Ring“ und ,Knappertsbuschstra3e” decken
den 6stlichen-Rand des Planungsgebietes ab.

Etwa 1 km 0stlich des Planungsgebietes verkehrt die S-Bahnlinie S 8 zwischen dem Flug-
hafen und dem Stadtzentrum. Haltepunkte sind ,Johanneskirchen® und ,Englschalking®,
beide auBerhalb des Einzugsbereichs von 600 m zum Planungsgebiet und etwa gleich
weit entfernt. Die U-Bahnlinie U 4 verbindet gegenwartig den Arabellapark mit dem Stadt-
zentrum. Eine Verlédngerung der U 4 Uber zwei neue Bahnhdfe nach Osten bis zu einer
neuen Haltestelle am S-Bahnhof Englschalking ist in den nachsten Jahren nicht abzuse-
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hen.

Insgesamt ist die bestehende ErschlieBungsqualitat des Planungsgebietes mit offentli-
chen Verkehrsmitteln als befriedigend bis gut anzusehen.

2.2,5. Altlasten, Kampfmittel

Im Zuge der Kasernenaufgabe erfolgte auf der Basis einer historischen Erhebung und ori-
entierenden Untersuchung durch den Bund eine Sanierung der nachgewiesenen schad-
stoffbelasteten (> Z 1.1 gemaB LAGA) Flachen sowie ein Riickbau der Gebaude und un-
terirdischen Einbauten. Im Zuge der Riickbauarbeiten wurden jedoch zuvor unbekannte
verunreinigte Aufflllungen im Bereich von Kellerhinterflllungen, StraBentrassen und Lei-
tungsgraben angetroffen, die nur im bautechnisch erforderlichen Umfang entfernt wurden.
Zur Ermittlung des verbliebenen Schadstoffpotentials hat das Referat flir Gesundheit und
Umwelt daher das die RlickbaumaBnahmen begleitende Ingenieurbiiro eine Zusammen- .
stellung der auffélligen Bereiche erheben und eine zusatziiche Erkundung mittels Bagger-
schirfe und Oberbodenuntersuchungen in bestehenden Griinflichen durchfihren lassen.
Lediglich in 3 von 58 Baggerschiirfen wurde ausschlieBlich gewachsener Boden angetrof-
fen, in den anderen war die Aufflililung zwischen 0,5 und mehr als 3,3 m méchtig. Das
Verfllimaterial setzte sich aus Kies oder Schiuff mit wechselnden Beimengungen an Zie-
gel-, Keramik- und Betonbruch, Resten von Asche, Schlacke und Schwarzdecken, Metall,
Papier und in einem Schurf zusétzlich noch MuII (Olfass, Plastikeimer, Maschendraht, Mi-
neralwolle, Glas) zusammen.

Die chemischen Analysen der Bodenproben wiesen (iberwiegend keine bzw. lediglich ge-
ringfigige Schadstoffbelastungen des Untergrundes nach (< Z 0 bzw. Z 1.1). In sieben
Bodenaufschitissen wurden jedoch auch deutlich erhéhte Schadstoffgehalte ermittelt, da-
bei handelt es sich um Verunreinigungen mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK), Schwermetallen, Arsen oder PCB. Insbesondere betroffen ist der nérdliche
Grundstticksbereich (zukiinftige Grundschule und Griinflache), in dem die Auffiillungen
teilweise vertikal nicht abgegrenzt werden konnten und z.T. Millbeimengungen angetrof-
fen wurden.-In einigen dieser Bereiche sind daher noch Detailuntersuchungen zur Bestlm-
mung der Ausdehnung der Schadstoffbelastungen erforderlich.

Auch im Oberboden wurden i.d.R. lediglich unbedeutende Schadstoffgehalte festgestellt
Erhéhte Konzentrationen wurden lediglich im Osten und Westen des Teilgebietes WA 9
des aligemeinen Wohngebietes, wo ein Haus fiir Kinder und 6ffentliche Grinflachen ge-
plant sind, sowie in den Griinanlagen norddstlich des Teilgebietes WA 16 bzw. zwischen
den Teilgebieten WA 14 und WA 15 ermittelt. In diesen Bereichen sind in Abh&ngigkeit
von den kleinrdumigen Nutzungen Sanierungsmafnahmen in Abstimmung mit dem Refe-
rat flir Gesundheit und Umwelt erforderlich. :

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird die Altlastensanierung als technisch méglich und fi-
‘nanziell vertretbar angesehen. Die Detailerkundungen und die SanierungsmaBnahmen
sind in Abstimmung mit dem Referat fur Gesundheit und Umwelt vorzunehmen. Anfallen-
der Erdaushub aus den Aufflillbereichen ist groBteils einer schadlosen Entsorgung zuzu-
fGhren. ~

In den Rickbaubereichen des ehemaligen Gebaudebestands und im Bereich von zu be-
seitigenden Leitungen (siehe Ziffer 2.2.1) wurde bisher im Zuge der Abbruchtatigkeiten
des Gebéudebestandes durch die Bundesrepublik eigenverantwortlich deren Kampfmittel-
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freiheit festgestellt.
2.2.6. Larm

‘Mdgliche Larmbeeintrachtigungen im Planungsgebiet ergeben sich in erster Linie aus den
.umgebenden bestehenden Verkehrswegen. Das Planungsgebiet grenzt nach Westen un-
mittelbar an die CosimastraBe an. Sie verlauft dort in Nord-Sid-Richtung entlang des Pla-
nungsgebietes. Die per Lichtzeichenanlagen geregelten Kreuzungsbereiche Cosimastra-
Be/ LohengrinstraBe und CosimastraBe/ Wesendonkstrai3e lassen zumindest an den an-
grenzenden Randbereichen des Planungsgebietes hieraus entstehende Larmbeeintrachti-
gungen erwarten. Dariiber hinaus sind Larmeinwirkungen aus Schienenverkehren (Tram-
bahn St. Emmeram) zu erwarten.

Weiterhin sind die moglichen Auswirkungen einer Larmbelastung durch die geplanten Ver-
kehrswege im Planungsgebiet zu berticksichtigen. Aufgrund der GebietsgréBe und der Art
der Nutzungen soll insgesamt eine Reduzierung der zu erwartenden ausgelosten Ziel-
und Quellverkehre im Planungsgebiet angestrebt werden.

Im Zuge der Konkretisierung des Wettbewerbsentwurfes vor Durchfuhrung der Verfah-

" rensschritte nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde eine erste Larmuntersuchung
veranlasst. Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden der weiteren Planung zu Grunde
gelegt.

Mit Erstellung der erforderlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir den
" Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2016 eine weitere umfangreiche La&rmuntersuchung
zur prognostizierten Larmentwicklung der bestehenden und der neu zu planenden Ver-
kehrswege (DIN 18005 und 16. BImSchV) im Planungsgebiet unter Beriicksichtigung der
relevanten StraBen durchgeflhrt. Hierbei wurden auch die Auswirkungen hinsichtlich des’
Betriebs- und Anlagenlarms entsprechend der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
L&arm (TA-L&rm) untersucht. Es wird hier im Einzelnen auf die Aussagen unter Ziffer 4.13
und Ziffer 9 (Umweltbericht) verwiesen.

2.2.7. Natur und Landschaft

Naturraumliche Gliederung, Boden, Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Féhringer Hochterrasse im Naturraum der Munch— ‘
ner Schotterebene. Der Boden weist eine geringe Durchlassigkeit und eine entsprechend
héhere Filterwirkung auf. Er ist groBtenteils anthropogen verandert.

Die GrundwasserflieBrichtung verlauft nach Nordwest zur Isar. Der Flurabstand im oberen.
Grundwasserstock (Grundwasserflurabstand) ist mit 8 bis 12 m angegeben. Die Gelan-
deoberkante liegt bei 517 m U.NN.

Klima, Luft

Die ausgedehnten Freiflachen, im wesentlichen Wiesen mit sehr erhaltenswerten Gehdlz-
bestédnden, haben eine wichtige klimatische Ausgleichsfunktion. Die Luftbelastung ent-

. spricht dem Durchschnitt der Gesamtstadt.

Griinbestand und Biotope

Das Kasernengelande stellt sich derzeit als intensiv durchgriintes Geléande dar. GroB3e Tei-
le der Flache bestehen aus weitldufigen, baumlberstandenen Intensivrasen, verbunden
durch einen zentralen Ost-West verlaufenden Grinanger mit wertvollem Baumbestand.
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Der 6stliche Bereich des Planungsgebietes ist durch extensiye Wiesenflachen um den
~ leicht erhoht liegenden ehemaligem Ubungsplatz gekennzeichnet.

- An der Grenze zum ndrdlich anschlieBenden Siedlungsgebiet befindet sich ein biotoparti-
ger, geschlossener Baumbestand mit kleineren Nutzungsinseln, z.T. bisher als SchieB-
stand genutzt sowie ein LArmschutzwall mit zusatzlicher Larmschutzwand von stark tren-
nender Wirkung.

Das Planungsgebiet weist &uBerst wertvollen und vitalen Baumbestand auf, fast aus-

schlieB3lich Laubb&ume der 1. Wuchsklasse. Dabei ist der Baumbestand im stdlichen Be-
reich entstehungsgeschichtlich deutlich alter als in den anderen Bereichen. Die Gehodlzbe-
stéande sind z.T. als Biotope kartiert und erfiillen wichtige Funktionen hinsichtlich der klima- -
tischen Ausgleichsfunktion sowie der Biotopvernetzung.

An Biotopflachen sind auf dem Gelénde insgesamt 3 ha schiitzenswerte Blotope im Rah-
men der Stadtbiotopkartierung in 13 Einzelflachen mit der Auspragung Park, Hain, Baum-
bestdnde, Hecken und Wiesen erfasst. Des Weiteren wurden auch 8 Vegetatlonsberelche
mit Bedeutung fur den Biotopverbund aufgenommen.

Erholung und Frelﬂachenversorgung

Insgesamt ist das Planungsgebiet gut in ein zusammenhangendes 6ffentliches Grunfla-
chensystem eingebunden. Der Griinzug mit dem Salzsenderweg an der Nordgrenze des
Planungsgebietes sowie der Grinzug stidlich des Planungsgebietes stellen jeweils nach
Westen eine Verkniipfung zum Englischen Garten und zu den Isarauen her. Mit dem ndrd-
lichen Griinzug wird sogar eine Anbindung an die freie Landschaft im Osten sichergestelit.

Der ostliche Griinzug befindet sich auf der aufgehobenen Vorhaltungstrasse der Tangente
. T 5-Ost, der als Bestandteil eines Nord-Siid gerichteten Griinzuges bis zum Landschafts-
raum im MUnchner Nordosten fortgeflihrt werden soll. Er ist Bestandteil einer der 14
groBen GrinausbaumaBnahmen der Landeshauptstadt Mlnchen.

2.3. Planerische Ausgangslage
2.3.1. ' Fldchennutzungsplan mit integrierter Landschaﬂsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt das Pla-
nungsgebiet als-Sondergebiet Landesverteidigung (SOLV) dar. Nach Norden, Osten und
~Suden grenzen an-das Planungsgebiet Aligemeine Grlnflachen an. Ubergeordnete Griin-
beziehungen verlaufen jeweils nérdlich und &stlich des Planungsgebietes und verbinden
die Freiflachen im Osten Miinchens mit den Isarauen sowie die Freiflichen im Nord-Osten

entlang der ehemals geplanten Trasse der Tangente-5-Ost mit dem Landschaftsraum
Miinchner Nordosten. Die westlich des Planungsgebietes verlaufende Cosimastrafe ist
als ,Ortliche HauptverkehrsstraBe, die auch dem Durchgangsverkehr dient” dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplandng wer-
den zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 2016 ent-
sprechend geandert.

2.3.2. Okologische Mustersiedlung

Nach dem Beschluss der Vollversamm|ung des Stadtrates vom 17.12.2008 zu ,Klima-
schutzfahrplan 4: Okologische Mustersiedlung” soll im Bereich der Prinz-Eugen-Kaserne
das Konzept und die Umsetzung einer 6kologischen Mustersiedlung mit ca. 400 Wohnun-
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gen in Passivhausbauweise geprift werden. Der mogliche Umgriff der Okologischen Mus-

- tersiedlung wurde im weiteren Planungsverlauf, auch in Verbindung mit den Erkenntnis-

_ sen aus den Untersuchungen der SOLENOP weiter konkretisiert. Die vorliegende Planung
erméglicht die Ausweisung einer 6kologischen Mustersiedlung im Planungsgebiet. Unter

- Ziffer 7 dieser Begrlindung sind hierzu weitere Ausfuhrungen zu finden. .

2.3.3. Blirgerhaus im Stadtbezirk 13 Bogenhausen

Aufgrund der Forderungen des Bezirksausschusses des 13. Stadtbezirkes Bogenhausen
mit Beschluss vom 12.03.2009 nach Réumlichkeiten fir Kultur und biirgerschaftliche Nut-
zung im Bereich der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne, hat das zustandige Kulturreferat
gemeinsam mit dem Sozialreferat im Zuge der Errichtung des Alten- und Servicezentrums
durch die Moglichkeit einer Kooperation Synergien zur Schaffung eines gréBeren Veran-
staltungs- und Gemeinschaftsraums genutzt. Die erforderlichen und mit Kultur- und Sozi-
alreferat abgestimmten Raumbedarfe werden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

24.  Rechtliche Ausgangslage
2441, Bauplariungsrechtliche Regelungen

Fur das Planungsgebiet gilt seit 20.01.1967 der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
117, der den Bereich des Planungsgebietes als Sondergebiet Kasernenflache festsetzt.
Der ¢stliche Rand wird als offentliche Grinflache bzw. Verkehrsflache ausgewiesen.

Westlich des Planungsumgriffs, zwischen EffnerstraBe und Wesendonkstraf3e sind al|ge-
meine Wohngebiete (WA) und reine Wohngebiete (WR) als Einfamilien- und Doppelhaus-
strukturen sowie Geschosswohnungsbau (3 bis 5 Geschosse) realisiert. In einzelnen larm-
belasteten Lagen sind dort neben Wohnbaugebieten auch Misch- und Gewerbefléchen
festgesetzt. Nordlich des Planungsgebietes ist Geschosswohnungsbau (4-5 Geschosse)
in einem reinem Wohngebiet (WR) und einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zu finden. In
diesem Bereich ist auch eine Gemeinbedarfsflache Schule sowie eine &ffentliche Griinflé-
che und Vorbehaltsfléiche Sport zur Realisierung einer Bezirkssportanlage festgesetzt.
Sudlich des Planungsgebietes ist, getrennt durch einen 6ffentlichen Griinzug, Geschoss-
wohnungsbau (4-5 Geschosse) festgesetzt.

2.4.2. Kartierte Biotope

innerhalb des Planungsgebietes sind die geméan Stadtbiotopkartierung Miinchen erfassten
Biotope M-398-1 bis M-398-13 vorhanden. Zur besseren Lesbarkeit wurden sie gesondert
in einem zuséatzlichen Themenplan ohne MaBstab auf dem Entwurf des Bebauungsplanes
mit Grinordnung dargestellt. Die Teilflichen 398-01 bis 398-05 stellen sich als extensive
Rasen- und Wiesenfldchen mit hainartigen Baumbestanden dar. Bei den Teilflachen 398-
06 bis 398-13 handelt es sich um artenreiche Baum-Strauch-Hecken. Sie sind gréBtenteils
als Linien dargestellt, die in der Realitét jedoch durchschnittlich ca. 15 m Breite erreichen.
Die Biotopabgrenzungen kénnen im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplans nicht
daran angepasst werden, da sie lediglich eine nachrichtliche Ubernahme darstellen.

2.4.3. Geltungsbereich Baumschutzverordnung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Baumschutzverordnung
der Landeshauptstadt Minchen.
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2.5, Denkmalschutz

Laut Bayerischem Landesamt fiir Denkmalpflege handelte es sich bei dem Unterrichtsge-
baude (errichtet 1957/58) der ehemaligen Pionierschule und Fachschule des Heeres fir
Bautechnik um ein Einzelbaudenkmal. Das Mosaik eines Fahrmanns von Karl Knappe
(um 1958) in diesem Geb&ude ist Bestandteil dieses Einzelbaudenkmals. Die denkmal-
schutzrechtliche Abbrucherlaubnis fir dieses Geb&ude wurde mit Bescheid vom
14.10.2009 u.a. untér der Auflage ,Das Wandmosaik in der Prinz-Eugen-Kaserne, Cosi-
mastraBe 60, Geb. 12 ist vor Abbruch des Gebaudes fachgerecht auszubauen, einzula-
gern und vor Beginn der Nutzungsaufnahme nach der Neubebauung des Grundstiicks in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde an geeigneter Stelle wieder einzu-
bauen. Hierzu ist von der Unteren Denkmalschutzbehérde vor Beginn der Abbrucharbei-
ten ein entsprechendes Konzept vorzulegen.” erteilt. Der Abbruch der Bestandsgebéude
wurde, wie unter Ziffer 2.2.1 ausgefthrt, inzwischen durchgeflhrt. Das Mosa|k wurde ent-
sprechend ausgebaut und wird derzeit zwischengelagert. :

Des weiteren ist die im Innenhof des oben genannten Geb&udes aufgestellte Figur von El-
mar Dietz (um 1958) ebenfalis zu erhalten und vor Beginn der Nutzungsaufnahme wieder
auf dem Areal aufzustellen. Die Figur wurde allerdings inzwischen auf dem Gelénde der
Bundeswehruniversitét in Neubiberg aufgestelit.

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar stidlich des Teilstticks einer rdmischen Stra-
Be und eines mittelalterlichen Fernweges (D-1-7835-0029), die von Salzburg kommend
nach Augsburg fhrten: Sie verlaufen in nur geringer Entfernung (250 m) an einer Sied-
lung der alteren Steinzeit (D-1-7835-0044) entlang. Weitere Informationen sind dem Um-
weltbericht unter Ziffer 9 zu entnehmen. -

3. Planungsziele

Durch den Wegfall der militarischen Nutzung besteht flr den Bereich des Planungsgebie-
tes die Chance, eine auf die bestehende umgebende Wohnbebauung abgestimmte stéd-
tebauliche Entwicklung zlgig voranzutreiben. Die in den nachfolgenden Abschnitten, ins-
besondere unter dem Aspekt des Nachhaltigkeitsgebotes dargestellten Planungsziele

- wurden im Grundsatz- und Eckdatenbeschluss mit Strukturkonzept aufgestellt, der Auslo-
bung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideen- und Realisierungswettbé-
werbs zu Grunde gelegt und im Zuge der Planung konkretisiert. Dem Ubergeordnetem Ziel
der baulichen Innenentwicklung der Landeshauptstadt Miinchen entsprechend den Zielen
der PERSPEKTIVE MUNCHEN ,kompakt, urban, griin“ wird damit Rechnung getragen.

3.1. Siedlungs- und Nutzungsstruktur

. Deckung des dringenden Bedarfs an zusatzlichem Wohinraum durch die Schaffung
neuer Wohnbauflachen mlt hoher Wohn- und Lebensqualitat mnerhalb des Stadtge-
biets;

Ausweisung von Wohnbauflachen fir ca. 1.800 Wohneinheiten mit einem Anteil von
50 % gebundenen Wohnungsbau zur Deckung des Bedarfs an bezahlbarem Wohn-
raum fur die unterschiedlichen Bevdlkerungsschichten. Diese 50 % teilen sich auf in
20 % geforderter Mietwohnungsbau - EOF, 10 % Eigenwohnraum und 20 % Mdnchen
Modell (- Eigentum und - Miete). Die Uibrigen 50 % werden als frelflnanmerter Woh-

- nungsbau vorgesehen;
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Starkung des Miinchner Nordostens als Wohnstandort;

Entwicklung eines eigenstandigen Wohnquartiers mit Identifikationscharakter far se_eihe
zuktinftigen Bewohnerinnen und Bewohner;

Orientierung der Dichte und Struktur der Wohnbauflachen an der umgebenden beste-
henden Wohnbebauung; ,

Erhalt der bestehenden Schwimmbhalle mit Tauchtopf und befristeter Erhalt der Turnhal-
le in raumlicher und funktioneller Einheit mit der Grundschule. Mit Errichtung der
Grundschule wird die bestehende Sporthalle durch den Neubau einer Dreifachsporthal-
le (geman Beschluss des Schul- und Sportausschusses vom 01.07.2009 Sitzungsvor-
lage Nr. 08 — 14/ V 02340 - Ziffer 2 Planung einer Dreifachsporthalle beim geplanten
Grundschulneubau) ersetzt werden;

Berlcksichtigung der Beeintrachtigungen durch Verkehrslérm entlang der Cosimastra- |
Be durch eine straBenbegleitende Bebauung;

Nutzungsmischung aus Wohnen und Handel- /Dlenstlelstung zur Entwicklung eines

-vielféltigen und eigensténdigen Quartiers mit Versorgungseinrichtungen.,vor Ort“ und

Verbesserung der Nahversorgungsméglichkeiten der bestehenden, das Planungsge-
biet umgebenden Wohngebiete; :

Berlicksichtigung eines Quartiersplatzes im Bereich der Nahversorgungsméglichkeiten;
Fassung des StraBenraums entlang der Cosimastraf3e.

3.2 Grin- und Freiraumplanung

Neuschaffung und Ergénzung des éffentlichen Griinzuges im Norden und Neuschaf-
fung des offentlichen Griinzuges im Osten des Planungsgebietes zur Anbindung an die
Isarauen sowie an den kiinftigen Landschaftsraum Munchner Nordosten unter Ber(ck-
snchtlgung der Topographie;

Arrondlerung des vorhandenen sudlichen offentlichen Griinzuges sowie dessen Be-
rucksnchtlgung bei der Freiflachenplanung;

Barrierefreie Vernetzung der Grinziige unterelnander Uber Griin- und Wegebeziehun-
gen innerhalb des Planungsgebietes;

Schaffung vielféltig nutzbarer Bereiche innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen flr alle -
Altersgruppen incl. Spielflaichenkonzept unter besonderer Berticksichtigung von Aspek-
ten zur Geschlechtergerechtigkeit;

- Entwicklung eines differenzierten Freiflachensystems auf den Baugrundstlicken (Woh-

nungsgérten, Dachgérten, Gemeinschaftsfléachen etc.), wobei ein schilissiger Uber-
gang zu den offentlichen Freiflachen aufgezeigt werden soll;

Erhalt kartierter B|otope erhaltenswerten Baumbestandes und wertvoller Vegetatlons-
strukturen soweit wie mdéglich. :

3.3.  ErschlieBung und Wegenetz

Motorisierter Verkehr

Entwicklung eines schllissigen und realisierbaren ErschlieBungssystems flir das neue
Stadtquartier mit einem hohen MaR an Wirtschaftlichkeit hinsichtlich Herstellungsauf- -
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wand und Flachenverbrauch;

Berijcksichtigung'der beiden zwingend einzuhaltenden Anbindljngen des Planungsge-
bietes an das (ibergeordnete ErschlieBungsnetz entlang der CosimastraBe an den
Knotenpunkten CosimastraBe / LohengrinstraBe und CosimastraBe / Wesendonkstra-

Be

Entwncklung eines Verkehrskonzeptes zur Sichersteliung der Leistungsféhigkeit der
CosimastraBe und der relevanten Knotenpunkte in der naheren Umgebung unter Be-
riicksichtigung der Auswirkungen auf das benachbarte Wohnquartier westlich der Cosi-
mastraB3e und osthch der EffnerstraBe; '

Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs im Planungsgeblet im Rahmen eines
zukunftsorientierten und nachhaltigen Mobilitdtskonzeptes (z.B. ,autoarmes*/-freies
Wohnen, Car-Sharing) insbesondere fir den Bereich der 6kologischen Mustersiedlung.

Fuf3- und Radwegenetz

Verknupfung des FuB- und Radwegenetzes des Stadtquartiers mit den angrenzenden
Verbindungen des lbergeordneten Rad- und FuBwegenetzes auch im Sinne einer
nachhaltigen stadtékologischen Entwicklung des neuen Wohnquartiers als Chance zur
Anpassung des Modal-Splits zugunsten des Umweltverbundes (FuB- und Radverkehr
sowie Offentlicher Verkehr);

Schaffung von Wegeverbmdungen fur den FuBgéanger- und Radverkehr zur Isar und
Englischem Garten westlich des Planungsgebietes im Sinne der Naherholung und Si-

" cherung einer hohen Lebens- und VVohnqualitét im Quartier.

3.4.  Soaziale Infrastruktur

Dem Wege - und Nutzungsverhalten der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern an-
gepasste Standorte der Hauser fir Kinder, '

Beriicksichtigung von Umgebungsbedarfen aus dem Bebauungéplan Nr. 2023 '(Hoch-
stiftweg) bei der Kindertagesbetreuung im Planungsgebiet; .

. Realisierung einer Grundschule mit Radumen fiir die ganztagige Betreuung von Grund-

schulkindern zur Versorgung des kunftlgen Wohnquartiers und zur Deckung der Umge- -
bungsbedarfe; .

Realisierung einer Intergenerativen Emnchtung der Kinder- und Familienarbeit.

3.5. Gewerbe und Einzelhandel

Ansiedlung von ca. 5.000 m2 Geschossflache flr Handels- und Dlenstlelstungselnnch-
tungen sowie Gastronomie als geplantes Nahbereichszentrum fir das kiinftige Wohn-
quartier und zur qualitativen Verbesserung der Versorgungslage der bestehenden um-
.gebenden Wohnbaugebiete

3.6. ' sonstige Einrichtungen

Prifung Realisierbarkeit einer vollstationdren Altenemnchtung (mit ca. 6. 500 m2 Ge- .
schossflache fiir etwa 120 Personen und betreutes Wohnen fiir ca. 25 &ltere Men-
schen) mit guter OPNV-Anbindung, Lage an HauptfuBwegerschlieBung, Erreichbarkeit
im belebten, nicht aber beldrmten Umfeld sowie unmittelbare, gefahrlose Erreichbarkeit
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offentlicher Griinflachen flr gehféhige und noch selbststandig mbbile, alte Menschen.

- Blrgerzentrum (Alten- und Servicezentrum, Bewohnertreffpunkt, Mehrzwecksaal fiir
kulturelle und weitere blirgerschaftliche Nutzungen, Kinder- und Jugendtreffpunkt) als
lebendiger Ort der Begegnung mit Lage am Quartiersplatz und guter fuBlaufiger Anbin-
dung an den o&ffentlichen Nahverkehr. -

4, Planungskonzept

Das vorliegende Planungskonzept des Wettbewerbsentwurfs von GSP Architekten, Mln-
chen mit Rainer Schmidt Landschaftsarchitekten, Miinchen bildet die Grundlage zur stad-
tebaulichen und landschaftsplanerischen Neuordnung des Geléndes der ehemaligen
Prinz-Eugen-Kaserne zur Umsetzung der unter Ziffer 3 genannten Planungsznele

Wertvolle Biotope und alter Baumbestand zusammen mit groBfléchigen Wlesenberelchen
pragen das Grundstiick der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne und verleihen dem Areal
bereits im Bestand einen parkéhnlichen Charakter. Diese Identitat des Ortes ist Ausgangs-
punkt far ein in eine Parklandschaft eingebettetes Stadtquartier.

Das Planungskonzept verfolgt hierbei die Idee einer Abfolge von kompakten Wohnclustern
im Wechsel mit den Freiflichen des Parks entlang zweier ErschlieBungsachsen. Dieser
Ansatz fuhrt zu einer intensiven und spannungsreichen Vernetzung von Bebauung und
Parklandschaft. Eine Bebauung entlang der CosimastraBe fasst den 6ffentlichen StraBen-
raum und bildet die Ubergangszone von der CosimastraBe in das neue Wohnquartler und
seine Parklandschaft. -

Die Umsetzung der Ziele des Planungskonzeptes und deren Qualitétssicherung in der
Realisierungsphase wird durch die Ausarbeitung eines Gestaltungsleitfadens sicherge-
stellt. Die Umsetzung wird durch ein Beratungsgremium begleitet. Fiir exponierte Lagen
werden z.T. Realisierungswettbewerbe durchgefiihrt.

4.1. . Stidtebauliches und landschaftsplanerisches Konzept

Stédte- und Wohnungsbau

Insgesamt kénnen im Gebiet ca. 196.060 m? Geschossflache fiir den Wohnungsbau, das
entspricht ca. 1.800 Wohneinheiten, und ca. 5000 m2 Geschossflache fiir Handels- und
Dienstleistungsfléchen realisiert werden. Das Planungsgeblet wird kinftig somlt Uberwie-
- gend dem Wohnen dienen. :

Das Angebot vielfaltiger und unterschledhcher Wohntypologien in den einzelnen Wohn-
clustern als verdichteter Fiachbau, Reihenhaus, Stadtvilla und Geschosswohnungsbau
unterstitzt die Mischung von unterschiedlichen Einkommens- und Haushaltsstrukturen so-
wie das Entstehen von Nachbarschaften und kniipft geschickt an die unterschiedlichen
Baugquartiere der Umgebung an. Die zentrale Mitte eines jeden Wohnclusters bildet jeweils
der zugehérige Wohnhof aus. Diese Kombination aus Wohnhéfen und verschiedenen
Wohntypologien innerhalb der Wohncluster férdert die Adressenbildung und Identifikation
seiner Bewohnerinnen und Bewohner mit ,ihrem Wohnquartier®.

Die Bebauung entlang der CosimastraBe entwickelt bei &hnlicher Grundstruktur einen ins-
gesamt urbaneren Charakter. Die 4- bis 6-geschossige Bebauung ermdéglicht die Ausbil-
dung préagender innenhdfe, die hinsichtlich Funktionalitat und guter Aufenthaltsqualitét
nicht hinter den Wohnhéfen der Wohncluster zurdicksteht.
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Die Nutzungen am Quartiersplatz nahe der Cosimastrafe sichern die Versorgung des Pla-
nungsgebietes und der umgebenden bestehenden Nachbarschaften durch die Situierung
von Einkaufseinrichtungen fiir den kurzfristigen und taglichen Bedarf, kleinen L4den sowie
Gastronomie an dessen Randern. Er bildet somit das 6ffentliche Zentrum fiir die kiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner des Wohnquartiers und seiner ndheren Umgebung. Das
Burgerhaus mit seinen sozialen und kulturellen Nutzungen profitiert ebenfalls von der
Lage am belebten ,Mittelpunkt“ des Quartiers. Weitere kleinteilige Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen zur Deckung der taglichen Bedarfe sollen an der Cosima-
straBe Platz finden.

4.2, Griin- und frelraumplanerlsches Konzept

Die Biotopflachen und der erhaltenswerte Baumbestand in einer weltlauflgen Wiesenland-
schaft prégen das Gebiet und geben ihm bereits jetzt einen parkahnlichen Charakter. Dar-
aus leitet sich das gestalterische Leitbild des neuen Stadtquartieres ab. Die Berlcksichti-
gung dieses wertvollen Bestandes in wesentlichen Bereichen und die Weiterentwicklung -

- des landschaftlichen Charakters macht die hohe Qualitat des Entwurfs aus. Eine miit die-
sen Attributen ausgestattete Parklandschaft wird wesentlich dazu beitragen, dass das
neue Stadtquartier auch im Hinblick auf seine Freiraumqualitaten einen hohen Wiederer-

- kennungswert erhdlt. Von Anfang an wird damit die spezifische Identitt des Ortes gesi-

- chert und eine gute Onentlerung fir die kinftigen Bewohner und Bewohnerinnen gewahr-

lelstet

Offentllche Griinflaichen ,

. Die Entwicklung eines differenzierten Freiflachensystems trégt wesentlich dazu bei, dass
sich das neue Stadtquartier zu einem attraktiven Wohnstandort entwickeln wird. Neben
den klaren, Ubersichtlichen StraBenraumen und &ffentliche Freirdume sind es vor allem
die groB3zlgigen, ost-west gerichteten Griinziige, die zusammen mit dem nord-siid gerich-
teten Griinzug im Osten das Riickgrat des Planungsgebietes ausmachen. Diese tragen-
den Elemente des Freiraumsystems werden als &ffentliche Grinflachen gesichert. Schliiis-
sige Verknlpfungen zwischen den bestehenden Griinztigen und den kinftigen Griinzlige
im Planungsgebiet werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung geschaffen werden.

Die offentlichen Grlnflachen nehmen groBteils den pragnanten, wertvollen Baumbestand-
auf. Bei ergénzenden Neupflanzungen soll auf architektonische Elemente verzichtet wer-
den, die dffentlichen Griinflachen sollen vielmehr in ihrem naturnahen und landschaftli-
chen Charakter gestarkt werden.

Dabei soll einerseits ein moghchst groBes Grinvolumen errelcht werden, um eine gewisse
_ Kompensation fur unvermeidbare Eingriffe in Gehdlzbesténde, die durch die spatere Rea-
lisierung von Verkehrsflachen und Baugebieten hingenommen werden missen, zu errei-
chen. Andererseits sollen auch Intensivrasen und offene Wiesenflachen das kinftige Pla-
nungsgebiet pragen. Sie sollen sowohl der intensiven und extensiven Erholungsnutzung
als auch dem Artenschutz dienen.

Die ost-west-genchteten Griinziige verasteln sich nach Norden und Siiden, so dass ein
zusammenhéngendes Netz aus Griinziigen entsteht. Auch hier soll sich der landschaftli-
che Charakter fortsetzen. Die einzelnen Wohncluster liegen folglich wie Inseln in einer
Parklandschaft.
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Die geplante Bebauung, die Wohnraum fir ca. 4.500 neue Bewohnerinnen und Bewohner
sowie ca. 570 Arbeitsplétze schalfft und entlang der Cosimastrasse hohe Dichten erreicht,
|asst eine intensive Nutzung der 6ffentlichen Griinflachen erwarten. Deshalb ist die Zuord-
nung der unterschiedlichen Freirdume zueinander; die Abgrenzung untereinander sowie
deren Gestaltung so zu konzipieren, dass ein vielfaltiges Erholungsangebot flir die unter--
schiedlichen Bedlrfnisse sichergestellt wird. Da die Cluster niveaugleich mit den angren-
zenden offentlichen Grinflachen hergestellt werden, um einen barrierefreien Zugang fir
alle zu gewéhrleisten, ist besonderes Augenmerk auf die Einfriedungen zu legen. Diese
werden in Form von Mauern festgesetzt, um die unterschiedlichen Nutzungskategorien 6f-
fentlich / privat klar voneinander zu trennen. So sind sich die kinftigen Bewohner und Be-
wohnerinnen ebenso wie die Erholungssuchenden aus der Umgebung der 6ffentlichen
und privaten Flachen bewusst, was zu einem entspannten und konfliktfreien Zusammenle-
ben beitragt. Darliber hinaus stellen die Mauern einen ruhigen Rahmen fiir die Grinfla-
chen dar und vermitteln Struktur und Orientierung innerhalb des 6éffentlichen Raumes.

Um die z.T. hohen Dichten innerhalb des Planungsgebietes, insbesondere entlang der Co-,
simastrasse, auszugleichen, wird mit der vorliegenden Planung eine sehr gute Versorgung
der kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner mit éffentlichen Grinflachen angeboten. Da- .
mit werden Defizite hinsichtlich der privaten Frelﬂachenversorgung einzelner Teilbauge-
biete kompensiert.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunﬂachen sollen fir alle Altersgruppen Freizeitangebote flr
die wohnungsnahe Erholung geschaffen werden. So sollen intensiv gértnerisch gestaltete
Bereiche als Orte der Kontemplation und Ruhe bereitgestellt sowie offene Rasen- und
Wiesenflachen fiir freies Spiel und Naturerfahrung angelegt werden. Ein zusammenhén-
gendes FuB3- und Radwegenetz erméglicht unterschiedliche Spaziergédnge im Gebiet und
stellt die Anbindung an die dbergeordneten Erholungsgebiete sowie an die benachbarten
Wohngebiete sicher. Die Gehwege innerhalb der ErschlieBungsstrassen Ubernehmen zu-
satzlich Aufenthaltsfunktion.

Als weiterer offentlich zuganglicher Freiraum steht der Quartiersplatz éstlich des Teilgebie-
tes WA 6, der aufgrund der umgebenden Nutzungen und der Situierung eines Blrgerzen-
trums sich zu einem belebten Treffpunkt und Kommunikationsort entwickeln wird, zur Ver-
figung. Er ist sowohl fur Veranstaltungen und Feste als auch flir Wochenmarkte geeignet.

Private Freiflachen

Die privaten Griin- und Freiflachen sollen den kinftigen Bewohnermnen und Bewohnern -
zur Erholung dienen und Riickzugsmdglichkeiten und Privatheit im Freiraum bieten. Inner-
halb der einzelnen Teilbaugebiete sollen sie deshalb fir die Offentlichkeit nicht durchgan-
gig sein. Den Erdgeschosswohnungen, moglichen Reihen- und Wohnhofhdusern sollen
direkt und barrierefrei Wohnungs- bzw. Hausgarten zugeordnet werden. Die Tiefe der
Wohnungsgéarten kann je nach Typologie und Teilbaugebiet variieren, darlber hinaus sol-
len ausreichend gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen vorgesehen werden.

Den oberen Wohnungen kénnen Freiflachen in Form von Balkbnen Loggien, Dachterras-
sen und Dachgérten zugeordnet werden, die einen wesentlichen Beltrag zur Wohnqualitat
leisten. 4

Gemeinschaftlich nutzbare Dachgérten kénnen eine wichtige Ergénzung zu den ebenerdi-
gen Gemeinschaftsflachen darstellen. Die direkte Zuganglichkeit fir die Bewohnerinnen
und Bewohner soll (iber einen Zugang vom Treppenhaus aus gewdhrleistet werden. Inner-
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halb dieser Dachgarten kann ein untergeordneter Anteil der erforderlichen Kleinkinder-
spielflachen nachgewiesen werden, um eine Nutzungsdurchmischung und Angebote fir
verschiedene Altersgruppen bereitzustellen.

Die mnerhalb der Teilgebiete zentral gelegenen gememschaftllch nutzbaren Freiflachen
bieten Raum fiir unterschiedliche Nutzungen. So kénnen z.B. klassische Nutz- und Zier-
gérten entstehen, in denen Sitzplatze fiir alle und Spielplitze fir Kleinkinder integriert
sind. Ein Bewohnertreff, der z.B. als Pavillon realisiert werden kdnnte, kann zur ldentlflka-
tion beitragen und Kommunikation erméglichen.

Die notwendigen Belagsflachen flr z.B. Feuerwehr, Milifahrzeuge, Kranken- und Um-
zugswagen sollen teilweise so gestaltet werden, dass sie"sich auch fiir Spiele eignen.

Die Géarten und Gemeinschaftsgriinflachen auf den Baugrundstlicken, die an die 6ffentli-
chen Grinflachen angrenzen, werden von Mauern umschlossen. Sie bieten Schutz vor
Einblicken und erméglichen eine ungestérte Nutzung der Gérten.

Spielflichen im &ffentlichen und privaten Raum -

Die 6ffentlichen Grinflachen nehmen die Spielraume aller Altersgruppen auf. Dabei ste-
hen vor allem die ost-west-gerichteten éffentlichen Griinziige zur Verfligung. Hier werden
Spielflachen fiir Kleinkinder und Schulkinder angeboten. Die Spielplatze sollen in Anleh-
nung an das gestalterische Leitbild einer Parklandschaft als naturbezogene Spielplatze
ausgebildet werden.

Fur larmintensives Spiel wie z.B. Bolzen, wird im stdlichen Griinzug des Planungsgebie-
tes eine Spielflache vorgesehen. Zum Schutz der bestehenden, stidlich angrenzenden
Wohribebauung sowie der geplanten nérdlich angrenzenden Wohnbebauung sind nach
Suden, Norden und Westen LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Dies kann mit einer
Larmschutzwand oder einer Kombination aus Absenkung der Splelflache und zusatzlicher
Larmschutzwand mit der entsprechenden Wirkung gelost werden

Private Spielflachen flir das Kleinkinderspiel werden innerhalb der Gememschaftsgrunfla-
chen auf den Baugrundstlicken im Rahmen des Vollzuges nachgewiesen. Dabei kann
auch ein untergeordneter Anteil auf den Dachflachen vorgesehen werden.

‘Sowohl flachenintensive Spiele als auch Naturerfahrungen, die in den Griinzligen ermog-
licht werden, stellen eine wertvolle Ergénzung zu den Angeboten innerhalb der Einrichtun-
gen dar

Griinausstattung, Biotop- und Artenschutz, Naturhaushalt

Ein weiteres Ziel ist neben der Entwicklung eines abgestuften und vielféltig nutzbaren
Freiflichensystems eine gute Ausstattung mit Griinstrukturen sowie die Stérkung der dko-
logischen Vernetzung und des Naturhaushaltes. Einen wesentlichen Beitrag dazu soll
eine intensive Durchgriinung sowohl der offentlichen R&ume als auch der Baugrund-
stlicke leisten.

Den Grundstock innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen stellt der vorhandene erhaltens-
werte Baum- und Geholzbestand aus Uberwiegend heimischen Arten dar, der so weit wie
moglich erhalten werden soll. Er ist deshalb fast vollstandig als zu erhalten festgesetzt. Al-
lerdings kann es im Rahmen der Umsetzung zu Baumféllungen kommen, sofern unvor-
hergesehene Kampfmittel, Altlasten, umweltbelastende Leitungen etc., die erfahrungsge-
maf vorab nie ganz vollstandig festgestellt werden kdnnen, dies erforderlich machen soll-



Seite 68 von 149

ten.

Aus Griinden des Artenschutzes sind an den als zu erhalten festgesetzten Baumen Nist-
hilfen fiir Fledermause und Vogel anzubringen. Auch die Hohlenbdume im Bereich der
.Grinflachen und dichten Baumhecken sollen langfristig vor allem fiir den Griinspecht und
fur Fledermause erhalten werden. Sofern einzelne Badume aus Verkehrssicherheitsgrin-
den beseitigt werden mussten, ist vorher zu priifen, ob ein Erhalt durch geeignete Sicher-
heitsmaBnahmen moglich ist. Nicht vermeidbare Rodungen von Hohlenb&umen sollen
zum Schutz der héhlenbewohnenden Vogelarten und Fledermause von Anfang Septem-
ber bis Ende Oktober durchgefiihrt werden. '

Bei Neupflanzungen sollen vorrangig die vorhandenen Baumarten verwendet werden. Im
vorliegenden Bebauungsplan mit Grliinordnung wurde auf eine entsprechende hinweisli-
che Darstellung verzichtet und dieses Ziel als Satzungsbestimmung formuliert, um den
Gestaltungsspielraum in den weiteren Verfahren nicht einzuschréanken und dennoch eine
ausreichende Durchgrinung zu sichern. '

Entlang der vorhandenen Baum- und Strauchhecken, insbesondere im &stlichen und
nordlichen Griinzug, sollen naturnahe Gehglzsaume entwickelt werden, die zusammen
mit bliitenreichen, extensiven Wiesenflachen die Artenvielfalt erhthen und den Biotopver--
bund sowohl in Nord-Slid Richtung als auch in Ost-West Richtung stérken. Dieses Wie-
senthema soll auch wegbegleitend und an den besonnten Stidseiten der entsprechenden
Teilgebiete verwendet werden. Insbesondere der nord-sud-gerichtete Griinzug im Nord-
Osten soll mit dieser Zielrichtung ausgebaut werden. Als Grundlage dafiir soll ein Pflege-
und Entwicklungskonzept erarbeitet werden, in dem MaBnahmen fir die Entwicklung der
vorhandenen speziellen Flora und Fauna sowie fur den Umgang mit der Erholungsnut-
zung formuliert werden.

Die befestigten Flachen mnerhalb der Grlnzlige sollen so gering wie mdglich gehalten
werden und sofern funktional moglich wasserdurchléssig hergestellt werden. Dies gilt so-
wohl fiir die Wegeflachen mit Ausnahme der Gbergeordneten FuB- und Radwege als auch
die Spielplatzbereiche, die jeder flir sich dem Leitbild eines Naturspielplatzes entsprechen
soll.

Die Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf die Bedeutung der jeweiligen Stra-
Be abgestimmt. Der Haupterschliessungsbtigel im Westen soll mit einer Allee bepflanzt
werden, um den Urbanen Charakter zu starken. Die 6ffentliche Verkehrsfldche der Ruth--
Drexel-StraBe im Norden wird so gering wie moglich gehalten. Sie erschliesst zu beiden
Seiten Wohncluster. Um-den Charakter einer Wohnstrasse zu vermitteln, erhélt sie einsei-
tig eine Baumreihe auf der Nordseite. Die Seitenéste des stdlichen zentralen Griinzuges
wirken optisch bis in den Strassenraum. Weitere Baumpflanzungen sind auf dem Platz so-
wie der Aufweitung der Verkehrsflache westlich des Teilgebietes WA 9 vorgesehen, um
diese Orte der Kommunikation zu bétonen und die Aufenthaltsqualitat zu steigern.

Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken sollen ebenfalls intensiv durchgrlint werden. Die
Festsetzungen von Baumpflanzungen, zu begriinenden Flachen, Dachbegriinung sowie
die Verwendung wasserdurchlassiger Belage tragen dazu bel _die negativen Auswirkun-
gen von Uber- und Unterbauung zu minimieren.

Um den Fledermausen und Végeln groBtmaogliches Lebensraumangebot zu Dbieten, soll im
Rahmen des Vollzugs geprtift werden, ob an den &ffentlichen Geb&uden, wie Schule,
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Hauser fiir Kinder, Biirgerzentrum etc. Fledermausquartiere in die Fassaden integriert
werden konnen und Nistmdglichkeiten fiir Geb&udebriter vorgesehen werden kénnen.

Auf die Festsetzung einer oberflachigen Versickerung von Niederschlagswasser, wie
nachfolgend begriindet, wurde bewusst verzichtet. Die Freifldichen auf den Baugrund-
stlicken sind groBteils unterbaut und werden intensiv als Wohnungsgarten, Gemein-
schaftsgriinflichen und Spielflachen genutzt. Die offentlichen Griinflichen, insbesondere
die offenen Rasen- und Wiesenfldchen werden ebenfalls aufgrund des absehbaren Erho-
lungsdrucks intensiv genutzt werden. Die Bereiche der geschlossenen Gehdlzbestande,
deren Erhalt Vorrang hat, konnen flir eine derartige Nutzung nicht herangezogen werden. -
Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind durchwegs mit L&ngsparkbuchten versehen, um die
erforderlichen Besucherstellplatze nachzuweisen.

- Im weiteren Vollzug soll zur Betreuung der erforderlichen Rodungen und zur Sicherstel- -
lung der termingerechten Umsetzung artenschutzrechtlicher, erforderlicher Ausgleichs-
- maBnahmen eine Fachkraft mit einer ékologischen Baubegleitung beauftragt werden.

4.3.  Verkehrliche ErschlieBung - Bezugsfall und Planfallbetrachtungen

Im Zuge der Planungen wurde frilhzeitig ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, das
ausflhrlich die aktuell bestehenden Verkehrsbelastungen sowie die durch die vorliegende
Planung ausgeldsten, prognostizierten, zukiinftigen Verkehrsbelastungen mit dem Hori-
_zont 2025 darstellt. Das erarbeitete Verkehrsgutachten, das erstmals 2003 im Zuge erster
Planungstberiegungen erstellt wurde, wurde sukzessive in den Jahren 2005, 2011 und
2012 fortgeschrieben. Es berticksichtigt neben den aktuellen Verkehrsbelastungen des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) auch den Betrieb der StraBenbahnlinie 16 (Tram
St. Emmeram) entlang der CosimastraBe. Die verwendeten Grundlagendaten entstam-
men einer aktuellen Verkehrszahlung.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Giber die Ruth-Drexel-Stra3e im Nord-Westen und die Jorg-Hube-
StraBe im Siid-Westen an die CosimastraBe, die laut Verkehrsentwickiungsplan als ortli-
che Hauptverkehrsstra3e mit maBgebender Verbindungsfunktion und somit als Bestand-
teil des Sekundéarnetzes gefiihrt wird, angeschlossen. Der Anschluss ist Uber zwei signali-
sierte Vollknotenpunkte auf der CosimastraBBe vorgesehen. Hierdurch entstehen kinftig
voraussichtlich héhere Verkehrsbelastungen auf der CosimastraBe. Dabei kann davon
ausgegangen werden, dass es im Zuge dieser Anbindungen zu einer weiteren Verteilung
des Verkehrs vom Sekundérnetz (CosimastraBe) zum Primarnetz (EffnerstraBe) kommen
wird. In diesem Fall konnten die bestehenden Wohngebiete westlich der CosimastraBe
und &stlich der EffnerstraBe kiinftig voraussichtlich von héheren Verkehrsbelastungen be-
troffen sein.

Die Auswirkungen des MIV induziert durch die vorliegende Planung sowohl auf das Pla-
nungsgebiet selbst als auch auf die umliegenden bestehenden Wohnquartiere, wurden
durch das oben bereits erwédhnte Verkehrsgutachten sowie durch eine larmtechnische Un-
tersuchung geprift. In das Verkehrsgutachten sind insbesondere die Erkenntnisse des
Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB - friihzeitige Offentl|chke|tsbetexl|gung ergénzt durch
die Beitrage aus der Informationsveranstaltung zum Thema Verkehr am 29.11.2011 einge-
flossen. Weiterhin wurden im Rahmen einer Aktualisierung des Verkehrsgutachtens die

. Erkenntnisse aus den Informationsveranstaltungen am 22.03.2012 und 04.05.2012 be-
ricksichtigt. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden gepruft und als Grundlage zur Ent-
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wicklung eines Verkehrskonzeptes fiir die umliegenden, bestehende Wohnquartiere her-
angezogen. Ziel des Verkehrskonzeptes ist der Nachweis der vertraglichen Abwicklung
der durch die Plariung entstehenden Neuverkehre, die Gewahrleistung der Leistungsfa-
higkeit der im Umfeld gelegenen Knotenpunkte sowie eine Abwégung zwischen den unter-
schiedlichen &ffentlichen und privaten Interessen und Zielen.

Grundsétzlich kénnen die Leitgedanken des Verkehrskonzeptes wie folgt zusammenge-
fasst werden:

Kanalisierung der Verkehre entlang der Hauptverkehrsachsen (EffnerstraBBe-, Cosnma—
straBe, Englschalkinger und Johanneskirchener StraBe);

Vermeidung von Verkehrszunahmen auf untergeordneten StraBBen (z.B. ErschlieBungs-
stral3en).

Sicherung der Erreichbarkeit-von bestehenden und neuen Wohngebieten unter Ver-
meidung von Umwegebeziehungen (z.B. durch EmbahnstraBenregeIungen Poller oder
Fahrverbote).

Dabei stellt der Bezugsfall diejenige Prognose dar, die das bestehende StraBenverkehrs-
netz sowie die kiinftigen, durch das Entwicklungsvorhaben induzierten Verkehre beriick-
sichtigt. Es werden dabei jedoch keine baulichen oder verkehrslenkenden MaBnahmen
unterstellt, sondern lediglich die Bestandssituation mit den o.g. verkehrlichen Zuséatzen
gespiegelt. In der LohengrinstraBe treten Verkehrsmehrungen auf, die zu einer nicht mehr
hinnehmbaren Larmerhéhung flhren.

Im weiteren Verfahren wurden dann verschledene bauhche und verkehrsordnende MaB-
nahmen unterstellt und jeweils in einzelnen Planfallen abgebildet und einer konkret rech-
nerischen Prifung unterzogen. Ziel war es, méglichst spezifische, qualitative Aussagen
zum durch die Planung induzierten Verkehr einschlieBlich der daraus resultierenden Larm-
auswirkungen auf das ndhere Umfeld des Planungsgebietes zu erhalten und diese durch
entsprechende Planungen zu vermeiden bzw. zu mindern. Im Vergleich mit dem Bezugs-
fall kénnen dadurch die unterschiedlichen Auswirkungen analysiert und als einzelne Plan-
falle A - L dargestellt werden. Die einzelnen Planfélle wurden bereits bei verschiedenen In-
formationsveranstaltungen 6ffentlich vorgestelit.

Der Bezugsfall und die einzelnen Planfélle werden nachfolgend erldutert. Das Kapitel
schlief3t mit einem FaZ|t

Bezugsfall

Grundlage fiir die Betrachtung der Planfélle war die verkehrliche Anblndung des Pla-
nungsgebietes Uber die per Lichtzeichenanlagen geregelten Knotenpunkte (Cosimastra-
Be/ LohengrinstraBe/ Jorg-Hube-StraBe, CosimastraBe/ WesendonkstraBe/ Ruth-Drexel-
StraBe). Sie wird in den weiteren Ausfiihrungen als Bezugsfall (Prognose 2025 + Neuver-
kehr aus dem Planungsgebiet ehemalige Prinz-Eugen-Kaserne) bezeichnet. Der Bezugs-
fall bewirkt deutliche Verkehrszunahmen in den angrenzenden untergeordneten StraBen.
Dlese werden jedoch als verkehrlich noch bewdltigbar eingeschétzt. Allerdings resultieren
daraus zusatzliche Larmbelastungen in der LohengrinstraBe, welche eine wesentliche Er-
~ hdhung der Verkehrslarmbelastung (+3 dB bei gleichzeitiger Uberschreitung der Grenz-
werte geman 16. BimSchV) durch das Planvorhaben erwarten lassen.

Eine bauliche Umgestaltung des verhéltnisméBig groBziigigen Querschnitts der Lohen-
grinstraBe, z.B. durch Umgestaltung der Léngsstellplatze in Schragparkplatze und/ oder
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Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum sowie ggf. eine teilweise oder vollsténdige
Verbreiterung der Gehwege flir FuBgangerinnen und FuBgénger (evil. auch abschnitts-
weise), kdnnte das Entstehen bzw. die Zunahme von Durchgangsverkehren hier entspre-
chend einddmmen. Grundsétzlich ist die Lohengrinstra3e aufgrund des groBz{igigen
Querschnitts geeignet, entsprechende UmbaumaBnahmen durchzufihren. Derartige
MaBnahmen wirden darliber hinaus zur Verbesserung des StraBenbildes in der Lohen-
grinstraBBe beitragen. Es kénnen jedoch keine quantitativen Aussagen zur Verkehrsverrin-
gerung und den entsprechenden Auswirkungen gemacht werden.

Hinweis:

Neben der Untersuchung der Leistungsféhigkeit aller relevanter StraBen- und Knoten-
punkte im Umfeld des Planungsgebietes wurden diese auch im Rahmen der larmtechni-
schen Untersuchung, welche Bestandteil des Umweltberichts dieser Begriindung ist,
Gberprift. An dieser Stelle wird nur auf die flir die Abwagung bzw. Entscheidung flr den
zu bevorzugenden Planfall relevanten Ladrmauswirkungen eingegangen.

Planfall A - durchgehende Verbindung nach Osten im nérdlichen Teil des Planungs-
gebietes mit Anbindung liber Salzsenderweg an FideliostraBe

Untersucht wurde eine Verbindung der Ruth-Drexel-StraBe zunachst nach Norden bis
zum Salzsenderweg, dann nach Osten zur FideliostraBe. Dieser Planfall wurde mit dem
Ziel untersucht, inwiefern die Verkehrsbelastungen auf der-CosimastraBe und folgend
auch auf der LohengrinstraBe und Wesendonkstra3e gegentiber dem Bezugsfall reduziert
~ werden kdnnen, indem Kfz-Fahrten von/zu den 6stlichen Teilbereichen des Planungsge-
biets tber die FreischiitzstraBe an das 6ffentliche StraBennetz angebunden werden.

Die Untersuchung dieses Planfalls ergab maBgebende Verkehrsverlagerungseffekte:

Verkehre aus den Gebiéten FreischltzstraBe und KnappertsbuschstraBBe wiirden diese
zusétzliche Verbindung als kirzere Route bis zur Cosimastra3e nutzen;

+ Die Verkehrsbelastungen waren auf der VerbindungsstraBe im nérdlichen Teil des Pla-
nungsgebietes relativ gering und wiirden deshalb auf der CosumastraBe zu kemer nen-
nenswerten Verkehrsreduzierung fiihren;

Die Verkehrsabnahmen auf den sonstigen HauptstraBen (Johannesklrchner Stral3e,
FreischiitzstraBe und CosimastraBBe) waren marginal;

- - Die FideliostraBe wirde eine vergleichsweise erhebliche Verkehrszunahme erfahren.

Die Untersuchung zeigt, dass der vorliegende Planfall nur geringfligig positive Effekte fir
die westlich der CosimastraBe gelegenen StraBen erwarten I&sst. Der Verkehr wiirde
mafgeblich auf die FideliostraBe verlagert werden. Zudem musste hier die libergeordne-
ten Grlinzlige mit groBer Erholungsfunktion fir die benachbarten Quartiere, aber auch fir
den'Stadtbezirk eingegriffen werden. Darlber hinaus erfordert der Planfall A die Realisie-
rung von zusétzlichen éffentlichen Verkehrsflachen mit den hierftir erforderlichen Investiti-
onskosten sowie Eingriffe in den Naturhaushalt, ohne merkbare Entlastungen fir die Be- -
reiche westlich der CosimastraBBe zu erzeugen.

Aus den o.g. Griinden wird deshalb der Planfall A nicht weiterverfolgt.
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Planfall B — durchgehende Verbindung nach Osten im sudllchen Teil des Planungs-
gebietes liber Rienziplatz

Untersucht wurde hier eine durchgehende Verbindung der Jérg-Hube-StraBe im stiddsti-
chen Teilbereich des Planungsgebietes nach Osten bis zur Ecke StradellastraBe/ Rienzi-
platz. Mit diesem Planfall B wurden die gleichen Ziele wie mit Planfall A verfolgt. Insbeson-
dere sollten Kfz-Fahrten vom/zum &stlichen Entwicklungsgebiet Uiber die FreischiitzstraBe
an das offentliche StraBennetz angebunden werden. - '

Folgende maBgebende Verkehrsverlagerungseffekte wirden auftreten:

.« Durch Entstehung einer nahezu direkten Ost-West- bzw. West-Ost-Verbindung von der
FreischitzstraBe bis zur EffnerstraBe wirden sich statt einer Entlastung weitere zu-
séatzliche Verkehrsbelastungen auf der Lohengrinstraf3e ergeben;

. Auf der siidlichen CosimastraBe wiirden sich geringfiigige verkehrliche Wirkungen er-
geben;

Verkehre aus den Gebieten FreischlitzstraBe und Meistersingerstrae wiirden diese
Verbindung als kiirzefe Route bis zur CosimastraBe und dartiber hinaus nutzen;

Die Verkehrsbelastungen waren auf der Jérg-Hube-StraBe im stidlichen Planungsge-
biet sowie den 6stlich (Rienziplatz, Robert-Heger-Stra3e) liegenden Wohngebieten
gravierend, wiirden jedoch auf der Cosimastraf3e zu keiner spiirbaren Verkehrsredu-
zierung fihren;

Dem Leitgedanken, den Verkehr moglichst auf das ubergeordnete HauptverkehrsstraBen-
netz zu blindeln und so das untergeordnete VerkehrsstraBennetz zu entlasten, wird durch
diesen Planfall nicht entsprochen, da der vorliegende Planfall B zu Gberwiegend negativen
verkehrlichen Effekten in den westlichen und &stlichen bestehenden Wohngebieten flihren
wirde. Er erfordert die Realisierung einer &ffentlichen Verkehrsfidche nach Osten, die'zu-
dem wichtige Griinverbindungen durchschneidet und Eingriffe in den Naturhaushalt erfor-
dert. Die zu realisierende 6ffentliche Verkehrsflache wéare zwar flachenmaBig kleiner als

im Planfall A und lasst daher etwas geringere Investitionssummen erwarten. Dennoch
rechtfertigen die negativen Effekte des Planfalls B nicht dessen Umsetzung. Insofern wnrd
dieser Planfall nicht weiter verfolgt.

Planfali C - ElnbahnstraBenregelung flir Wesendonk-, LohengrinstraBBe und Wahn-
friedallee in den Teilabschnitten westlich der CosimastrafBle in dstlicher Fahrtrich-
tung (Fahrtrichtung West jeweils unterbunden), Llnksabbleger Effner- nach Lohen-
grinstraie

Bei diesem Planfall wurden verkehrsordnende Maf3nahmen durch Ausweisung der 0.g:
drei StraBen als EinbahnstraBen in Fahrtrichtung Osten (Fahrtrichtung West gesperrt), in
der LohengrinstraBe und der Wahnfriedallee jeweils in den Teilabschnitten zwischen Or-
trudstraBe und CosinastraBe angenommen. Die Ausweisung betrifft die westliche
Fahrtrichtung, untersagt also jeweils die Einfahrt von der CosimastraBe in die betroffenen
StraBen. Die Ausfahrt in die CosimastraBe ware aber weiterhin moglich., Der Planfall ver-
folgt somit das Ziel, den Durchgangsverkehr in Fahrtrichtung West im Wohnquartier Lo-
hengrinstraBe, WesendonkstraBe, Wahnfriedallee ganzlich zu unterbinden.

- Folgende maBgébende Verke'hrsverlagerungseffekté wiirden hierbei auftreten:
Verkehrszunahmen auf den Hauptverkehrsachsen Englschalkinger Straf3e, Freischiitz-
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straBe und Johanneskirchner StraBe;

CosimastraBe und WesendonkstraBe nahezu neutral hinsichtlich den Verkehrsbelas-
tungsénderungen;

MafBgebende Verkehrsabnahmen auf der LohengrinsfraBe;

Die Wahnfriedallee wirde im westlichen Teilbereich Zunahmen, im &stlichen Teil Ab-
nahmen der Verkehrsbelastung gegentiber dem genannten Bezugsfall erfahren.

Problematisch ist beim Planfall C die Erreichbarkeit des Wohnquartiers Lohengrinstraf3e,
WesendonkstraBe, Wahnfriedallee. Zielverkehre des Wohngebietes Lohengrinstrae auf
der EffnerstraBe haben aus nérdlicher Richtung kommend aufgrund mangelnder Linksab-
biegemdglichkeit am Knotenpunkt EffnerstraBBe/ LohengrinstraBe bzw. Wahnfriedallee kei-
ne direkte Mdglichkeit, in das genannte Wohnquartier einzufahren. Einzige Alternative ist
eine gréBere Quartiersumfahrung bis zur Wendemaoglichkeit an der OdinstraBe, so dass
von der EffnerstraBe aus Richtung Stiden kommend sowohl in die Wahnfriedallee als
auch in die LohengrinstraBe eingefahren werden kénnte. Des Weiteren misste eine
Durchfahrung des Wohngebietes westlich der Effnerstral3e Uber die OberféhringerstraBe/
Wahnfriedallee vermieden werden. Aufgrund dieser ungtinstigen Fihrung des Zielver-
kehrs aus Richtung Norden wéren bauliche MaBnahmen an den Knotenpunkten Effner-
straBe/ Wahnfriedallee bzw. EffnerstraBe/ Lohengrinstrae erforderlich, damit von der Eff-
nerstralBe ein Linksabbiegen mdoglich wird. Weiterhin wirden erhebliche Umwege insbe- .
saondere flr Anwohnerinnen und Anwohner der WesendonkstraBe mit der Erreichbarkeit
der Tiefgarage Uber die CosimastraBe entstehen. Fahrbeziehungen zu den Einrichtungen
der Nahversorgung entlang der CosimastraBe wiirden ebenfalls abgeschnitten bzw. nur
Uber Umwege erreichbar sein. Auch unter klimatischen Gesichtspunkten sind die durch
diese Umwege zusétzlich verursachten CO.-AusstdBe kritisch zu hinterfragen.

Der Planfall C resultiert in einer unzureichenden Erreichbarkeit der Wohnquartiere zwi-
schen der EffnerstraBe und der CosimastraBe, auch wenn die MaBnahme fiir sich be-
trachtet zun&chst maBgebende Verkehrsabnahmen auf der LohengrinstraBe erbringen
wirde. Auf der Wahnfriedallee kénnten in Teilbereichen Entlastungen erreicht werden, al-
lerdings verbunden mit Verlagerungseffekten, die sich mit Verkehrszunahmen in anderen
Teilbereichen der Wahnfriedallee niederschlagen. Darlber hinaus erfordert die Umset-
zung des Planfalls C den Umbau der Knotenpunkte Effnerstra3e/ Wahnfriedallee bzw. Eff-
nerstraBe/ Lohengrinstraf3e.
Aus den o0.g. Griinden wird der Planfall C nicht weiter verfolgt.

Planfall D — Sperrung WesendonkstraBe, LohengrinstraBe und Wahnfriedallee zur -
CosimastraBe

Der Planfall soll insbesondere den Durchgangsverkehr im Wohnquartier LohengrinstraBe,
WesendonkstraBe und Wahnfriedallee durch die jeweilige Vollsperrung dieser StraBen an
die CosimastraBBe komplett unterbinden.

Folgende maBgebende Verkehrsverlagerungseffekte wiirden auftreten:

Kanalisierung der neu entstehenden Verkehre auf den Hauptverkehrsachsen Engl-
schalkinger StraB3e, FreischiitzstraBe und Johanneskirchner Straf3e;

Cosimastrafe wére hinsichtlich der Verkehrsbelastungsénderungen nahezu neutral;
Mafgebende Verkehrsabnahmen auf der Lohengrinstraf3e und Wahnfriedallee;
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+ Verkehrszunahmen auf der Wesendonkstra3e.

Wie bei Planfall C ist auch bei Planfall D die Erreichbarkeit des Wohnquartiers Lohengrin-
- straBe, WesendonkstraBe, Wahnfriedallee kritisch zu hinterfragen. Bez(glich des Zielver-
~ kehrs aus nérdlicher Richtung (stadteinwérts fahrend) von der EffnerstréBe kommend, be-
steht die gleiche Problematik wie beim Planfall C. Es wird hier erheblich in gewohnte
Fahrbeziehungen der Anwohnerinnen und Anwohner dieses Quartiers eingegriffen. Durch
. die bauliche. Vollsperrung der Wesendonkstr./ LohengrinstraBe und Wahnfriedallee an de-
ren Knotenpunkten zur. CosimastraBe wird nun auch der Abfluss aus dem Wohnquartier
LohengrinstraBe, WesendonkstraBe, Wahnfriedallee zur CosimastraBe unterbunden. Da-
durch wéren beim Planfall D bauliche MaBnahmen mit den entsprechenden Investitionen
an denselben Knotenpunkten wie im Planfall C erforderlich, um die ErschlieBung des
Wohnquartiers LohengrinstraB3e sicherstellen zu kénnen. Fahrbeziehungen zu den Ein-

- richtungen der Nahversorgung entlang der Cosimastra3e wirden ebenfalls abgeschnitten
bzw. die Ziele nur Uber Umwege erreichbar sein. Auch unter klimatischen Gesichtspunk-
ten ist dieser Planfall - insbesondere aufgrund der durch diese weiteren Umwege zusatz-
lich verursachten CO,-AusstoBe - kritisch zu hinterfragen. Diese auch in Planfall C ge-
nannten Einschrankungen gelten hier in verschéarftem Maf3e.

Dariiber hinaus ist bei diesem Planfall die Sicherstellung von Wendemoghchke|ten fur den
Kfz-Verkehr im Bereich der baulichen Sperrungen von Lohengrin-, WesendonkstraBe und-
Wahnfriedallee erforderlich. Da die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, insbeson-
dere in der Wesendonkstraf3e, nicht die erforderlichen Maf3e flr einen Wendevorgang auf-
weisen, missten hierzu weitere Flachen herangezogen werden, deren Zugnﬁ nicht gesi-
chert ist, da auch Abtretungen von privaten Flachen notwendig wéren.

Aufgrund dieser geschilderten Nachteile wird Planfall D nicht weiterverfolgt.

Planfall E — EinbahnstraBenregelung fiir LohengrinstraBe 6stlich und Wahnfriedal-
lee in &stlicher Fahrtrichtung (Fahrtrichtung West jeweils unterbunden)

Planfall E sieht fiir den Knoten Wesendonkstra3e/ LohengrinstraBe und CosimastraBe/
LohengrinstraBe verkehrsordnende Ma3nahmen in Form einer Ausweisung von Einbahn-
straBen in Fahrtrichtung Osten (Fahrtrichtung West gesperrt) der LohengrinstraBe zwi-
schen sowie im Bereich der Wahnfriedallee zwischen den Knotenpunkten EffnerstraBe/
Wahnfriedallee und Wahnfriedallee/ Kénig-Heinrich-Stra3e vor. Die Fahrtrichtung nach
Westen wird in diesen Bereichen jeweils unterbunden. Planfall E hat das Ziel, den Durch-
gangsverkehr im Wohnquartier LohengrinstraBe, WesendonkstraBe, Wahnfriedallee zu re-
duzieren und dennoch die Erreichbarkeit des Quartiers zu erhalten.

Folgende maBBgebende Verkehrsverlagerungseﬁékte wurden auftreten:

Verkehrszunahmen auf den Hauptverkehrsachsen Englschalklnger Stra3e und Cosi-
mastraBe im stdlichen Bereich;

Verkehrszunahmen sind auf der WesendonkstraBe und der éstlichen Wahnfriedallee
sowie auf den ErschlieBungsstraBen Ortrud- und Telramundstraf3e in bewéltigbarem
MaBe zu erwarten; :

MafRgebende Verkehrsabnahmen kénnten nur in der LohengrinstraBe erwartet wérden;

Geringe Attraktivitat far Durchgangsverkehre in der Lohengrinstraf3e, Wesendonkstra-
Be und der Wahnfriedallee.
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Hinsichtlich des Planfalls E wiirden sich in der Lohengrinstraf3e deutlich positive verkehrli-
che Wirkungen einstellen. Allerdings wéren mit der Realisierung dieses Planfalles auch
bewaltigbare Verlagerungseffekte auf die unmittelbar benachbarten Bereiche, insbesonde-
~ re in Teilen der Wahnfriedallee zu erwarten. Die durch den Planfall E prognostizierten Ver-.
kehrsmengen steigen insbesondere im 6stlichen Abschnitt der Wahnfriedallee erheblich
an. Diese aufgezeigten Verkehrsmengen bewegen sich jedoch im Rahmen der in der Bun-
deslarmschutzverordnung fir WohnstraBen festgelegten Immissionsgrenzwerte und fih-
ren zu keinerlei Uberschreitungen. Es kommt nur zu geringfigigen Umwegen gewohnter
Fahrbeziehungen, ohne dass dabei die Leistungsféhigkeit der WohnstraBen einge-
schrankt wirde. Die Ausweisung von Einbahnstraen im Bereich der Knotenpunkte Cosi-
mastraBe/ LohengrinstraBe und Wahnfriedallee/ EffnerstraBe jeweils in westlicher

- Fahrtrichtung héatte eine Minderung der Attraktivitat flr Durchgangsverkehre in der Lohen-
grinstraBe/ WesendonkstraBe und auch der Wahnfriedallee zur Folge. Insgesamt wird
eine gleichmaBigere Verteilung der Verkehre auf alle StraBen des Wohnquartiers Lohen-
grinstraBe, WesendonkstraBe und Wahnfriedallee erreicht. Durch den Planfall E werden
geringfligige Verbesserungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte insbesondere in der
LohengrinstraBe erzielt. Der Planfall E wurde weiter optimiert (siehe die Ausfiihrungen
zum Planfall H). : ' '

Planfall F —- Sperrung LohengrinstraBe und Wahnfriedallee 6stlich der EffnerstraBBe
Beim Planfall F wurden verkehrsordnende MaBnahmen in Form von Sperrungen der Zu-
fahrten in das Wohngebiet LohengrinstraBe an den Knotenpunkten LohengrinstraBe/ Eff-
nerstraBe und Wahnfriedallee/ EffnerstraBe untersucht. Es wére somit weder Ein- noch
Ausfahrt in die EffnerstraBe in/ von der LohengrinstraBe und der Wahnfriedallee méglich.
Der Planfall hat zum Ziel, den Durchgangsverkehr im Wohnquartier LohengrinstraBe, We-
sendonkstraBe, Wahnfriedallee komplett zu unterbinden. Er ist damit dem Planfall D'&hn-
lich. :

Folgende maBgebende Verkehrsverlagerungseffekte wiirden auftreten:

Kanalisierung der neu entstehenden Verkehre auf den Hauptverkehrsachsen Engl-
schalkinger StraBe, FreischitzstraBe, Johanneskirchner StraBe und CosimastraBe;

starke Verkehrsabnahmen treten sowohl in der LohengrinstraB3e als auch in der Wahn-
friedallee auf.

Das Quartier Lohengrinstra3e, WesendonkstraBe, Wahnfriedallee ist durch die Anbindung
an die CosimastraBe Uber drei Zufahrtsmoglichkeiten fir den Kfz-Verkehr erreichbar. Es
gilt jedoch darauf hinzuweisen, dass sich in der N&he des Verkehrsknotens EffnerstraBBe/
LohengrinstraBBe der Standort des Generalkonsulats der Vereinten Arabische Emirate in
Miinchen befindet, das Besucherverkehr auslést. Der Planfall F bedingt diesbeziiglich
-eine Zunahme von Umwegefahrten.

Wie beim Planfall D ist auch hier die Anlage von Wendeméglichkeiten flr den Kfz-Verkehr
sicherzustellen, was dieselbe Problematik der unzureichend verfligbaren 6ffentlichen Fla-
chen und des damit verbundenen voraussichtlich notwendigen Zugriffs auf Privatgrund-
stlicke mit sich bringt. Die Vollsperrung von Knotenpunkten bedingt zudem, dass-erheblich
in gewohnte Fahrbeziehungen der Anwohnerinnen und Anwohner dieses Quartiers einge-
griffen wird. Die durch die Sperrung der LohengrinstraBe entstehenden Verkehrszunah-
men an bestimmten Knoten der CosimastraBe lassen Engpasse und evtl. Stauungen er-
warten. Auch wenn Planfall F positive Effekte hinsichtlich einer effektiven Vermeidung von
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Durchgangsverkehren nachweist, so wird aufgrund der geschilderten Lelstungsfahlgkelts-
defizite der Knotenpunkte an der CosimastraBe und des notwendigen Umbaus der Kno-
tenpunkte an der EffnerstraBe auch dieser Planfall nicht weiterverfolgt werden.

Planfall. G — Zweifache &stliche Anbindung des neuen Quartiers ohne Durchfahrts-
moglichkeit im neuen Quartier

Mit diesem Planfall wird eine Kombination der Ziele aus den Planfall A und B verfolgt: Die
Anbindung des 8stlichen Planungsgebietes soll zweifach, im nérdlichen Teil lber eine Ver-
bindung der Ruth-Drexel-StraBe nach Osten Uber die Hermannstral3e zur Freischltzstra-
Be und im siidlichen Teil (iber eine durchgehende Verbindung der Jorg-Hube-StraBe bis

- zur Ecke StradellastraBe/Rienziplatz erfolgen. Zusétzlich soli jedoch durch entsprechende
bauliche MaBnahmen die Durchfahrt durch das Planungsgebiet verhindert werden.

Folgehde maBgebende Verkehrsverlagerungseffekte wiirden auftreten:

- Der Bereich 6stlich des Planungsgebietes wirde erheblichen verkehrlichen Mehrbelas-
tungen ausgesetzt werden;

. Dagegen wéren im Bereich der Cosimastraie, LohengnnstraBe und Wahnfnedallee
nur geringfiigige Verkehrsabnahmen zu verzeichnen.

Gegen den Planfall G spricht insbesondere die Verletzung des Leitgedankens - die man-
‘gelhafte Kanalisierung des Verkehrs entlang der Hauptverkehrsachsen - und die erhebli-
chen baulichen Aufwinde und entsprechenden Investitionssummen, die flir den Neubau
der beiden Anbindungen anfallen wiirden. Zusétzlich spricht dagegen, dass die fir das

. Quartier wichtige Griinverbindung mit der Realisierung der Verkehrsflachen gleich zwei
Durchschneidungen mit erheblichen Trennwirkungen erfahren wirde. AuBerdem ware da-
von auszugehen, dass Anwohnerinnen und Anwohner des neuen Wohnquartiers aufgrund
der fehlenden Durchfahrtsméglichkeiten durch das Planungsgebiet erhebliche Umweg-

- fahrten verursachen wiirden. Insofern ist die Realisierung dieses Planfalls auch aus 6kolo-
gischen Gesichtspunkten aufgrund der damit verbundenen hdheren CO.-Emissionen in-
frage zu stellen. Der Planfall G wird somit aus den o. g. Grlinden nicht weiter verfolgt.

Planfall H — EinbahnstraBenregelung fiir LohengrlnstraBe in &stlicher Fahrtrichtung
(Fahrtrichtung West unterbunden) zwischen Ortrud- und CosimastraBe, Sperrung
der Wahnfriedallee am Knotenpunkt Effnerstrafe, Durchfahrt von der nérdlichen
Ausfahrt des Planungsgebietes in die WesendonkstraBe unterbunden, verkehrsbe-
ruhigende MaBnahmen fiir die WohnstraBen zwischen LohengrinstraBe und Wahn-
friedallee

Der Planfall H baut auf dem Planfall E auf, wobei die Wahnfriedallee westlich zur Effner-
straBe fiir den Durchgangsverkehr gesperrt ist. Zudem diirfte bei diesem Planfall aus der
nordlichen Ausfahrt des Planungsgebietes am Knotenpunkt Cosimastra3e/ Wesendonk-
straBe nur noch nach links bzw. rechts abgebogen werden. Der Geradeausverkehr aus
dem Planungsgebiet in die WesendonkstraBe wére an dieser Stelle unterbunden. Zusatz-
lich wiirde der Verkehr in der LohengrinstraBe durch die Anordnung einer Einbahnstraf3en-
regelung mit Fahrtrichtung Ost (Fahrtrichtung West nicht mdglich) zwischen Ortrudstrai3e
und CosimastraBe geregelt. Die Durchfahrt durch die ErschlieBungsstraBen zwischen Lo-
hengrinstraB3e und Wahnfriedallee (Ortrud-, Telramund-, Gral-, Elsa-, Gurnemanz-, Kbnig-
Heinrich-StraBe) wiirde durch zusétzliche verkehrsberuhigende MaBnahmen, z.B. Versat-
ze und Baumpflanzungen, minimal gehalten werden.
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Folgende maBgebende Verkehrsverlagerungseffekte wurden auftreten:

-« Kanalisierung des Verkehrs entsprechend des Leitgedankens éntlang der Hauptver-
kehrsachsen, der Englschalkinger StraBe und der CosimastraBe. Im stdlichen Bereich
dieser StraBen wiirde es deshalb zu Verkehrszunahmen kommen. Im nérdlichen Be-
reich der CosimastraBe und auch der Johanneskirchner StraBe ist dagegen nicht m|t
splrbaren Verkehrszunahmen zu rechnen.

. Die Verkehrsbelastung auf der stlichen LohengrinstraBe und der westlichen Wahnfrie-
dallee wiirde sich erheblich reduzieren. : :

. Auf der WesendonkstraBe wére mit relevanter Verkehrszunahme maBgebhch verur-
sacht durch Ziel- und Quellverkehre, zu rechnen.

Die Gberwiegende Kanalisierung des Verkehrs entlang der Hauptverkehrsachsen wére mit
einer erheblichen Reduktion der Verkehrsmenge auf der LohengrinstraBe und einer gerin-
geren Zunahme in der dstlichen Wahnfriedallee verbunden. Die dadurch ggf. verursachten
relativen - aber bewaltigbaren - Verkehrszunahmen auf der WesendonkstraBe wéren auf-
grund des insgesamt niedrigen Niveaus als nicht entscheidend zu bewerten. Die zusatzli-
chen verkehrsberuhigenden MaBnahmen in den ErschlieBungsstraBen zwischen der Lo-
hengrinstraBBe und der Wahnfriedallee wéren mit verhéitnismaBig geringem baulichen Auf-
wand (Verengungen der Fahrbahnen und ebenso flir wechselseitige Abmarkierungéen von
PKW-Stellplatzen) umzusetzen und wirde zu einer Minimierung des Durchgangsverkehrs
und einer Starkung der Aufenthaltsfunktion und damit wiederum zu einer Aufwertung des
bestehenden Wohnquartiers fiihren. Erste Kostenschatzungen gehen dabei von einem
Aufwand von ca. 20.000,- € fiir Verengungen der Fahrbahnen und ebenso fiir wechselsei-
- tige Abmarkierungen von PKW-Stellplatzen pro MaBnahme aus. Das ergibt einen Ge-
samtaufwand bei 2 Verengungen je StraBe und einer Abmarkierung von ca. 60.000,- € pro
Straf3e. Aufgrund der Gberwiegend verkehrsordnenden MafBnahmen und dem vergleichs-
.weise geringen baulichen Aufwand und Investitionskosten wére der Planfall H insgesamt
mit verhaltnismé&Big geringem Ressourceneinsatz realisierbar.

Der Planfall H schneidet daher in Bezug auf die Effekte und den fir die Realisierung not-
wendigen Ressourceneinsatz insgesamt am besten ab. ES wird daher empfohlen, diesen
Planfall weiter zu verfolgen.

Planfall | — Sperrung Wahnfriedallee zwischen Telramund- und GralstraBe und Lo-
hengrinstraBe zwischen der Wesendonk- und der GralstraBe, Linksabbieger Effner-
nach LohengrinstraBBe :

Der Planfall | sieht zwei StraBensperrungen vor: eine Sperrung der LohengrinstraBe zwi-
schen der Wesendonk- und der GralstraBBe .und eine Sperrung der Wahnfriedallee zwi-
schen der GralstraBe und der TelramundstraBe. Zudem wiirde am Knotenpunkt Effner-
straBe/ LohengrinstraBe in der noérdlichen Zufahrt der Einbau einer Linksabbiegerspur not-
wendig sein.

Folgende mafBgebende Verkehrsverlagerungséffekte wirden auftreten:

Kanalisierung des Verkehrs entsprechend des Leitg’edahkens auf dem Hauptverkehrs-
straBennetz der Englschalkinger StraBe und der Cosimastrafe;

Die LohengnnstraBe und die Wahnfriedallee wiirden erhebhche Verkehrsabnahmen
verzeichnen; ;
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Der Planfall | hatte zwar auf Grund der Sperrungen erhebliche positive verkehrliche Wir-
kungen auf die LohengrinstraBe und die Wahnfriedallee, da hier zukinftig nur mehr Ziel-
und Quellverkehre zu erwarten waren. Allerdings wére ein aufwendiger Umbau des Kno-
tenpunktes an der EffnerstraBe/ LohengrinstraBe erforderlich. Die Kanalisierung des Ver-
kehrs auf dem Ubergeordneten StraBennetz wirde entsprechend des Leitgedankens zu
einer Entlastung des niederrangigen StraBennetzes flihren. Allerdings wéren mit den
Sperrungen in der LohengrinstraBe und in der Wahnfriedallee ErreichbarkeitseinbuBen fiir
die Bewohnerinnen und Bewohner der bestehenden Wohngebiete nicht zu vermeiden.
‘Qualitativ wiirde eine Sperrung der beiden StraBen ggf. zu eine Verkehrsmehrung in der
Johanneskirchner StraBe zwischen EffnerstraBe und Oberféhringer StraBBe fiihren, die
zwar bewéltigbar, aber ohne diese MaBnahmen vermeidbar-wére. Dasselbe gilt fir die
Auslastung der Knoten CosimastraBBe / Johanneskirchner StraBe sowie Cosimastraie /
Englschalkinger StraB3e, welche bei diesem Planfall an die Belastungsgrenzen kémen.

Durch die beiden Sperrungen im bestehenden Wohngebiet, in der LohengrinstraBe und in
der Wahnfriedallee, wiirden fiir die Bewohnerinnen und Bewohner und Anliegerinnen und
Anlieger Einschrankungen in der Erreichbarkeit und damit Umwegefahrten nicht zu ver-
meiden sein.

Daher wird der Planfall | nicht weiter verfolgt.

Planfall J — Sperrung &stliche Wahnfriedallee sowie &stliche LohengrinstraBe zur
CosimastraBe, EinbahnstraBenregelung in der WesendonkstraBe in Fahrtrichtung
Ost, Linksabbieger Effner- nach LohengrinstraBe

“Der Planfall J baut auf dem Planfall D auf. Jedoch wiirde hier keine Vollsperrung der We-
sendonkstraBe, sondern stattdessen nur eine EinbahnstraBenregelung in Fahrtrichtung
Ost (Fahrtrichtung West gesperrt) erfolgen. An der nérdlichen Zufahrt des Knotenpunktes
EffnerstraBe/ LohengrinstraBe misste wie beim Planfall D zur Sicherung der Erreichbar- -
keit der bestehenden Wohngebiete eine Linksabbiegespur geschaffen werden.

Folgende mafBgebenden Verkehrsverlagerungseffekte wirden auftreten:

Kanalisierung des Verkehrs entlang der Hauptverkehrsachsen, der Engelschalkinger
StraBBe und der CosimastraBe;

Erhebliche Verkehrsabnahmen im untergeordneten StraBennetz lnsbesondere in der
LohengrinstraBe und in der Wahnfriedallee;

. Erhebliche relative Verkehrszunahmen in der Wesendonkstraf3e.

Der Planfall J fuhrt zu erheblichen Verkehrsabnahmen insbesondere auf der Lohengrin-

- straBe und.der Wahnfriedallee, da hier aufgrund der Sperrungen zukinftig nur mehr Ziel-
und Quellverkehr zu erwarten wére. Allerdings wére aufgrund der Sperrungen auch die
Erreichbarkeit der Wohngebiete eingeschrénkt und Umwegfahrten (iber die Wesendonk-
straBe, die dadurch eine erhebliche Mehrbelastung erfahren wirde, in Kauf zu nehmen.
Dies ware auch aufgrund der dadurch gesteigerten COz-Emissionen zu hinterfragen. Zu-
dem mussten Wendeméglichkeiten gepriift werden und ggf. neu geschaffen werden. Auf-
grund fehlender 6ffentlicher Flachen misste hierfir ggf. auch Privatgrund abgetreten wer-
den. Der Planfall J W|rd aus den genannten Griinden nicht weiter verfolgt. '
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Planfall K - Sperrung Wahnfriedallee zwischen Telramund- und GralstraBe sowie

~ LohengrinstraBe zwischen Wesendonk- und GralstraBe, Linksabbieger Effner- nach
LohengrinstraBe, Anbindung des nordlichen Planungsgebletes liber Salzsenderweg
an FideliostraBle

‘Der Planfall K stellt eine Kombination der Planfélle A und | dar. Im nérdlichen Bereich des
Planungsgebietes wiirde eine Anbindung Uber den Salzsenderweg an die FideliostraBe
entstehen. Die zusétzlichen Sperrungen in der Wahnfriedallee und der LohengrinstraBe
wuirden den Durchfahrtsverkehr durch das bestehende Wohngebiet unterbinden. Um die
Erreichbarkeit dieser bestehenden Wohngebiete zu sichern, musste weiterhin am Knoten-
punkt EffnerstraBBe/ LohengrinstraBe eine zusétzliche Llnksabblegemoghchkelt geschaffen
werden.

Folgende maf3gebende Verkehrsverlagerungseffekte wiirden auftreten:

«  Zusétzliche Verkehre aus den Gebieten Freischlitz-, Fidelio- und Knappeftsbuéchstra-
Be, die voraussichtlich die klrzeste Verbindung durch das Planungsgebiet als Route
zur Cosimastraf3e wahlen wiirden;

«  nur geringe Verkehrsreduktion auf der Cosimastraf3e;

‘MaBgebliche Zunahme der Verkehrsbelas‘tungen. in der FideliostraBe und der nérdli-
chen Knappertsbuschstraf3e;

Erhebliche Verkehrsabnahmen in der LohengrinstraB3e und der Wahnfnedallee da dort
im Wesentlichen nur'mehr Ziel- und Queliverkehr stattfinden wirde. -

Beim Planfall K ist mit einer Uberlagerung der Wirkungen aus dem Planfall Aund | zu
rechnen. Zwar wéare wie bei Planfall | eine Kanalisierung des Verkehrs auf den Hauptver-
kehrsachsen und damit einhergehend eine Verkehrsabnahme im untergeordneten Stra-
Bennetz, in der LohengrinstraBe und in der Wahnfriedallee, zu verzeichnen. In der Cosi-
mastraBe werden im Vergleich zum Planfall | nur geringe Verkehrsabnahmen prognosti-
ziert. Allerdings wéren f(ir das bestehende Wohngebiet Umwegefahrten nicht auszuschlie-
Ben und somit Einschréankungen in der Erreichbarkeit hinzunehmen. Dies wére auch ne-
gativ im Hinblick auf die dadurch zusétzlich entstehenden CO.-Emissionen zu bewerten.
Die 6stliche Anbindung des Planungsgebietes Uber den Salzsenderweg an die Fideliostra-
Be wiirde auBerdem zu erheblichem baulichen Aufwand und damit verbunden zu einer
Durchschneidung der wichtigen Griinbeziehung mit entsprechender Trennwirkung und
Stérung der Erholungsfunktion sowie zu Eingriffen in den Naturhaushalt fihren. Ferner
wére eine Zunahme des Verkehrs und der entsprechenden Emissionen in der Fideleostra-
Be zu erwarten. Fir die Umgestaltung des Knotenpunkies EffnerstraBe/ LohengrinstraBe
waren noch Investitionen flr zuséatzliche bauliche MaBnahmen zu veranschlagen. Insofern
wird von der Weiterverfoigung dieses Planfalles K Abstand genommen.

Planfall L — Sperrungen auf Wahnfriedallee zwischen Telramund- und GralstraBle so-
wie auf LohengrinstraBe zwischen Wesendonk- und GralstraBe, Linksabbieger Eff-
ner- nach LohengrmstraBe, Anbindung des nordlichen Planungsgebietes liber
Salzsenderweg an FldellostraBe ohne Durchfahrtsméglichkeit im Planungsgebiet
selbst .

Der Planfall L stellt eine Abwandlung des Planfalis K dar. Allerdings wird bei diesem Plan-
fall die Durchfahrt durch das Planungsgebiet unterbunden. Insofern wére der 6stliche Teil
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des Planungsgebietes nur tiber die dstliche Anbindung an die Fidelio- und die Knapperts-
buschstraBBe zu erreichen. '

Folgende maBgebende Verkehrsverlagerungseffekte wiirden auftreten:

Sehr hohe prozentuale Steigerung der Verkehrsbelastungen auf der Fidelio- und der
nordlichen KnappertsbuschstraBe;

- Erhebliche Verkehrsabnahmen in der Lohengrinstra3e und in der Wahnfriedallee, da
dort im Wesentlichen nur mehr Ziel- und Quellverkehre zu erwarten wére. :

Die im Planfall L zu erwartenden Effekte sind vergleichbar mit den im Planfall K erwéhn-
ten. Zwar werden wie bei Planfall | die LohengrinstraBe und die Wahnfriedallee aufgrund
der Sperrungen erheblich vom Verkehr entlastet. Allerdings Gberwiegen durch die Teilung
des Planungsgebietes und die Anbindung nach Osten die negativen Effekte: Umwege

- kdnnen nicht ausgeschlossen werden und die Erreichbarkeit des Planungsgebietes wiirde
durch die Trennung eingeschrankt, der Verkehr des Ostlichen Planungsgebietes wiirde
tiber die untergeordneten StraBen, die Fidelio- und die ndrdliche KnappertsbuschstraBe
flieBen und dort zu einer spirbaren Erhéhung flhren. Zudem wéren mit der Ostlichen An-
bindung die Durchtrennung der wichtigen Griinbeziehung unvermeidbar und die Erho-
lungsfunktion dadurch maBgeblich geschmélert. Zusatzhch llegen wie beim Planfall K Ein-
griffe in den Naturhaushalt vor.

Aus den genannten Griinden wird deshalb der Planungsfall L nicht weiter verfolgt.

Weitere zusitzliche MaBnahmen zur Verkehrsminderung
Zur Verringerung des nicht quartiersbezogenen Verkehrs wurden we|tere Ansatzpunkte
und MaBnahmen im Zuge des vorliegenden Verkehrsgutachtens Uberprift:

~« flankierende” MaBnahmen
Im Zuge von verkehrsordnenden MaBnahmen ist eine Beschllderung von Lohengrin-
“straBBe, WesendonkstraBe und Wahnfriedallee als ,Anlieger frei“ moglich. Mogliche
Durchgangsverkehre werden durch diese MaBnahme aus den betroffenen StraBen ver-
bannt und somit eine weitere Zuhahme der verkehrlichen Belastungen verhindert..Um
eine Akzeptanz dieser MaBnahme zu erhdhen, kénnen VerstéBe im Rahmen einer kon-
sequenten Verkehrsliberwachung geahndet werden. Da dadurch keine groBeren Um-
baumaBnahmen der éffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, kdnnen diese MaB3-
nahmen unmittelbar umgesetzt werden.
Als Erganzung kann zuséatzlich eine Sperrung der LohengnnstraBe WesendonkstraB3e
und Wahnfriedallee fiir alle Kfz tiber 3,5 t (StVO Zeichen 253) veranlasst werden. Die
Sperrung verhindert die Durchfahrt von Schwerverkehrsfahrzeugen, welche von An-
wohnerinnen und Anwohnern im allgemeinen als besonders stérend wahrgenommen
werden. Auch diese MaBnahme kann sofort wirken und wirde wéhrend der Realisie-
rungsphase des Planungsgebietes mégliche Baustellenverkehre aus den Wohngebie-
ten zwischen EffnerstraBe und CosimastraBe fernhalten. Das Unterbinden von Baustel-
lenverkehren in diesen Bereichen ist eine Forderung der Anwohnerinnen und Anwoh-
ner, die bei der offentlichen Informationsveranstaltung am 29.11.2011 ausdrticklich ge-
stellt wurde. Die betroffenen Wohngebiete waren bereits in den vergangenen Jahren
durch die Bautatigkeiten der Trambahntrasse St. Emmeram auf der Cosimastraf3e so-
wie den Abbruchtétigkeiten des Gebaudebestandes im Planungsgebiet besonderen
Belastungen ausgesetzt. Insofern kénnte durch die MaBnahme eine erneute GbermaBi-
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ge Belastung durch Baustellenverkehre vermieden werden.

- Okologische Mustersiedlung , :
Im Zuge der Realisierung der 6kologischen Mustersiedlung im Planungsgebiet soli ein
Mobilitatskonzept entwickelt und umgesetzt werden. Das Mobilitatskonzept soll soge-
nannte ,autoreduzierte” bzw. ,autofreie” Wohnformen unterstitzen. Hierbei soll fur die
okologische Mustersiedlung ein reduzierter Stellplatzschitssel von 0,5 Steliplatzen pro
Wohneinheit zum Nachweis der Bewohnerstellplatze festgelegt werden. Dlese Forde-
_rung wird zur Grundlage der Grundstlicksvergabe.,

- » Monitoring der Verkehrsentwicklung

Im Zuge der weiteren Umsetzung des Planungsgebietes ehemalige Prinz-Eugen-Ka-
serne ist ein Monitoring zur Uberwachung der Auswirkungen der Planung, ausgeldst
durch die MaBnahme, erforderlich. Im Rahmen des Monitoring kann die kinftige Ver-
kehrsentwicklung im niheren Umfeld des Planungsgebietes durch verschiedene Maf3-
nahmen, z.B. Verkehrszahlungen und/oder weitere Untersuchungen zu einem spéteren
Zeitpunkt, Gberwacht werden. Sofern weiterer Handlungsbedarf besttinde, kann durch
dann zu bestimmende MaBnahmen eingegriffen werden. Die Landeshauptstadt Miin-
chen wird daher eine Verkehrszahlung im Wohnquartier zwischen Cosimastrafe,
Wahnfriedallee, EffnerstraBe und WesendonkstraBe 2 Jahre nach dem In-Kraft-treten
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2016 veranlassen. Weitere zusétzliche Ver--
kehrszahlungen in diesem Bereich sollen dann jeweils nach Fertigstellung von ca. 600
Wohneinheiten (dies entspricht einem zeitlichen Abstand von ca. 2 Jahren) bis zur Fer-
tigstellung und kompletten Bezug des Planungsgebietes erfolgen. Der Zeitraum be-
ricksichtigt die Dauer der Realisierung und Vermarktung. Es wird hierzu auch auf die
Ausfihrungen zum Monitoring des Umweltberichts unter Ziffer 9.13.2 verwiesen.

Fazit der Planfallbetrachtungen und weiteres Vorgehen

Es wird grundsatzlich festgestellt, dass das vorliegende Verkehrsgutachten die Cosima-
straBBe bzw. die entsprechenden Knotenpunkte als ausreichend leistungsféahig bewertet,
um die kinftig durch die Planung ausgeldsten Verkehre aufzunehmen und abzuwickeln.
Gleichzeitig werden auf den StraBen zwischen EffnerstraBe und CosimastraBe insbeson-
dere auf der LohengrinstraBe Verkehrsmengenzunahmen erwartet. Um die verkehrlichen
Auswirkungen méglichst gering zu halten, wurden unterschiedliche Planfélle hinsichtlich
alternativer Verkehrsfuhrungen im Rahmen des vorliegenden Verkehrsgutachtens unter-
sucht.

Nach Wirdigung und Abwégung aller bekannten positiven und negativen Auswirkungen
zeigt sich, dass der Planfall H am geeignetsten ist, negative Auswirkungen im ndheren
Umfeld des Planungsgebietes moglichst gering zu halten. Bei geringem baulichen Auf- ,
wand sind gegenuber dem Bezugsfall erhebliche verkehrliche Entlastungen-in der Lohen-
grinstraBe und in der Wahnfriedallee zu erreichen. Der Verkehr wiirde zudem entspre-
chend dem Leitgedanken tiberwiegend entlang der Hauptverkehrsachsen der Englschal-
kinger Straf3e und der CosimastraBe, kanalisiert werden.

Mit begleitenden verkehrsberuhigenden MaBnahmen in den fiinf WohnstraBen zwischen
der LohengrinstraBe und der Wahnfriedallee westlich des Planungsgebietes, die mit ver-
haltnismaBig geringem baulichen Aufwand umgesetzt werden konnten, wiirde eine Mini-
mierung des Durchgangsverkehrs erreicht werden. Dadurch wiirde als Nebeneffekt eine
Aufwertung dieses Wohnquartiers erzielt werden. Gleichzeitig wéren aber keine Erreich-
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barkeitseinschrankungen fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der bestehenden Wohn-
gebiete hinzunehmen. Die Ausweisung einer Einbahnstra3e im Bereich des Knotenpunk-
tes CosimastraBe / LohengrinstraBe in 6stlicher Fahrtrichtung (Fahrtrichtung West ge-
sperrt) und die Sperrung am Knotenpunkt Wahnfriedallee/ EffnerstraBe bewirkt zudem'
eine Minderung der Attraktivitat fir Durchgangsverkehre in der Lohengrinstraf3e/ Wesen-
donkstraBe und auch der Wahnfriedallee. Die MaBnahme bewirkt zwar eine bemerkbare,
aber bewaéltigbare Verkehrsmehrung in der Wesendonkstrafe, allerdings auf anhaltend
‘niedrigem Niveau. Ferner sind maBgebliche Larmauswirkungen aus diesem Planfall auf
das untergeordnete StraBennetz nicht zu erwarten. Dies wurde im Rahmen der larmtech-
nischen Untersuchung geprlt.

Bei allen anderen untersuchten Planféllen Gberwiegen die negativen Effekte. Etwaige po-
sitive Effekte sind zwar zum Teil wahrnehmbar, allerdings stehen sie in keinem Verhéltnis .
zu den induzierten Umwegefahrten flir Anwohnerinnen und Anwohner und dem erforderli-

chen baulichen Aufwand einschlieBlich der Investitionskosten. '

Als Empfehlung des vorliegenden Verkehrsgutachtens und der larmtechnischen Untersu-
chung nimmt die Verwaltung den Vorschlag auf, flr die betroffenen StraBen (Wesendonk-
straBBe, LohengrinstraBe und Wahnfriedallee) weitere begleitende verkehrsordnende Maf3-
nahmen zu veranlassen. Diese Maf3nahmen beinhalten die Ausweisung der betroffenen
StraBBen als ,Anlieger frei* sowie deren Sperrung fur Kfz tber 3,5 t (StVO Zeichen 253).
Die Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte ist nach wie vor gewéhrleistet. Die-
sé begleitenden MaBnahmen sollen den negativen Auswirkungen (Verkehrszunahmen,
Larmauswirkungen) positiv entgegen wirken und sie dadurch spirbar schmalern. Die
Sperrung fur Kfz Uber 3,5 t (StVO Zeichen 253) halt den Schwerverkehr mit den von ihm
verursachten Immissionen aus den betroffenen Gebieten fern. Somit kdnnen die kinftig
zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen auf das benachbarte Umfeld des Planungs-
gebietes vertraglich abgewickelt werden. Die kinftigen Mehrbelastungen bleiben damit in
einem vertretbaren Rahmen.

4.4, Art der baulichen Nutzung

GemaB den Zielen der Planung setzt der vorliegende Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2016 vorrangig Wohnnutzungen zur dringenden Deckung dés hohen Wohnbedarfs in
Miinchen einschlieBlich der erforderlichen Infrastruktureinrichtungen sowie der Einrichtun-
gen zur Deckung der taglichen Bedarfe fest. Die zuldssigen Nutzungen steigern die Le-
bens- und Wohnqualitét des Planungsgebietes sowie der nédheren Nachbarschaften.

4.4.1. Allgemeines Wohngebiet

Def Bebauungsplan mit Griinordnung setzt im Planungsgebiet ein aus den Teilgebieten
WA 1 mit WA 16 bestehendes allgemeines Wohngebiet fest.

Die Teilgebiete WA 1 — WA 2, WA 6 sowie WA 11 und WA 13 des allgemeinen Wohngebie-
tes bilden eine geschlossene Bebauung entlang der CosimastraBe. Diese straBenseitige
Bebauung Ubernimmt LArmschutzfunktionen flr die weiter ¢stlich im Inneren des Pla-
nungsgebietes gelegenen Teilgebiete des allgemeinen Wohngebietes.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen sowie teilweise die ausnahmsweise zuldssigen Beherber-
gungsbetriebe und Anlagen fiir Verwaltung ausgeschlossen, da diese Nutzungen der Ei-
genart des Gebietes und seiner ndheren Umgebung als Wohnstandorte widersprechen.
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'Die hohe stadtebauliche Qualitét wird durch die Einbettung sogenannter Wohncluster in
die ruhige, parkéhnliche Situation der ¢ffentlichen Freiflachen, wie unter Ziffer 4 bereits er-
lautert, ermdéglicht. Die hierdurch entstehenden, kleinteiligen Wohnquartiere fordern in ho-
hem MaBe das Entstehen von Nachbarschaften.

Das Teilgebiet WA 6 eignet sich durch seine Lage am zentralen Quartiersplatz zur Aufnah-
me von Handels- und Dienstleistungsnutzungen, die der eigenstindigen Nahversorgung
des Planungsgebietes dienen. Dies ermdglicht eine reibungslose Abwickiung der Logistik,
ohne dabei die umliegenden Wohnbereiche zu beeintrachtigen, bei gleichzeitig guter Er-
reichbarkeit fiir die Bewohnerinnen und Bewohner des Planungsgebietes sowie der néhe-
ren Umgebung. Im Teilgebiet WA 6 des allgemeinen Wohngebietes kénnen daher nach §
4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassige Laden zur Versorgung des Gebietes realisiert werden.
Die Ansiedlung von Einzelhandelsflachen nimmt eine zentrale Rolle zur Schaffung eines
belebten Ortes des Zusammenlebens innerhalb des neuen Planungsgebietes ein. In Kom-
bination mit entsprechenden Einrichtungen aus dem Bereich der Gastronomie, z.B. Re-
staurant, Bistro, Café usw. rund um den zentralen Quartiersplatz ergibt sich die Chance
zur Schaffung eines attraktiven, lebendigen Zentrums, das dem Planungsgebiet eine eige-
ne ldentitét verleiht. Um diese Bereiche flr derartige Nutzungen vorzuhalten, sind aus den
0.g. Grinden in den Erdgeschosszonen Wohnungen nur ausnahmsweise zuldssig und im
gesamten WA 6 auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Anlagen zur Verwaltung allgemein zuléssig.

" Fur die Erdgeschosse der Bereiche des Teilgebietes WA 11 des allgemeinen Wohngebie-
tes, die zur angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und zur Cosi-
‘mastrafBe orientiert sind, gelten die o.g. Ausfiihrungen.zum WA 6 sinngemaf. Diese Berei-
che bilden den stdlichen Abschluss des Quartiersplatzes. Zu dessen Belebung sind in

den genannten Erdgeschosszonen Wohnungen nur ausnahmsweise zuldssig. Stattdes-
sen kénnen hier die in diesem WA zuldssigen Nutzungen untergebracht werden. Durch
deren Lage an der 6ffentlichen Verkehrsflache bietet sich auch hier die Unterbringung von
Nichtwohnnutzungen, wie z.B. L&den, Schank- und Speisewirtschaften etc. an.

Nach dem derzeitigen Stand der Planung werden im Planungsgebiet insgesamt 6 Stand-
orte fur Hauser fur Kinder bengtigt. Fiinf Hauser flr Kinder sind in integrierter Lage in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 7, WA 9, WA 13 und WA 14 durch entsprechende
Festsetzungen mdglich. Das 6. Haus flir Kinder kann bei Bedarf entweder im Teilgebiet
WA 2 oder WA 11 des allgemeinen Wohngebietes untergebracht werden.

4.4.2. Gemeinbedarfsflaiche Grundschule

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache Grundschule im Nordwesten des Planungsge-
bietes schafft die Voraussetzung flr die Realisierung einer 3-zligigen Grundschule mit
Dreifachsporthalle und Freisportflachen sowie Stellplatzen und den notwendigen Neberi-
anlagen. Hier kdnnen ggf. auch Stellplatze flr das Birgerzentrum untergebracht werden.
Die durch die Entscheidung des Stadtrates vom 07.11.2007 erhalterie Schwimmhalle mit
Tauchtopf wird in die Nutzung mit einbezogen. Im Rahmen der Abbrucharbeiten der Ka-
serne musste Vorsorge zum Erhalf der Schwimmbhalle getroffen werden. Hierzu wurde
"aufgrund einer Entscheidung des Stadtrates vom-29.02.2008 mit einem Aufwand von rd.
600.000,- € die Sentastrasse (jetzt Ruth-Drexel-Stra3e) als vorgezogene ErschlieBung
hergestellt. Die Halle konnte mit Energie und Wasser versorgt werden und wurde somit
vor dem Verfall bewahrt. Das pramierte Wettbewerbsergebnis nahm den Verlauf der Sen-.
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tastrasse nicht auf, sondern sah eine Baukbrperfigurierung mit einer neuen Verkehrsfih-
rung vor. Das hat zur Folge, dass die Sentastrasse mit einem Aufwand von ca.

565.000,-- € umgebaut werden muss. Dieser Umbau ist gerechtfertigt und finanziell ver-
tretbar, da einerseits eine stadtebaulich optimalere Bauk&rperausrichtung méglich wird
und andererseits ca. 7.000 m2 zusétzliche Geschossflache realisierbar wird, die nun dem
Wohnungsbau zu Gute kommt und den verlorenen Investlttonsaufwand um ein Vielfaches
~ kompensiert. :

Dariiber hinaus sollen im Bereich der Gemeinbedarfsflache auch Raume fir die ganztagl—
ge Betreuung von Grundschulkindern realisiert werden.

4.43. Gemeinbedarfsflache Blrgerzentrum

Die Gemeinbedarfsflache Blrgerzentrum dient der Unterbringung verschiedener sozialer,
. kuitureller und burgerschaftlicher Nutzungen einschlieBlich der erforderlichen Nebenanla-
gen, Lagerflachen sowie Stellplatzen. Die Stellplatze kdnnen auch auf der Gemeinbe-
darfsflache Grundschule nachgewiesen werden.

Seiner zentralen Funktion flir das Planungsgebiet entspreChend ist das Biirgerzentrum in
der nord-¢stlichen Ecke des zentralen Quartiersplatzes verortet.

Der Raum fUr die birgerschaftlichen Nutzungen stellt eine Alternatlve zu einem grof3en
Birgersaal dar. Es soll hierflr in der Ausfihrungsplanung ein gréBerer, auch unterteilbarer
Gemeinschaftsraum des Alten- und Servicezentrums vorgesehen werden.

4.5. MaB der baulichen Nutzung

Fir die einzelnen Teile.der Baugeblete sind folgende Geschossﬂachen (GF), Geschossfia-
chenzahlen (GFZ) und Grundflachenzahlen (GRZ) vorgesehen:

Teilbaugebiet des WA "GF GFZ GRz

Teilgebiet WA1 710.430 m? 1,54 0,70
Tellgebiet WA 2 14.140m4 1 g2| 0,80
Teilgebiet WA3 : 14580m4 1,24] _ 0,85
Teilgebiet WA 4 706004 1,26] . 0,85
Teilgebiet WA 5 10.690m? 1,30] 0,85
Teilgebiet WA 6 16.500m? 2,64| 0,85
Teilgebiet WA 7 7340 m2 1,82| 0,65
Teilgebiet WA 8 ‘ 10630m4 1,25| 0,85
[Tellgebiet WA 9 |- 13660m4 1,17| . 0,75
Tellgebiet WA 10 ' 11.900m3 1,24| 0,80
Tolgebist WA T~ 15330 m4 2,08| 0,80
Teilgebiet WA 12 7.080 m3 1,76 0,65
Teilgebiet WA 13 16.840m4 1,75| - 0,75
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Tellgebiet WA 14 . 1.890m31,12| 0,80

Teilgebiet WA 15 11.960 m3 1,24 0,85
Teilgebiet WA 16 | 13.200mq1,27| 085
Allgemeines W°hrfgebiet 196.060 m31,53| 0,80
ggr;;ﬁill_?edarfsﬂéche 11.000my 0’8'0
gg;‘;‘:ir';g‘:‘fﬁfzfﬂﬁche 1.350 m31,40| 0,70

Fir die Teilgebiete WA 1 — WA 16 des allgemeinen Wohngebietes ergeben élch Uber-
schreitungen der Geschossflédchen bis zu einer GFZ von 2,54 (durchschnittlich 1,53) und
einer GRZ von bis zu 0,85 (durchschnittlich 0,8).

Die im Folgenden genannten besonderen stédtebaulichen und sonstige Grunde sowie
MaBnahmen nach § 17 Abs. 2 BauNVO begriinden diese Uberschreitungen der zuldssi-
gen Obergrenzen fiir das MaB der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) in den Teilgebieten
des allgemeinen Wohngebietes und gleichen diese aus:

Obwohl die Aktivierung von Wohnflachenpotentialen durch die Umsetzung von gro3en
Entwicklungsgebieten wie Messestadt Riem, Nordhaide und dem Ackermannbogen
friihzeitig eingeleitet wurde, konnte der Bedarf an neuen, insbesondere bezahlbaren
Wohnraum fiir mittlere und niedrigere Einkommensgruppen in Minchen in den letzten.
Jahren bisher nicht ausreichend gedeckt werden. Aufgrund der prognostizierten positi-
ven wirtschaftlichen Lage der Landeshauptstadt Miinchen in den kommenden Jahren
und den hiermit zu erwartenden weiteren Zuzligen, mussen in Minchen mittelfristig
weitere Fl&chen aktiviert werden. Neben weiteren Entwicklungsgebieten innerhalb der
Landeshauptstadt, leistet somit die stadtebauliche Neuordnung der ehemaligen Prinz-
Eugen-Kaserne einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung der Wohnungssituation im
Sinne des Ziels der qualifizierten Innenentwicklung entsprechend der Leitlinie 5 ,,kom-
pakt, urban, grin“ der PERSPEKTIVE MUNCHEN der Landeshauptstadt Miinchen un-
ter Beriicksichtigung des schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Das Planungskonzept zeigt einen qualitatsvollen Ansatz zum Neubau von Wohnungen
unter Berlicksichtigung der Schaffung von vielféltigen Mdglichkeiten der Entwicklung
von Nachbarschaften und Gemeinschaften in der ndheren Umgebung. Erreicht wird
dies durch die Ausbildung sogenannter Wohncluster bzw. Wohnhofe. Diese Cluster
weisen sowohl baulich als auch konzeptionell verdichtete Wohnbereiche mit hohem
ldentifikationscharakter fir inre Bewohnerinnen und Bewohner auf. Eingebettet in die
umgebenden, groBzlgigen und hochwertigen, 6ffentlichen Freiraumflachen entsteht so
- ein Wechsel aus kleinteiligen verdichteten Wohnstrukturen und groBen zusammenhéan-
genden Freiraumfléchen. Der Erholungscharakter kommt dabei nicht nur dem Pla-
nungsgebiet zugute, sondern als 6ffentliche Grinflachen auch den bestehenden umge-
benden Wohngebieten. Beglinstigt wird dieses Konzept zudem durch die Anwendung
eines duBerst effizienten ErschheBungssystems UbermaBlge Versiegelungen durch
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umfangreiche &ffentliche Verkehrswege kénnen somit reduziert werden. Das Planungs-
konzept wendet daher konsequent die Leitlinie 5 ,kompakt, urban, grin“ der PER-
SPEKTIVE MUNCHEN an.

Weiterhin sind im Zuge der qualifizierten Innenentwicklung entsprechend der Leitlinie 5
der ,PERSPEKTIVE MUNCHEN* die Méglichkeiten der stadtebaulichen Verdichtung im
engeren Einzugsbereich des leistungsféhigen 6ffentlichen Verkehrs auszuschépfen.
Mit der Trambahn St. Emmeram wird seit dem 10.12.2011 entlang der CosimastraBe
eine leistungsfahige und moderne OPNV-Anbindung bereitgestelit.

Das stédtebauliche Grundkonzept sichert trotz der hohen Dichte durch die Anordnung
der Baukorper eine ausreichende Belichtung und Beldftung der jeweiligen Wohn- und

Aufenthaltsbereiche. Erkenntnisse aus der solarenergetischen Untersuchung (SOLE-

NOP) wurden im Rahmen der Planung berticksichtigt. Die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Das Planungskonzept sieht eine geschlossene, hofartige Bebauung in den Teilgebieten
WA 1 und WA 2, WA 6 sowie WA 11 und WA 13 des allgemeinen Wohngebietes ent-.
lang der CosimastraBe mit hoher Dichte vor. Dies ermoglicht eine ruhige Wohnlage im
‘Innern des Planungsgebietes, so dass hinsichtlich auftretender L&rmemissionen, aus-
" geldst durch die Verkehre entlang der CosimastraBe, die Wolincluster im Osten des
Planungsgebietes geschiitzt sind. Die hofartige Bebauung erlaubt durch Orientierung
der Wohn- und Aufenthaltsbereiche zu den abgeschirmten und ruhigen Innenhdfen ein
ruhiges Wohnen. Zusétzlich werden Festsetzungen getroffen, welche die Ausbildung
von nicht beheizbaren verglasten Wintergérten und/ oder Loggien zur CosimastraBe
nach Westen hin férdern.-Die Anforderungen zur Slcherstellung gesunder Wohnverhalt-
nisse sind gewahrleistet.

Im Bereich der Teilgebiete WA 1 und WA 2, WA 6 sowie WA 11 und 13 des allgemeinen
Wohngebietes befindet sich der urbane Mittelpunkt des Planungsgebietes mit den 6f-
fentlichen Nutzungen (z.B. Nahversorgung, Laden, Gastronomie), dem Blirgerzentrum
und dem zentralen Quartiersplatz. Diese bedeutende urbane Funktion soll folgerichtig
auch in der baulichen Dichte abgebildet werden.

Das planerische Grundprinzip zur Bildung einzelner verdichteter Wohncluster (Teilge-
biete WA 3 - WA 5, WA 8 - WA 10 und WA 14 - WA 16 des allgemeinen Wohngebietes)
und deren Einbettung in die parkartige Freiraumstruktur fordert das Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund- und Boden, da die resultierenden Flacheneinsparungen der Aus-
gestaltung der 6ffentlichen Grin- und Freiraumflachen zu Gute kommen. AuBerdem
férdert dieses Prinzip des ,Verzahnens von Natur und Wohnen* - trotz hoher Dichte
und hohem Versiegelungsgrad der Wohncluster - in hohem MaBe die Wohnqualitét fur

. die Bewohnerinnen und Bewohner.

. - Das planerische Konzept erméglicht die Ausgestaltung der erforderlichen &ffentlichen

Verkehrswege und des Quartiersplatzes mit hoher gestalterischer Qualitat. Es wird da-
bei bewusst ein effizientes ErschlieBungssystem angeboten, welches unnétige Versie-
gelung vermeidet. Die resultierenden Flachenelnsparungen kommen den &ffentlichen

- Der zulassnge hohe VerS|egeIungsgrad im allgemeinen Wohngebiet dient neben der Si-

cherstellung des erforderlichen Befahrens der privaten Wohnhéfe fur Mull-, Rettungs-
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und Feuerwehrfahrzeuge insbesondere auch der Ubernahme von Aufenthaltsfunktio-
nen in diesen Bereichen. Die Wohnhofe ermdglichen ein gefahrdungsfreies Spielen der
Kinder ohne Gefahrdung durch Kfz. Gleichzeitig laden die Hofe die Bewohnerinnen
und Bewohner zur Kommunikation und Kontaktaufnahme ein, was das Entstehen von
Nachbarschaften innerhalb der jeweiligen Wohnhéfe beglinstigt und ausdriicklich wich- .
tige Ziele der Planung erflillt. Funktion und Ausgestaltung dieser Flachen férdern daher
das Sicherheitsempfinden. Der konzeptionelle Ansatz zur Blndelung von Nutzungen
mit Anwendung einer hohen Versiegelung in den Wohnhofen steigert somit die Wohn-

" und Aufenthaltsqualitdt im Planungsgebiet und steht auch im Einklang mit dem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden.

Die Baurdume und die Festsetzungen ermdglichen es, breiten Kreisen der Bevblke- ,
rung vielfaltige, unterschiedliche Wohntypologien (Wohnhofhaus, Reihenhaus, Stadtvil-
la, verdichteter Geschosswohnungsbau) als Wohnformen und Konzepte gemeinschaft-
lichen Lebens unterschiedlicher BevSlkerungs- und Altersgruppen anzubieten.

Durch die 0.g. MaBnahmen wird gewdhrleistet, dass die allgemeinen Anforderungen an .
gestinde Wohnverhaltnisse mit der Uberschreitung der Obergrenzen des MaBes der bauli-
chen Nutzung nicht beeintrachtigt werden, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt mini-
miert und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange
stehen nicht entgegen. :

Zu den weiteren Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung ist Folgendes auszufiih-

" oren:

Im allgememen Wohngebiet kann die festgesetzte zulassige Geschossflache in'den Teil-
gebieten WA 1 - WA 16 des allgemeinen Wohngebietes fiir Abstellrdume fur Mull, Fahrré-
der, Kinderwagen und Gehhilfen, die in den Erdgeschossen der Gebaude errichtet werden
sowie fir die Realisierung von Gemeinschaftsrdumen und der gemés § 11 Abs. 2 der Sat-
zungsbestimmungen zuldssigen Nebenanlage um bis zu 50 m2 Geschossflache je

1000 m? festgesetzte Geschossflache tberschritten werden. Zur Sicherstellung einer
hochwertigen Architektursprache und Gestaltungsbildes soll die Bereitstellung von Neben-
anlagen fir derartige Nutzungen innerhalb der Gebé&ude erreicht werden. Dartber hinaus
kann durch den Ausschluss von Nebenanlagen auf den Baugrundstlicken die Gestaltung
der privaten Wohnhéfe flir andere Nutzungen (Spiel- und Gemeinschaftsflachen) sicher-
gestelit werden. Beziglich der Gemeinschaftsraume soll dies als Anreiz zur Forderung
des gemeinschaftlichen und nachbarschaftlichen Miteinander im Wohnquartier, entspre-
chend den Zielen der Planung, verstanden werden. Die Unterbringung derartiger R&um-
lichkeiten soll nicht zu Lasten der Wohngeschossflache gehen, was deren Realisierung in
der Regel verhindern wirde. Die Idee zur Realisierung-einer Nebenanlage (z.B. ein Pavil-
lon) in den jeweiligen Innenhéfen als Treffpunkt flr die Bewohnerinnen und Bewohner
stellt einen bedeutsamen Baustein des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Kon- |
zeptes fir das nachbarschaftliche Miteinander dar. Sie sind somit wichtige Bezugs- und
Aufenthaltsorte und férdern den halboffentlichen Charakter der Innenhéfe als Aufenthalts-
raum.

Die Bildung der neuen Grundstiicke soll entsprechend den Erfordernissen und Méglichkei-

ten zur Sicherstellung der ErschlieBung und der Freiflachenversorgung erfolgen. Sie wird
durch eine ehtsprechend Satzungsbestimmung erleichtert.
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Der vorliegende Bebauungsplan mit Griinordnung enthélt auBBerdem Festsetzungen zur
Férderung von nicht beheizbaren Wintergérten oder verglasten Loggien in den Gebauden
der Teilgebiete WA 1, WA 2, WA 6, WA 11 und WA 13 des allgemeinen Wohngebietes,
welche unmittelbar an die Cosimastraf3e angrenzen. Hier kann die festgesetzte Ge-
schossflache flir nicht beheizbare Wintergarten oder verglaste Loggien, die nach Westen
orientiert sind, um max. 6 m? pro Wohneinheit Uberschritten werden. Nicht beheizbare
Wintergérten und verglaste Loggien kénnen hierdurch ihre schitzende Wirkung die Be-

_ haglichkeit und Qualitat des Wohnens aufwerten. Diese Regelung soll fiir die Umsetzung
von derartigen MaBnahmen Anreize bieten, wenngleich grundsatzlich auch die Mdglichkeit
zur Orientierung der Wohnungen zu den ruhigeren Innenhéfen hin besteht.

Sonstige offentliche Belange stehen den o.g. Uberschreitungen der Obergrenzen von GFZ
und GRZ nicht entgegen.

4.6, HohenentWIckIung, Bauweise, Bauraumiiberschreitung, Unterbauung

Hohenentwicklung

Die in den Teilgebieten WA 1, WA 2, WA 6, WA 11 und WA 13 des allgemeinen Wohnge-
bietes entlang der CosimastraBe festgesetzten 4- und 5-geschossigen Baukdorper orientie-
ren sich hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung an den bestehenden sudlich und nérdlich an-
grenzenden Bebauungen. Die Bebauung dient als Larmschutz der éstlichen Teilgebiete
des allgemeinen Wohngebietes im Planungsgebiet und ist durchgehend ohne Zwischen-
raume zu errichten. Damit diese Geb&ude sich in den StraBenraum schlissig einfligen, ist
ihr oberstes Geschoss jeweils als 2,5 m zurlickgesetztes Terrassengeschoss ausgebildet.
In ihrer AuBenwirkung tritt hierdurch die Traufkante des 4. Geschosses als stadtebauliche
Raumkante in Erscheinung und nicht die hdhere Traufkante des 5. Geschosses. Die der
CosimastraBe gegenliberliegenden Bebauungen werden auf Grund der groBen Absténde
von ca. 45 m - 60 m nicht beeintrachtigt. ‘ '

Die Eckausblldung der westlichen Baurdume in den Teilgebieten WA 1 und WA 11 des all-
geimeinen Wohngebietes unmittelbar nordlich der beiden Quartierszufahrten akzentuieren
den StraBenverlauf durch die maximal zuléssige 6-geschossige Hohenentwicklung die
Eingangssituationen des Quartiers.

In den Teilgebieten WA 3 - 5, WA 8 - 10 und WA 14 - 16 des allgemeinen Wohngeb|etes ist
eine differenzierte Héhenentwicklung prégend, welche aus der Grundstruktur der ver-
schiedenen Wohntypologien resultiert. Stadtebaulich pragend sind die maximal zuléssigen
7-geschossigen Kopfbaukérper des Geschosswohnungsbaus. Unmittelbar an den Zugan-
gen der Jewelllgen Wohncluster erzeugen sie eine pragnante Adresswirkung. Dies ent-
spricht der konzeptionellen Grundidee des stadtebauhchen und landschaftsplanerischen.
Entwurfes.

Abstinde zu umgebenden Bereichen-

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2016 setzt unterschiedliche Abstande der Be-
bauung zu den offentlichen Verkehrsflachen entlang der CosimastraBe fest. Die Teilgebie-
te WA 1 und WA 2 des allgemeinen Wohngebietes orientieren sich an der nérdlich angren-
- zenden Bebauung des Bebauungsplans Nr. 43 d. Die Teilgebiete WA 6 und WA 11 des all-
gemeinen Wohngebietes wurden jeweils im 5 m Abstand zu den Gffentlichen Verkehrsfla-
chen der CosimastraBe festgesetzt. In diesen Teilgebieten sollen Versorgungseinrichtun-
gen sowie ergénzende Einrichtungen wie Laden, Gastronomie usw. untergebracht wer-
den. Daher ist es gerechtfertigt, hier naher an die 6ffentlichen Verkehrsflachen heranzu-
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rticken.

Fur das Teilgebiet WA 13 des allgemeinen Wohngebietes wird ein Abstand der Baugrenze
von ca. 10 m zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen an der CosimastraBe festgesetzt. Hier-
durch wird ein angemessener Abstand zur bestehenden Bebauung des Bebauungsplans
Nr. 117 westlich der Cosimastra3e ermdglicht. Dessen Bebauung weist geringere Abstén-
de zur Cosimastra3e nach als die weiteren bebauten Bereiche westlich der CosimastraBe
in unmittelbarer Nahe des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2016. Weiterhin stellt
dieser Abstand von 10 m einen Ubergang zu der von der CosimastraBe zuriickversetzten
Bebauung des weiter sidlich verorteten Bebauungsplans Nr. 1365 dar. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2016 gleichen diese Unterschiede aus.

- Die Absténde der Baurdume der vorliegenden Planung nach Norden hin betragen an der
schmalsten Stelle (nordlich WA 1 des allgemeinen Wohngebietes) ca. 45 m. Die nérdiich
angrenzende bestehende Bebauung (Bebauungsplan Nr. 43 d) ist durch diese ausrei-
chenden Abstande des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2016 nicht beeintrachtigt.

Den 6stlichen Abschluss der Planung bildet eine kinftige &ffentliche Grunflache. Die Ge-

baudeabsténde der vorliegenden Planung betragen an der schmalsten Stelle ca. 70 m zu
der 6stlich angrenzenden bestehenden Bebauung, die durch die Festsetzungen des Be-

~ bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2016 nicht beeihtréchtigt wird.

Die stdlich angrenzenden Bebauungspléne Nrn. 255 a und 1365 sind aufgrund groBz(igi-
ger Abstande von ca. 90 m an der schmalsten und bis zu 190 m an der breitesten Stelle,
welche als 6ffentliche Griinflaichen festgesetzt sind, durch den Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2016 nicht beeintréchtigt.

Balkone, nicht beheizbare Wintergérten und Logglen

Die AuBenwirkung von Wohnungen und der Fassaden wird durch differenziert gestaltete
Balkone, nicht beheizbare Wintergarten und Loggien erheblich beeinflusst. Sie dienen der
Belichtung und gewéhren Ausblicke und Erholungsnutzungen fir die Bewohnerinnen und
Bewohner. Entsprechend den unterschiedlichen Wohntypologien und Ausrichtungen der

~ jeweiligen Wohnungen im Planungsgebiet bestehen - auch aus Schallschutzgrinden - un-
terschiedliche Anforderungen zur Berlicksichtigung von Lage, Gestalt und Ausrichtung der
‘Balkone, nicht beheizbarer Wintergarten und Loggien. Der vorliegende Bebauungsplan '
beinhaltet hierzu entsprechende Festsetzungen. Uberschreitungen der festgesetzten Bau-
grenzen sind gerechtfertigt, um der Bedeutung von Balkonen und nicht beheizbaren Win-
tergarten als Beitrag zur Steigerung des Wohnwertes und der Aufenthaltsqualitat fur die
Bewohnerinnen und Bewohner gerecht zu werden.

In den Teilgebieten WA 5 und WA 16 des allgemeinen Wohngebietes kénnen die angren-
zenden Offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Wendehdmmer der beiden Erschlie-
BungsstraBen Ruth-Drexel-StraBe und Jérg-Hube-StraBe unterbaut werden, sofern keine -
éffentliche Belange, wie z.B. Spartentrassen, dem entgegenstehen. Dies soll dem hohen
Versiegelungsgrad der genannten Teilgebiete entgegenwirken.

4.7. Abstandsfldchen

Im Zuge der Planung wurde eine Verschattungsanalyse nach DIN 5034-1 durchgeflhrt
(siehe Umweltbericht unter Ziffer 9.5.8). Es gilt ein Wohnraum als ausreichend besonnt,
wenn am 17. Januar die Besonnungsdauer (gemessen in Briistungshohe in Fenstermitte,
~ volle Sonnenscheibe sichtbar) mindestens 1 Stunde betragt. Eine Wohnung gilt darliber
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hinaus als ausreichend besonnt wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend be-
sonnt ist. _

Fur Biotope sind keine entsprechenden Forderungen bekannt. Je nach Pflanzenart ist es
wichtig, dass wéhrend der Vegetationsperiode ausreichend Besonnung mdglich ist.

- Wenngleich die Richtwerte nach DIN 5034-1 hauptséachlich orientierenden Charakter be-
sitzen, so stellt deren Einhaltung doch einen wichtigen Indikator zum Nachweis gesunder
~ Wohn- und Arbeitsverhéltnisse dar.

In den Teilgebieten WA 3 - 5, WA 8 - 10 und WA 14 -16 des allgemeinen Wohngebietes
wird durch die Festsetzung gréBerer Baurdume die Errichtung sogenannter Wohnhothau-
ser mit maximal drei Geschossen ermdéglicht. Die Planung ermdglicht die Zusammen-
schaltung dieser introvertierten Wohntypologie eines Einfamilienhauses mit zugeschalte-
ten und von auBen nicht einsehbaren Garten zu einem verdichteten und zusammenhéan-
genden Wohngeflige. Die nach § 6 BayBO einzuhaltenden Abstandsfldchen kénnen hier-
bei nicht eingehalten werden. Um diese hochwertige und architektonisch ansprechende
Wohnform zu ermdglichen, wurde eine Regelung zur einzuhaltenden Abstandsflache
(mindestens ¥ h) in den Satzungsbestimmungen getroffen. Die ausreichende Belichtung
und Besonnung der Aufenthaltsréume und damit auch die Schaffung gesunder Wohnver-
haltnisse wurde mittels des Tageslichtnachweises nach DIN 5034/1 nachgewiesen.

4.8. Dachform und -aufbauten, Dachterrassen und -gérten

Die Gebaude sind aus gestalterischen Griinden mit Flachdachern zu realisieren, welche
z.T. extensiv begr(int sein sollen. Die bauliche Umsetzung des Wohnquartiers soll hohen
gestalterischen Anforderungen geniigen. Ein bedeutender Ansatzpunkt ist dabei die Ge-
staltung der Dachlandschaft, welche ebenso wie Ausbildung und Gestalt der Fassaden
eine hohe AuBenwirkung erzeugt. Dies ist bei der Umsetzung der vorliegenden Planung

~ von Bedeutung,.da die Vielfalt der unterschiedlichen Wohntypologien im Wohnquartier
selbst bereits ein heterogenes Erscheinungsbild erzeugt. Durch Vereinheitlichung der
Dachformen im Planungsgebiet wird ein verbindendes gestalterisches Element eingeflgt,
welches die homogene Erscheinung des gesamten Wohnquartiers férdert. Vor dem Hin-
tergrund der bestehenden heterogenen Dachlandschaften im Umfeld des Wohnquartiers
tragt die einheitliche und architektonisch zurtickhaltende Erscheinung-der Flachdacher im
Planungsgebiet erheblich zur Beruhigung des Stadtgefiiges im naheren Umfeld bei.

Aus stadtgestalterischeh Grinden sind im Planungsgebiet nur bestimmte Dachaufbauten
zuldssig: .

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Sie
sind jeweils um das Maf ihrer Hohe von der jeweiligen AuBBenwand des darunter liegen-
den Geschosses abzuriicken. Durch diese Festsetzung wird die gegenseitige Verschat-
tung von Gebauden im Planungsgebiet minimiert.

im Planungsgebiet dlrfen Dachaufbau'tén, aufBer zur Nutzung von Sonnenenergie, eine
Flache von 15 % des darunterliegenden Geschosses nicht Gberschreiten.

Es sind nur technische und betrieblich erforderliche Dachaufbauten flir Aufzugsiiberfahr-
ten, Dachausstiege und Zugéange fiir Dachterrassen und Dachgérten bis zu einer Hohe
von 3,00 m zuldssig. Sie sind aus gestalterischen Griinden mindestens im MaB ihrer
Hohe von der jeweiligen AuBenwand des darunter liegenden Geschosses abzurticken.
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Bei der Realisierung von Dachgarten bzw. Spielflachen sollten in der Ausfﬂhmngsplanung
die 0.g. Aufbauten in deren Gestaltung integriert werden.

Im Planungsgebiet sind Dachterrassen und -garten zuldssig. Diese Flachen leisten einen
wertvollen Beitrag zur Sicherung der Freiflachenversorgung, zur Férderung von Nachbar-
schaften und zur Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat, indem sie wertvolle Ruhe-
und Riickzugsbereiche flr die Bewohnerinnen und Bewohner schaffen. Die jeweiligen Zu-
génge der Dachterrassen und / oder Dachgérten Uber dem jeweils als Héchstmaf festge-
setzten Geschoss sind dabei liber die Treppenhduser sicherzustellen, so dass deren Zu-
ganglichkeit flr die Hausgemeinschaft gewahrleistet ist. Die Dachterrassen und / oder
Dachgarten Uber den Hausern fiir Kinder kdnnen den jeweiligen Wohnungen zugeordnet
werden. : ’

Sowohl ebenerdig als auch auf den Dachﬂéi_chen sollen Spiel- und Aufenthaltsbereiche im °
allgemeinen Wohngebiet geschaffen werden. Dabei kdnnen Kleinkindspielflachen in einer
untergeordneten GréBenordnung von max. 10 % der nach Art. 7 BayBO nachzuweisen-
den Flachen auf Dachflachen nachgewiesen werden.

4.9. Verkehr, ErschlieBung, Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Auéfahrten

Die zentralen Planungsziele zur Bewaltigung der Verkehre und Sicherstellung der Er-
schlieBung, der Realisierung eines schilssigen und wirtschaftlichen ErschlieBungssys-
tems sowie die Forderung zur Einhaltung der Anbindung an das (ibergeordnete Erschlie-
Bungsnetz Uber die beiden Knotenpunkte entlang der CosimastraB3e (Cosimastr./ Lohen-
grinstr. und Cosimastr./ Wesendonkstr) werden durch den Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2016 erflllt.

Ausgehend von den beiden Anschlussknoten an das Ubergeordhete Verkehrsstraf3ennetz
erschlieBen zwei in West-Ost-Richtung verlaufende 6ffentliche Verkehrsflachen (Ruth-
Drexel-StraBe und Jorg-Hube-StraBe) die Teilbaugebiete des allgemeinen Wohngebietes,
die Gemeinbedarfsflache Grundschule sowie die Gemeinbedarfsflache Blirgerzentrum.
Die Teilgebiete WA 1 - WA 2, WA 3 - WA 5, WA 8 — WA 10 sowie die Gemeinbedarfsflache
Grundschule wird durch die Ruth-Drexel-StraBe erschlossen. Die Teilgebiete WA 13 — WA
16 werden durch die stidliche, in West-Ost-Richtung verlaufende Jérg-Hube-StraBe er-
schlossen. Miteinander verknUpft sind beide Verkehrsflachen durch die in Nord-Sid-Rich-
tung verlaufende Eugen-Jochum-StraBe, Gber welche die Teilgebiete WA 7, WA 11 und
WA 12 des allgemeinen Wohngebietes erschlossen werden.

Um die Erreichbarkeit der riickwértigen Bereiche der Teilgebiete WA 7 und WA 12 des all-
gemeinen Wohngebietes flir Feuerwehrfahrzeuge zu gewabhrleisten, ist zwischen diesen
Teilgebieten eine offentliche Verkehrsflache als FuB- und Radweg festgesetzt.

Ostlich des Teilgebietes WA 6 des allgemeinen Wohngebietes und westlich der Eugen-Jo-
‘chum-StraBe ist eine &ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt, welche als Quartiersplatz im Sinne eines zentralen und &ffentlichen Aufenthaltsortes
im Wohnquartier in besonderem MaBe zur Férderung des gemeinschaftlichen und nach-
barschaftlichen Miteinanders der Bewohnerinnen und Bewohnern beitragt. Der zentrale
Platz kann ggf. auch fiir Veranstaltungen genutzt werden. Die Bebauung an seinen Ran-
dern bietet in den Erdgeschosszonen Maglichkeiten zur Versorgung des Quartiers. So
kénnen dort grundsétzlich Ladeneinrichtungen zur taglichen Versorgung (z.B. Supermarkt,
Drogerie, Backer etc.), Laden mit ergénzendem Sortiment (Schreibwaren, Buchhandel,
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Boutique etc.) sowie Einrichtungen der Gastronomie (Restaurant, Café, etc.) unterge-
bracht werden. Des weiteren liegt in diesem Bereich auch das Blrgerzentrum mit unter-
schiedlichen sozialen und kulturellen Angeboten. Da aufgrund der dargestellten Nutzun-
gen eine hohe fuBlaufige Frequentierung erwartet wird, soll lediglich ein Befahren zur Ab-
wicklung von Lieferverkehren der méglichen Ladeneinrichtungen sowie Feuerwehr und
Rettungsfahrzeugen ermdglicht werden.

Die nach Art. 47 Abs. 1i.V. m. Abs. 2 Satz 2 BayBO notwendigen Stellplatze fir das allge-
meine Wohngebiet sind in Tiefgaragen auf den jeweiligen Baugrundstlicken nachzuwei-
sen. Die Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind in den Teilgebieten des allgemeinen
Wohngebietes aus gestalterischen Griinden in die Geb&aude zu integrieren. Der Bebau-
ungsplan mit Grinordnung setzt in weiten Teilen deren Lage entsprechend fest.

Innerhalb des Planungsgebietes ist groBtenteils mit Anliegerverkehr durch motorisierten
Individualverkehr (MIV), FuBganger- oder Radverkehr zu rechnen. Die erforderlichien
Stellplatze werden mit Ausnahme der Stellplatze des Blirgerzentrums und der Grundschu-
le im gesamten Planungsgebiet jeweils in Tiefgaragen nachgewiesen. Lediglich die erfor-
derlichen Besucherstellplatze werden in den 6ffentlichen Verkehrsflachen in ausreichen-
der Anzahl nachgewiesen. Mit einem erhohten Parksuchverkehr und Durchgangsverkeh-
ren im Planungsgebiet ist nicht zu rechnen. Dieser reduzierte Fahrverkehr férdert ein si-
cheres Wohnumfeld und ermdglicht gleichzeitig die Nutzung dieser Flachen flir Aufent-
haltsfunktionen.

Um eine ausreichende Begriinung sicherzustellen, sind die Oberkanten der Tiefgaragen-
decken in den Freiflachen um 60 cm abzusenken und mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
(iberdecken. Damit auch groBkronige Béume gepflanzt werden kénnen, ist im Bereich von
Baumstandorten Uber Tiefgaragen eine Substrath6he von 1,20 m einzuhalten.

Eine Erhebung im Rahmen von Mobilitét in Deutschland (MIDMUC) aus dem Jahre 2008
hat ergeben, dass mehr als 83 % der Mlnchner Bevblkerung tber ein Fahrrad verflgt.
Angesichts der steten Zunahme des Fahrradverkehrsanteils am Verkehrsaufkommen in
Miinchen wird der Fahrradbesitz weiterhin tendenziell steigen. Mangelnde Unterbrin-
gungsmaoglichkeiten fur Fahrrader kdnnen sowohl die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs (fur FuBgangerinnen und FuBgénger, Fahrradfahrerinnen und Fahrradfahrer, flr
Rettungsfahrzeuge) als auch die Gestaltung der AuBenanlagen und des &ffentlichen Ver-
kehrsraums erheblich beeintrachtigen. Flr die Wohnnutzung regelt bereits Art. 46 Abs. 2
BayBO die Verpflichtung zur Herstellung von Fahrradabstellplatzen. Danach sind fir Ge-
baude der Gebaudeklassen 3 — 5 flir jede Wohnung ein ausreichend groBer Abstellraum
und, soweit die Wohnungen nicht nur zu ebener Erde liegen, leicht erreichbare und gut
zugéangliche Abstellraume flr Kinderwagen, Fahrréder und Mobilitatshilfen erforderlich.
Fur Nichtwohnnutzungen sind ebenfalls ausreichende Fahrradabstellplatze nachzuwei-
sen, um aus sicherheitsrechtlichen und gestalterischen Griinden geordnete und somit zu-
friedenstellende Absteliméglichkeiten zu gewéhrleisten. Dies wird durch eine entsprechen-
de Satzungsbestimmung gewahrleistet.

Auf einer dffentlichen Verkehrsflache zwischen der Cosimastraf3e und dem Teilgebiet

WA 13 des aligemeinen Wohngebietes werden geménB Planfeststellungsbeschluss zur
Realisierung der Tram St. Emmeram ca. 10 Fahrradsténder fiir eine Bike-and-Ride-Nut-
zung sowie weitere 40 Fahrradsténder zur Deckung der Bedarfe aus dem Planungsgebiet
realisiert werden.



Seite 93 von 149

4.10. Nebenanlagen

Zum Schutze der Qualitat der Freiflachen der Baugrundstiicke in den Texlgebleten des all-
gemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen aus gestalterischen Griinden auBerhalb der
festgesetzten Baurdume nicht zulgssig. Davon ausgenommen sind die Nebenanlagen von
Hausern fr Kinder.

In den Wohnhofen der Teilgebiete WA 1 - WA 5 und WA 7 - WA 16 ist jeweils eine Neben-
anlage, z.B. in Form eines Pavillons, mit einer Grundflche von maximal 120 m? zuldssig,
welche durch ihre GroBe, Gestalt und Lage die Funktion eines Bewohnertreffs (ibernimmt.
Derartige Nutzungen kénnen positiv zur Férderung und Erhalt des gemeinschaftlichen Zu-
sammenlebens der Bewohnerinnen und Bewohner beitragen und erfillen somit ausdriick-
lich die- Ziele der Planung im Sinne des Entstehens und Forderns von Nachbarschaften.

4.11. Werbeénlagen

Regelungen zu Werbeanlagen wurden aus ortsgestalterischen Griinden getroffen, um den
hohen architektonischen und gestalterischen Anspriichen des Planungsgebietes als
Wohnquartier gerecht zu werden. Das direkte Miteinander von Wohnnutzungen mit
Dienstleistungs- und Handelsnutzungen im westlichen Teil des Planungsgebietes entlang
der CosimastraBe verlangt nach konkreten Vorgaben, damit diese sowohl gestalterisch als
auch funktionell miteinander harmonieren kénnen. Gleichzeitig ist eine ansprechende Au-
Benwirkung der Dienstleistungs- und Handelsnutzungen zu den bestehenden Wohngebie-

~- ‘ten westlich der CosimastraBBe zu gewahrleisten, um Beeintrachtigungen der Nachbar-

schaften zu vermeiden. Werbeanlagen missen sich daherin Anordnung, GréBe, Umfang,
Form, Lichteinwirkung, Farbgebung und Materialwahl in die Architektur der Geb&ude so-
wie in das StraBen- und Ortsbild einfligen. Weiterhin dirfen sie die Fassaden von Gebau-
den nicht dominieren und mussen sich der jeweiligen Architektur unterordnen.

Wegen der Gefahr von Irritationen und Ablenkungen flr den Verkehr sind Werbeanlagen
in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtungen sowie sich bewegen-
de Anlagen nicht zul&ssig. -

Freistehende Werbeanlagen sind nicht zuldssig, da hierdurch in erheblichem MaBe die
gestalterische Qualitdt der umgebenden Wohnbereiche gestort wird. Grundsétzlich zulas-
sig sind daher nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung.

4.12. Elnfrledungen

Der Bebauungsplan mit Grlinordnung setzt die Rea||S|erung von Einfriedungen in Form
von Mauern in den Teilgebieten WA 3 - WA 5, WA7, WA 8 — WA 10, WA 12, WA 14 —

WA 16 des allgemeinen Wohngebietes zu den &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen hin
aus gestalterischen Griinden fest. Diese Mauern sind in den jeweiligen Teilgebieten mit ei-
ner Héhe von 1,50 m herzustelien. Diese Festsetzung ermdéglicht die Umsetzung des
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungskonzeptes zur einheitlichen Ab-
grenzung dieser Teilgebiete des allgemeinen Wohngebletes zu den offentlichen Rdumen
hin. '

Das Teilgebiet WA 13 des allgemeinen Wohngebietes kann im Westen zur tffentlichen
Verkehrsflache hin ebenfalls mit einer Mauer mit einer Héhe von 1,50 m eingefriedet wer-
den. Auf der westlich des WA 13 gelegenen offentlichen Verkehrsflache sollen entspre-
chend dem Planfeststellungsbeschluss zur Trambahn St. Emmeram Fahrradabstellplatze
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realisiert werden. Insofern ist hier mit einer besonders hohen Frequentierung dieser 6f-
fentlichen Flachen zu rechnen. Um mdglichen Stérungen der angrenzenden privaten Frei-
flachen des Teilgebietes WA 13 zu vermeiden sowie aus gestaltenschen Griinden kann
hier eine Mauer realisiert werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zum Schutz von Wohnungsgérten die Ein-
friedungen als Schnitthecken bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m Héhe zuléssig. In
den einzelnen Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes ist dabei eine einheitliche Ar-
tenauswahl dieser Schnitthecken zu treffen. Auch diese Festsetzungen erméglichen die
Umsetzung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungskonzeptes zur ein-
heitlichen Gestaltung der Einfriedungen innerhalb der privaten Raume.

Aus stédtebaulichen, griinplanerischen und gestalterischen Grlnden sind in den Teilge-
bieten WA 2, WA 6 und WA 11 des allgemeinen Wohngebietes Einfriedungen nicht zulés-
sig. Im Teilgebiet WA 1 des allgemeinen Wohngebietes wurden Einfriedungen entlang der
CosimastraBe bis zu einer Tiefe von 18 m ausgeschlossen. Diese Regelung orientiert sich
.an der Gestaltung der unmittelbaren Nachbarschaften nérdlich des Planungsgebietes (Be-
bauungsplan 43 d) und westlich der Cosimastraf3e (Bebauungsplan Nr. 1279).

4.13. Larm

Im Rahmen der Umweltprifung wurden umfangreiche Untersuchungen zur prognostizier-
ten Larmentwicklung der bestehenden und der neu zu planenden Verkehrswege (DIN
18005 und 16. BimSchV) durchgefiihrt. Hierbei wurden auch die Auswirkungen des Be-
triebs- und Anlagenlarms entsprechend der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm) sowie die Auswirkung des Betriebes von Sporteinrichtungen und deren
Anlagen (18. BImSchV), sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Planungsgebietes un-
tersucht. Neben den nachfolgenden Aussagen wird auf die unter Ziffer 9 (Umweltbericht)
aufgefuhrten detaillierten Ausfiihrungen verwiesen.

In unmittelbarer Nahe zur Cosimastraf3e treten im westlichen Bereich des Planungsgebie-
tes hohe bis sehr hohe Verkehrslarmpegel auf, so dass hier SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich werden. Die GroBe des Planungsgebietes ermdglicht jedoch auch relativ groe
Abstande von der CosimastraBe bis zu den &stlichen Bereichen des Planungsgebietes.
Zudem kommt es durch die geplante Bebauung zu Abschirmeffekten, so dass vor allem
im ostlichen Bereich des Planungsgebietes sowie in den Innenhéfen Iarmgeschutzte Be-
reiche entstehen. _

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2016 trifft auf Basis der Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung Festsetzungen zum L&rmschutz. Diese Festsetzungen betref-
fen den Schutz von Aufenthaltsraumen der Wohnungen in verschiedenen Bereichen des
- allgemeinen Wohngebletes entlang der Cosimastraf3e und entlang den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Planungsgebiet, die Tlefgaragenzu und -abfahrten sowie den Bolzplatz
im Siden des Planungsgebietes.

Allgemein ergeben sich die Anforderungen an den Schallschutz von AuBBenbauteilen
(Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Aufgrund des

Art. 13 Abs. 2 BayBO ist der / die Bauherr(in) verpflichtet, die hierflr erforderlichen Maf3-
nahmen nach der Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989 im Rahmen der Bauausfih-
rungsplanung zu bemessen. Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 werden nicht festge-
setzt. Im Rahmen der Bauausflihrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schall-
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dadmmmaBes der AuBenbauteile die Nebenbestimmungen, msbesondere beim Zusam-
menwirken von Gewerbe und Verkehrslarm gemaf Nr. 5.5.7 der DIN 4109, zu beriick-
sichtigen. : . .

Damit im Inneren des Planungsgebietes vom Verkehrslarm beruhigte Bereiche entstehen,
"~ ist eine weitestgehend geschlossene Randbebauung entlang der Cosimastrafe erforder-
lich, was der Bebauungsplan erméglicht. Fir die 6stlich gelegenen Teilgebiete des allge-
meinen Wohngebietes (WA 3 - WA 5, WA 7 - WA 10, WA 12, WA 14 - WA 16) werden kei-
ne erhdhten Anforderungen an den Schallschutz ausgeldst.

Allerdings sind Bereiche der westlichen Baurdume des allgemeinen Wohngebietes (WA 1,
WA 2, WA 6, WA 11 und WA 13) von gesundheitsgefdhrdenden Verkehrslarmpegeln be-
troffen. Die Errichtung von Freiflachen zum dauerhaften Aufenthalt (Privatgérten, Terras-
sen, Dachterrassen und &hnliches) sollte daher dort vermieden werden, wo der Beurtei-
lungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) Tag/Nacht iberschritten wird. Allerdings
ist die Anordnung von Freiflachen in diesen genannten Bereichen auch in den larmge-
schitzten Innenhofbereichen méglich, so dass hinsichtlich des LArmschutzes keine Fest-
setzungen getroffen wurden.

AuBerhalb des Planungsgebietes werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (fir
Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht) bereits ab StraBenmitte der CosimastraBe ein-
gehalten. Damit sind an den bestehenden Wohngeb&uden in der Nachbarschaft keiné ne-
gativen Auswirkungen durch den StraBenneubau der verkehrlichen ErschlieBung im Sinne
der 16. BImSchV zu erwarten. Es besteht somit auch kein Anspruch auf Schallschutzmaf-
nahmen durch den StraBenneubau der ErschlieBungsstraBen fiir dle Nachbarschaft des
Planvorhabens.

Mit der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV fur Wohngebiete werden
sowohl flr die Innen- als auch auch der AuBenbereiche gesunde Wohn- und Aufenthalts-
verhéltnisse gewahrleistet.

Lirmtechnische Auswirkungen auf umgebende Bereiche des Planungsgebletes

Im Zuge der l&rmtechnischen Untersuchung wurden die durch die Planung ausgelésten
prognostizierten Larmauswirkungen in Verbindung mit dem unter Ziffer 4.3 dargesteliten
Verkehrskonzept ausfiihrlich untersucht und dargestelit. Die ermittelten Larmwerte flr die
umgebenden Bereiche kdnnen dem Umweltbericht unter Ziffer 9 entnommen werden. Zu-
sammenfassend l4sst die Planung in Verbindung mit dem Verkehrskonzept (Planfall H,
siehe Ziffer 4.3.) keine negativen Auswirkungen auf die Verkehrslarmsituation in den um-
gebenden Bereichen erwarten, so dass hieraus keine weiterflihrenden Schallschutz- oder
KompensationsmaBnahmen ergeben. Im Sinne einer Optimierung werden dennoch Fest-
setzungen getroffen, um die Auswirkungen von Reflexionen durch die Neubebauung auf
die bestehende Bebauung zu minimieren. Hierzu sollen die Fassaden der Geb&ude in den
Teilgebieten WA 1, WA 2, WA 6, WA 11 und WA 13 des aligemeinen Wohngebietes ent-
lang der CosimastraBe im Sinne der Tabelle 7 der Rlchthmen far den Schallschutz an
StraBen (RLS-90) gegliedert ausgefihrt werden.

Allgemeines Wohngebiet

An den Fassaden der westlichen Baurdume der Tellgeblete WA 1, WA2 WA6, WA 11
und WA 13 des allgemeinen Wohngebietes treten gesundheitsgeféhrdende Beurteilungs-
pegel durch Verkehrslarm nach DIN 18005 (groBer 65/60 dB(A) Tag/Nacht) und der 16.
BImSchV auf. An diesen Fassaden missen Fenster von schutzbedirftigen Aufenthalts-
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raumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) ausgeschlossen werden (Grundrissorientierung
schutzbedrftiger Aufenthaltsraume an den dem L&rm abgewandten Gebaudefassaden).
Ist dies aus Griinden der Grundrissgestaltung nicht moglich, sind ltftungstechnisch not-.
wendige Fenster mit speziellen Vorbauten (nicht beheizbaren Wintergérten, Geb&audevor-
springen, Laubengénge, Kastenfenster, Schallschutzloggien, vorgehéngte Fassaden,
'Schallschutzerker 0.A.) baulich-technisch so zu schititzen, dass vor diesen Fenstern die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht)
nicht tiberschritten werden.

An den Fassaden der Geb&ude mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV und ohne gesundheitsgefdhrdende Beurteilungspegel ist der erforderliche
Schallschutz flr schutzbedrftige Aufenthaltsréume (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) durch
ein ausreichendes Schalldammmaf der AuBenbauteile in Verbindung mit Schallddmmiuf-
tern bzw. anderen geeigneten Belliftungseinrichtungen herzustellen. Schalldammlifter
bzw. andere geeignete Belliftungseinrichtungen sind erforderlich, da die Schallddmmung
-der AuBenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere
wahrend der Nacht, wo StoBliiftung nicht méglich ist, muss eine Beliftung der Rdume
auch bei geschlossenen Fenstern moglich sein, wenn die Hohe des AuBenldrmpegels ein
zumindest teilweises Offnen der Fenster unméglich macht. Ausnahmen sind zulassig,
wenn die betroffenen Raume Uber ein Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten
Gebéaudeseite (kleiner 59/49 dB(A) Tag/Nacht) belliftet werden kénnen. Hiervon betroffen
sind die Teilgebiete des allgemeinen Wohngebietes WA 1, WA 2, WA 6, WA7 WA 11, WA
12, WA 13 sowie die Gemeinbedarfsflache Grundschule.

Gemeinbedarfsfliche Grundschule

Auf der Gemeinbedarfsflache Grundschule werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fiir Wohngebiete entlang der westlichen Grundstlicksgrenze Uberschritten. Ab
einem Abstand von ca. 20 m zur westlichen Grundstlickgrenze werden diese eingehalten.
Der erforderliche Schallschutz der tags schutzbedirftigen Innenrdume (Gruppen-, Unter-
richts- und Schlafraume) kann durch ein ausreichendes SchallddmmmaRB der AuBBenbau- .
teile erreicht werden. Im Falle von nachts schutzbedirftigen R&umen (Hausmeisterwoh-
nung oder Ahnliches) sind zusatzlich an den StraBen zugewandten Fassaden schallge-
dammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Alternativ ist auch ein Mindestabstand von
20 m zur westlichen Grundstiicksgrenze moglich. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass Unterrichts- und Gruppenrdume i.d.R. Gber gedffnete Fenster bellftet werden und
dadurch die Larmbelastungen an Fenstern an den der StraBen zugewandten Gebaude-

- seiten den Unterricht und die Erziehung beeintrachtigen kénnen. Daher sollten die Fens-
ter schutzbedrftiger Rdume (Gruppen-, Unterrichts- und Schlafraume) an die dem Ver-
kehr abgewandten Geb&udeseiten orientiert werden. Die erforderliche BelGftung an Fens-
tern schutzbedirftiger Réume der anderen Gebaudeseiten sollte durch eine kontrollierte
Zwangsbeliiftung (mechanische Belliftungseinrichtung) sichergestelit werden, sofern die-
se nicht Uber ein Fenster an einer verkehrslarmberuhigten Seite beliftet werden konnen.
Schutzbediirftige ebenerdige Freiraume (Kinderfreispielflachen, Unterrichtsbereiche im
Freien usw.) sollten in dem durch das Schulgeb&ude abgeschirmten Bereich angeordnet
werden.

Anlagenlidrm innerhalb des Plangebietes (TA-L&rm)
Innerhalb des Planungsgebietes sind emissionsrelevante Anlagen und Nutzungen (Bolz-
platz, Versorgungszentrum, Grundschule mit Freisportflachen, Tiefgaragen) geplant, die
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zu relevanten Anlagenlarmgerduschen fihren kbnnen.

Hinsichtlich des Bolzplatzes werden im Planungsgebiet die Immissionsrichtwerte der ,
18. BImSchV um bis zu 1 dB(A) tags auBerhalb der Ruhezeiten und in der Nachbarschaft
auBerhalb des Planungsgebietes die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV um bis zu 1 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten Uiberschritten. Der Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 2016 trifft daher Festsetzungen zur Errichtung von aktiven
SchallschutzmaBnahmen fir ein MindestschallddmmmaB R'w 2 24 dB. Entlang der nérdii-
chen, stidlichen und westlichen Grenze des Bolzplatzes ist hierbei z.B. eine Schallschutz-
wand, Schallschutzzaun, Schallschutzwall mit einer Héhe von h = 2,75 m (iber Oberkante
. Spielfeld zu errichten. Alternativ ist eine Gelandeabsenkung des Bolzplatzes in Verbin-
dung mit der aktiven MaBnahme zuléssig, sofern eine Hoéhendifferenz zwischen Gelén-
deoberkante des Bolzplatzes und der Schallschutzwand von mindestens h 3 m einge-
halten wird.

Die Freisportflachen der Gemeinbedarfsfiache Grundschule sollen neben der schulischen
Nutzung auch flir vereinssportliche Nutzungen genutzt werden kénnen. Daher wurden im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen auch Nutzungen der Freisportfléichen au-
Berhalb der Ublichen Schulzeiten Gberprift. Es zeigt sich, dass im Planungsgebiet selbst
und in dessen Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Beurteilungs--
zeitraum tags auBerhalb der Ruhezeiten gerade noch eingehalten werden. In den Beurtei-
lungszeitraumen lauteste Nachtstunde sowie tags innerhalb der Ruhezeiten dagegen
kann es zu z.T. erheblichen Uberschreitungen kommen. Urséchlich fur die Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV sind die schulischen und auBerschuli-
schen Parkverkehre. Es werden hier Optimierungen im Zuge der Reahsnerung der Grund-
schule empfohlen.

Tiefgaragen

Die erforderlichen Bewohnerstellplatze im Planungsgeblet werden in Tlefgaragen unterge-
bracht. Es kann hier zu Larmkonflikten mit den geplanten Geb&uden selbst kommen. Im
Teilgebiet WA 6 des allgemeinen Wohngebietes werden Nahversorgungseinrichtungen er-
méglicht. Deren ErschlieBung erfolgt (iber die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt. Die Berech-
nungen zeigen, dass die hilfsweise verwendeten Immissionsrichtwerte der TA LArm mit
Ausnahme des Teilgebietes WA 6 tags eingehalten werden.

Im Teilgebiet WA 6 tritt eine Uberschreitung um bis zu 2 dB(A) tags auf. Ursachhch hierflr

~ sind die Anliefergerdusche der Versorgungseinrichtung.

“Im Zeitraum Nacht werden die hilfsweise verwendeten Immissionsrichtwerte der TA L4&rm
im gesamten Planungsgebiet um bis zu 4 dB(A) tibéerschritten. Ab dem 3. Obergeschoss,
unmittelbar tber der Zufahrt, werden die Immissionsrichtwerte nachts im gesamten Pla-
nungsgebiet eingehalten. Das Spitzenpegelkriterium der TA L&rm wird alleine aufgrund
des AbstandmaBes berelts ab einem Abstand von etwa 10 m tags und nachts eingehal-
ten. :

‘Larmkonflikte sind demnach vor allem in den beiden Geschossen direkt oberhalb der Tief-
garagenzufahrten ohne Einhausung von den Grundstlcksgrenzen zu den Geb&uden (Teil-
gebiete WA 1, 2, 6, 11, 12 und 13, Uberschreitung der Immlsswnsnchtwerte) sowie in den

- Bereichen der Fassaden, an denen die Zufahrten liegen, mit einem horizontalen Abstand
von weniger als 10 m zum geometrischen Mittelpunkt der Tiefgaragenzufahrten (Uber-
schreitung Spitzenpegelkriterium) zu erwarten. Zum Schutz der unmittelbar oberhalb so-
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wie seitlich an die Tiefgaragenrampen angrenzenden Wohn- und/oder sonstigen Nutzun-
gen trifft der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2016 Festsetzungen zur Integrierung
der Tiefgaragenrampen in die Geb&ude und zur schallabsorbierenden Auskleidung von
deren Wianden und Decken mit einem einzuhaltenden Absorptionskoeffizient von a=0,8
bei 500 Hz. Es ist davon auszugehen, dass beim Neubau der Tiefgaragenabfahrten der
Stand der Larmminderungstechnik beachtet wird und die Garagenrolitore sowie die Re-
genrinnen larmarm ausgefiihrt werden, so dass hierdurch keine Beeintrachtigungen zu er-
warten sind. Die Zufahrtswege sind zu asphaltieren.

4.14. Immissionsschutz

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Abluft aus Tiefgaragen) sind Entitif-
tungseinrichtungen von Tiefgaragen nur in Verbindung von Geb&uden oder am Rand von
Freiflachen zulassig. In Freiflichen sind sie auBerdem in ausreichendem Abstand (Radius
> 4,5 m) zu sensiblen Nutzungen wie Spielplatzen, Wohnungsgérten und dffenbaren
Fenstern und Ttiren anzuordnen. Sofern die Entliftung der Tiefgaragen in Verbindung mit
Gebauden erfolgt, ist diese durch bauliche und technische Vorkehrungen tber das Dach
der zugeordneten Geb&ude zu flihren. g '

Zur Lufthygiene wird auf die Ausfiinrungen des Umweltberichtes in Ziffer 9.5.8 Schutzgut
Klima/ Luft verwiesen. ‘

Hinsichtlich der Belichtung ist festzdstellen, dass insgesamt alle Bereiche des Planungs-
gebietes ausreichend mit Tageslicht belichtet werden kénnen. Ein Kriterium hierfur sind
die Vorgaben der DIN 5034-1-4, welche fiir das Planungsgebiet erfillt sind.

4.15. Energie- und Warmeversorgung

Das Planungsgebiet befindet sich im Versorgungsbereich des Fernwarmenetzes der
SWM GmbH. Um eine méglichst wirtschaftliche Abnahme der Fernwarme zu erméglichen,
soll in den Grundstiickskaufvertragen firr die Teilgebiete WA 1 bis WA 12 die Nutzung der
Fernwarme durch den Ausschluss anderer Warmeerzeugungsquellen festgeschrieben
werden. ) :

Im Bereich der Okologischen Mustersiedlung (Teilgebiete WA 13 mit WA 16) sollen zur
Warmeversorgung innovative Versorgungskonzepte zum Einsatz kommen. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ermdglichen fir diesen Teilbereich des Planungsgebietes

_ die Unterbringung einer dezentralen Energie- und Wérmeversorgung ausschlie3lich far
die ca. 500 Wohnungen der Okologischen Mustersiedlung nach Plusenergiestandard. Die
Umsetzung der Okologischen Mustersiedlung hat Vorbildcharakter im Sinne ein klinftigen
okologischen, energetischen und nachhaltigen Stadtentwickiung. Im Bereich der Okologi-
schen Mustersiedlung wird keine Fernwérme zur Wéarmeversorgung zur Verfigung ste-
‘hen. ~

5. - Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden die bisher militérisch genutzten Flachen der ehema-
ligen Prinz-Eugen-Kaserne nun stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu entwickelt
und geordnet. Aufgrund seiner Bedeutung hinsichtlich Lage und GroBe des kinftigen
Wohnquartiers stellt das Planungsgebiet einen wichtigen Baustein fir den gesamten
Munchner Nord-Osten dar.
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. Negative Auswirkungen der Planung

Mégliche negative Auswirkungen der Planung ergeben sich durch:

- Die Erhdhung des Verkehrsaufkommens sowohl im Bereich des motorisierten Indivi-

dualverkehrs (MIV) als auch im Bereich des OPNV im naheren Umfeld des Planungs-
gebietes, insbesondere an der COSImastraBe und dem westlich angrenzenden Wohn-
gebiet; .

Der Verlust von Baumbestand (ca. 40 %) sowie Vegetationsstrukturen in Tellberelchen

des Planungsgebietes;
Erhéhung des Versnegelungsgrades von 37 % auf 55 %.

5.2. Positive Auswirkungen der Planung

Die positiven Auswirkungen der Planung ehemalige Prini—Eugen-Kaserne sind:

6.

Wichtige Impulse zur Stadtentwucklung und zur Aufwertung des Miinchner Nord-Ostens
als Wohnstandort; -

Offnung/ Aufwertung und Vernetzung des neuen Quartiers, die Isolierung des Pla- -
nungsgebietes wird aufgehoben und mit den bestehenden umgebenden Wohnquartle-
ren neu verbunden;

Schaffung bezahibaren Wohnraums von ca. 1.800Wohnungen fur unterschiedliche
Einkommens- und Haushaitsschichten mit einem Anteil von 50 % gefdrderten Woh-

“nungsbau, Berlicksichtigung der urséchlichen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten,

Grundschule etc.) und Nahversorgungseinrichtungen fur das neue Quartier sowie teil-
weise Deckung von Umgebungsbedarfen;

Verbesserung der Qualitat des Schulsportes sowie von veremssporthchen Aktivitéten
im weiteren Umfeld des Planungsgebietes durch den'langfristigen Erhalt der bestehen-
den Schwimmbhalle mit Tauchtopf sowie Neubau einer Dreifachturnhalle in rGumlicher -
und funktioneller Einheit mit der zu errichtenden Grundschule;

Schaffung eines abgestuften, differenzierten Freiraumsystems bestehend aus. 6ffentli-
chen und privaten Frelﬂachen Sicherung vielfaltiger Erholungsmdglichkeiten flr alle Al-
tersgruppen

Erhalt des Baumbestandes zu ca. 60 % sowie Sicherung-und Entwicklung von unter-
stitzenden Vegetationsstrukturen fur den Biotopverbund,;

FuB-und radwegemaBige Anbindung des Planungsgebletes an die Landschaftsraume
Isarauen und Miinchner Nordosten;

Schaffung eines Burgerzentrums mit einem Alten und Servacezentrum Bewohnertreff-
punkt, Mehrzwecksaal fir kulturelle und weitere biirgerschatftliche Nutzungen, Kinder-
und Jugendtreffpunkt am Quartiersplatz fur das neue Viertel, aber auch flir den gesam-
ten Stadtbezirk Bogenhausen.

Eingriff / Ausgleich

Durch den Bebauungsplan kommt es zu unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und
Landschaftshaushalt. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist deshalb die naturschutzrechtliche Ein-
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griffsregelung anzuwenden. Gemaf den von der Landeshauptstadt Minchen bei der Er-
mittlung der Ausgleichsflachenbedarfe immer angewandten Grundsétzen des Leitfadens
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bel&uft sich der erforderliche flachenhafte Aus-
gleich auf 6,3 ha. Dieser Ausgleichenflachenbedarf wird auf den von der Stadt bereitge-
' stellten Ausgleichsflachen im 1. Miinchner Okokonto im Eschenrieder Moos nachgewie-
.sen. Auf der Grundlage eines landschaftsplanerischen Entwicklungskonzeptes wurden
dort seit 2003 naturschutzfachliche AufwertungsmaBnahmen durchgefuhrt.

Die umfangrelchen dffentlichen Griinflachen wurden aufgrund des zu erwartenden Nut-
zungsdruckes nicht in der Ausgleichsflachenbilanz berlcksichtigt. Das sehr gute Griinfla-
chenangebot, die gute Durchgriinung und die festgesetzten Begrinungsauflagen wurden
allerdings als VermeidungsmaBnahmen in der Eingriffsregelung angerechnet.

Durch die Gelandefreimachung wurde und durch die Umsetzung des Bebauungsplanes.
durch Baugebiete und Verkehrsflachen werden insgesamt ca. 1160 Baume (ca. 40 %) ge-
fallt, von denen ca. 70 % der Baumschutzverordnung unterliegen. Durch die Festsetzung
von Neupflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen, der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sowie des Schulgrundstiickes kann der Verlust zu 50 % ausgeglichen werden. Auf-
grund der guten Durchgriinung des Planungsgebietes und des Erhaltes wertvoller Einzel-
baume und Baum- und Strauchhecken sowie der Tatsache, dass der Baumbestand als
wertbestimmender Faktor bei der Festlegung des Kompensationsfaktors mit eine Rolle
gespielt hat, wird zugunsten besonnter Wiesen und Sukzessionsbereiche auf weitere Er-
satzpﬂanzungen verzichtet.

7. Nachhaltigkeit und Okologische Mustersiedlung

"Der schonende Umgang mit Umwelt und Energie, etwa durch effizienten Energie- und
Wasserverbrauch, ist neben der allgemein zwingend erforderlichen Reduzierung der CO.-
Emmisionen, aber auch durch die steigenden Energieverbrauchskosten im Bereich der.
fossilen Energietrager, ausgeldst durch deren absehbare eingeschrankte Verfligbarkeit,
von elementarem Interesse fir die Gestaltung kinftiger Wohnquartiere. Dabei sind kon-:
zeptionell und technisch innovative Umsetzungen gefordert, die dauerhaft wirken und wirt-
schaftlich darstelibar sind. Ziel ist eine effiziente Bauweise, die mit Rohstoffen und Ener-
gie sparsam umgeht und die Umweltbelastung auf ein moglichst geringes MaB vermin-
dert. Die Senkung der Verbrauchskosten fiir die unterschiedlichen Nutzerinnen und Nutzer
ist insbesondere vor dem Hintergrund der allgemein zu erwartenden Verteuerung des
Grundbedurfnisses Energie als wichtiger Baustein zur Steigerung der Wohn und Lebens-
qualitat des kinftigen Stadtquartiers zu bewerten. .

Nach dem Beschluss der Vollversammlung vom 17.12.2008 soll im Bereich der ehemali-
gen Prinz-Eugen-Kaserne die Umsetzung einer okologischen Mustersiedlung fiir ur-
springlich ca. 400 Wohnungen in Passivhausbauweise gepr(ft werden. Hierfiir sind im
stdlichen Abschnitt des Planungsgebietes die Teilgebiete WA 13 mit WA 16 des aligemei-
nen Wohngebiets fur ca. 500 Wohnungen maglich.

Mit der Errichtung einer Okologischen Mustersiedlung wird ein vorbildhafter Weg hinsicht-
lich Energie, Okologie und Nachhaltigkeit fir das kinftige Quartier eingeschlagen. Dar-
{iber hinaus verfolgt die Umsetzung der Okologischen Mustérsiedlung die Schaffung von
Wohnraum im Plusenergiestandard analog den Zielen, welche im Zusammenhang mit der
nicht méglichen Umsetzung des Olympischen Dorfes im Zuge der Bewerbung der Lan-
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deshauptstadt Miinchen zu den Olympischen Wlntersplelen 2018 aufgestelit wurden. Der
Stadtrat hat am 07.03.2012 der Prifung zur Umsetzung dieser Ziele auf dem Gelande der
ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne im Rahmen der Okologlschen Mustersiedlung als alter-
natives Quartier zugestimmt.

Grundsatzlich soll das gesamte Wohnquartier im Sinne einer 6kologischen und energeti-

~ schen Sensibilitat Verantwortung zur nachhaltigen und ressourcenschonenden Bauweise
_libernehmen, um den zukUlnftigen Anforderungen einer nachhaltigen Stadtentwicklung ge-
recht zu werden. ' :

Fur die 6kologische Mustersiedlung soll dariiber hinaus ein Energie- und Nachhaltigkeits-
konzept entwickelt werden, welchem die planerischen Aussagen des vorliegenden Bebau-
ungsplans zu Grunde liegen sollen. Das Konzept wird konkrete technische Vorgaben zur
Sicherstellung einer zukunftsweisenden, tkologisch verantwortbaren und wirtschaftlich
vertretbaren Energienutzung liefern. Diese Vorgaben werden unter anderem Optimie-
rungspotential hinsichtlich des Wéarmeschutzes, der Energie- und Wéarmeversorgung und
der Gebaudetechnik aufzeigen. Ergénzend sei erwdhnt, dass fir das stadtebauliche und
landschaftsplanerische Grundkonzept bereits eine solarenergetische Untersuchung durch-
geflihrt wurde.

Flr das Planungsgebiet ist grundsatzhch die Anschlussmoghchke|t an die stadtische Fern-
warmeversorgung gegeben, was eine wirtschaftlich sinnvolle Losung darstellt und daher
auch die Grundlagen einer nachhaltigen Stadtentwicklung abdeckt. Insofern besteht keine
unmittelbare Notwendigkeit der Bereitstellung von Alternativen zur Sicherstellung der Ge-
bietsversorgung. : :

Da fir die Umsetzung der dkologischen Mustersiedlung jedoch gerade die Nutzung er-
neuerbarer Energien ein bedeutender zusatzlicher Baustein zur Realisierung von vorbild-
haften und zukunftsweisenden energetischen Standards im Sinne einer nachhaltigen
Stadt- und Siedlungsentwicklung darstellt, wird fir den Teilbereich der 6kologischen Mus-

‘ tersiedlung in der Ausfiihrungsplanung die Umsetzung einer dezentralen Energie--und
Wiérmeversorgung ermoglicht. Das Gebiet der Okologischen Mustersiedlung wird daher
nicht an das Fernwérmenetz angeschlossen

Der vorliegende Bebauungsplan ermogllcht mit seinen Festsetzungen das Ziel einer ener-
gieeffizienten Bauweise. Im Zuge der Grundstiicksvergaben und der Realisierung der Ge-
baude wird neben den bereits genannten Vorgaben der Okologische Kriterienkatalog der
Landeshauptstadt Miinchen als Garant einer 6kologisch orientierten Bauweise zur Anwen-
dung kommen. . '

Dem in § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB genannten Ziel der Vermeldung und Verringerung. von Ver-
kehr wurde Rechnung getragen durch die Vermeidung von Durchgangsverkehr im Pla-
nungsgebiet, durch ein minimalisiertes ErschlieBungssystem fiir den Individualverkehr so-
wie.durch den unmittelbaren Anschluss des Planungsgebietes an den OPNV (Trambahn
St. Emmeram entlang der CosimastraBe). Im Bereich der 6kologischen Mustersiedlung

- sollen Konzepte zum autoreduzierten bzw. -freien Wohnen U(iber Kaufvertrdge gesichert
werden. :

Im Rahmen der Abwagung wurden die okonomuschen okologischen uhd sozialen Belange
der Planung, auch in Verantwortung gegentiber kunftlgen Generationen, miteinander in
- Einklang gebracht. :
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Im Gbrigen wird auf die weiteren Ausfuhrungen dieser Begriindung sowie des Umweltbe-
richts (siehe Ziffer 9) verwiesen.

8. Ge‘schlechtergerechtigkeit/ Gewaltpravention/ Empfehlungen fiir kinder-
und familienfreundliches Planen ’ A

Die Belange der Geschlechtergerechtigkeit wurden bereits im Rahmen der Auslobung des
- stédtebaulichen und iandschaftsplanerischen Ideen- und Realisierungswettbewerbs als
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe eingefordert. -

Im Zuge der Uberarbeitung des Wettbewerbs wurden diese Forderungen weiter konkreti-
siert und ausgearbeitet. Insbesondere die typischen Wegeketten von Frauen wurden hin-
sichtlich aktueller Anforderungen Uberprift, um Beruf und Familie zu koordinieren, welche
~ unter - Wohnung — Arbeit — Kindergarten — Einkauf — weitere Tagesgeschafte — zusam-
mengefasst werden kdnnen. Als' Ergebnis dieser Untersuchung konnten die Lagen der
Héauser fir Kinder im Planungsgebiet so optimiert werden, dass gerade berufstatige Mut-
ter glinstige Wegebeziehungen vorfinden. Es besteht so die Méglichkeit,-die Kinder fuB3-
laufig oder mit dem Fahrrad in den nahegelegenen Hausern flr Kinder abzusetzen urid

- anschlieBend den Weg zur Trambahn fortzusetzeh.

So bietet auch die Lage des zentralen Quartiersplatzes, zwischen Trambahnhaltestelle
und Wohnquartieren situiert, mit seinen Ladeneinrichtungen an dessen Réndern hervorra-
gende Méglichkeiten, um die alltaglichen Wege auch gleichzeitig flir den Einkauf zu nut-
zen.

Im stdlichen Teil dés Planungsgebietes entsteht ein Bolzplatz welcher ausreichend Fla-
chen fur Freizeitaktivitdten der jugendlichen M&dchen und Jungen im Geblet anbletet
ohne dass die Nachbarschaft gestort wird.

Geschlechtergerechtlgkelt im Stadtebau ist eng mit Sicherheitsaspekten verbunden. Da-
her leisten MaBnahmen zur Berlicksichtigung von Belangen der Geschlechtergerechtig-
keit in der Regel auch einen Beitrag zur Gewaltpravention. Die ersten stadtebaulichen und
planerischen MaBnahmen zur Verminderung von Gewalt wurden in der Umsetzung des
Kriterienkatalogs zur frauengerechten Stadtplanung in den 1990er Jahren umgesetzt. Da
zunéchst ein unmittelbarer Zusammenhang zwischen dem Auftreten von Kriminalitat und
Raumgestalt erkannt wurde, konzentrierten sich die anfénglichen Bestrebungen zur
Schaffung von Sicherheit fur Frauen auf den offentlichen Raum. Neben der rAumlichen
Schaffung existierender Sicherheit wurde inzwischen aber auch die besondere Bedeutung
der ,geflhiten Sicherheit als Sicherheitsempfinden der Nutzerinnen und Nutzer, erkannt.
Dieses unterschiedliche und sich teilweise Uberschneidende Sicherheitsempfinden der
verschiedenen Personengruppen erfordert, neben umfassender Analyse des Planungsge-
bietes, einen genderdifferenzierten Ansatz, um angemessene Lésungen zur subjektiven
und objektiven Gewaltprévention zu erarbeiten.

Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne werden,
wie bereits beschrieben, etablierte MaBnahmen zur Verbesserung der Belange im Sinne-
der Geschlechtergerechtigkeit und zur Kriminal- und Gewaltpravention getroffen. Die be-
kannten unterschiedlichen Anforderungen an das Wohnumfeld sowie den 6ffentlichen
Raum kénnen Nutzungskonflikte bis zur Gewaltanwendung férdern oder gar hervorrufen.
Bereits friihzeitig im Planungsprozess konnte diesen durch geeignete sozialrdumliche und
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baulich-raumliche MaBnahmen entgégengewirkt werden.

Durch geschickte Flachendisposition in der Siedlungsstruktur, im tbrigen auch die Grund-
lage zur Umsetzung der Geschlechtergerechtigkeit im Stédtebau, wird die Identifikation
der Bewohnerinnen und Bewohner mit dem Gebiet ermdglicht. Die vorliegende Planung
mit ihren erkennbaren Zonierungen in 6ffentliche, halbbffentliche und private Freiflachen
fordert das Sicherheitsempfinden insbesondere von Frauen und Jugendlichen. Die Situie-
rung der Freirdume wurde so entwickelt, dass der Gebrauchswert wohnungsnaher Frei-
raume und deren Sicherung im Vordergrund standen. Angebote fiir formelle und informelle
Spielméglichkeiten sind ebenso vorhanden, wie familien- und kinderfreundliche Wohnbe-
bauung im Sinne der Geschlechtergerechtigkeit.

Folgende weitere MaBnahmen der vorliegenden Planung kénnen unter dem umfassenden
Begriff der Geschlechtergerechtigkeit sowie Kriminal- und Gewaltprévention angefihrt
werden und zur Steigerung des Sicherheitsempfindens beitragen:

Klare Trennung zwischen 6ffentlichen und privaten Bereichen. Das Entwurfsprinzip der
Einfriedungen in Form von Mauern im Bereich der Wohncluster (Teilgebiete WA 3 — WA
5, WA8 - WA 10'und WA 14 - WA 16 des allg'ememen Wohngebietes) unterstreicht :
diesen Ansatz. Die max. H6he wurde mit 1,50 m so festgesetzt, dass in den StraBen-
raumen keine ,Angstzonen" entstehen;

- Die beschitzende Struktur der Wohnhéfe fordert das Sicherheitsempfinden und bietet
sehr gute Voraussetzungen fir eine ruhige und beschlitzte Verortung der Spielméglich-
keiten fur Kleinkinder. Dies wird begUnstigt durch die gute Einsehbarkeit der Wohnhofe
von den jeweiligen Wohnungen aus; ‘

Hlerarch|SIerung des Verkehrs in Abstufungen von der ubergeordneten ErschlleBungs-
straBBe auBerhalb des Planungsgebietes zu den 6ffentlichen WohnstraBen im Pla-
nungsgebiet bis zu den verkehrsfreien Bereichen auf den Platzen. '
Dariber hinaus schafft das Heraushalten des flieBenden Verkehrs aus den Wohnhdfen
vorrangig Ruhe flir die Wohnbebauung, sorgt flir gefahrenlose Spielflachen in einem
halbdffentlichen Umfeld und eine bessere Ubersichtlichkeit;

WohnstraBen mit breiten Gehwegen beruhigen den Verkehr und schaffen Identitat und
soziale Kontrolle; .

. Ubersichtliche und sozial kontro!lierbare FuB- und Radwegeverbindungen; .

« Unterschiedliche Flachen zum Erleben und zur Begegnung, von ruhiger Wohnnachbar-
schaft bis zu urbanen 6ffentlichen Raumen und wohnungsnah.nutzbaren Griinflachen;

Orte mit unterschiedlicher Aufenthaltsqualitat und -quantitat, in denen eine gruppen-
spezifische Abgrenzung mdéglich ist, ohne Angste zu erzeugen;

GroBer abgegrenzter, aber nicht ausgegrenzter Bereich flr die Jugendaktivitaten;

. GroBer Bolzplatz, mit dem sich die Jugendlichen identifizieren und sich dort entfalten
kénnen. Die Grundschule befindet sich nicht in unmittelbarer N&he zu dieser Einrich-
tung. Die Altersgruppe der Grundschdler wird so nicht zum direkten Nebeneinander mit
den Jugendlichen gezwungen. Typische Alterskonflikte werden hierdurch vermieden.

Weitere, tiber die Mdglichkeiten des Bebauungsplanes hinausreichende geschlechterge-
rechte Planungsintensionen werden Eingang in einen Gestaltungsleitfaden zur Umset-
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- zung der MaBBnahme finden.

Die am 03.03.2010 durch den Stadtrat beschlossenen ,,Empfehlungen flr kinder- und fa-
miliengerechtes Wohnen" des Leitprojekts ,Kinder- und familienfreundliches Wohnen* der
PERSPEKTIVE MUNCHEN finden in der Planung Beachtung.

9. ‘Umweltbericht
9.1. Einleitung
9.1.1. Allgemeines

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2016 wurde gem. § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt wurden und im folgenden Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Der Untersuchungsrahmen bzw. die zu untersuchenden Schutzgtiter wur-
den im Rahmen eines Scoping-Termines am 09.12.2010 (Protokoll vom 16.12.2010) der
stadtischen Dienststellen mit der Umweltgutachterin konkret festgelegt. Im Laufe des Jah-
res 2011 erfolgten dann die Bestandserfassungen und ergénzenden Untersuchungen im

- Rahmen der Umweltprifung.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB wur-
den bei der Umweltpriifung berlicksichtigt.

Der Umweltbericht baut auf folgenden begleltenden Fachgutachten auf:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2016, ehemahge Prinz-Eu-
gen-Kaserne (Mohler + Partner Mai 2012) .

Spezielle artenschut_zrechthche Prifung mit Untersuchung méglicher Fledermausvor-
kommen, Brutvogelerfassung und Erfassung der Zauneidechse (Planungsbiiro Wagen-
sonner Juni 2012)

Verkehrsgutachten Prinz-Eugen -Kaserne Miinchen (Transver Juni 2012)

Fachbericht zur Frexlandokologlschen Untersuchung zur Fledermausfauna (naturecon-
sult November 2011)

Als Erfassungs- und Datengrundlagén zur Bearbeitung des Umweltberichtes dienten dar-
Gber hinaus:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (2006)
Regionalplan Miinchen aktueller Stand April 2011
Bebauungsplanentwurf mit Griinordnung (Planungsreferat, ak_tuellér Stand)
Topographische Karte 1 : 25.000 (Landesvermessungsamt), Blatt 7835 Miinchen
- Aktuelle Luftbildkarten, M 1 : 5.000, digitale Stadtgruhdkarte
. Geologische Karte 1 : 25.000 (Geologisches Landesamt)
Bodenschutzprogramm 2006 der Bayerischen Staatsregierung
. Bodenschatzungskarte (Geologisches Landesamt, M 1 : 25.000)
Standortkundliche Bodenkarte (Geologisches Landesamt, M 1 : 50.000)
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+ " Arten- und Biotopschutzprogramm der L,ahdeshaUptstédt Mtinchen (RGU, 2004)

«  Artenschutzkartierung ASK, Lebensrédume, Fundorte mit Artenlisten (LfU, 2012)

. Stadtbiotopkartierung 1:5.000 (1999, LfU)

- Karte der potentlellen natirlichen Vegetatlon Bayerns

. Eugene Erhebungen zur Vegetationsstruktur, Végel, Reptilien und Fledermause (2011)

+ Solarenergetische Bewertung zum stédtebaulichen Entwurf ,Prinz-Eugen-Kaserne*
(SOLARBURO Dr.-Ing. Peter Goretzki, 2010)

+  Stellungnahmen, Studien und Gutachten zur Altlastensituation (RGU, aktueller Stand)
. 'Angaben zu Boden- und Baudenkmalern (Denkmalamt) )

Fléchénnutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (aktueller Stand)
+  Umweltatlas Mlnchen Invternetplattform (RGU, aktueller Stand)

« Hochhausstudie, Leitlinien zu Raumstruktur und Stadtbild (1995, Landeshauptstadt
Minchen)

- Perspektive Minchen - Erholungsrelevante Freiflachenversorgung fiir das Stadtgebiet
Munchen (1995, Landeshauptstadt MUinchen)

9.2. Angében zum Standort

Die ehemalige Prinz-Eugen-Kaserne liegt im Nordosten Minchens innerhalb des 13.
Stadtbezirkes — Miinchen Bogenhausen und besitzt eine GréBe von 29,7 ha. Das Pla-
nungsgebiet ist vom westlich gelegenen Stadtzentrum etwa 5 km (Luftlinie) entfernt. Die
Flussaue der Isar befindet sich 6stlich in 1,5 km Entfernung.

Fir den Standort pragend sind zwei Griinzlige, die das Planungsgeblet in ihrer Fortfuh-
rung nach Westen mit den Isarauen verbinden sowie ein Nord-Sud-verlaufender Griinzug
im Osten des Gelandes, der den tberdrtlichen Griinzug auf der ehemaligen Trasse des
nicht realisierten &uBeren Rings T5 Ost vervollstandigt.

Innerhalb des Planungsgebietes finden sich viele erhaltenswerte hainartige und von Frei-
flachen umschlossene Laubbaumbesténde, die vor allem in West-Ost-Richtung pragnante
Grinachsen bilden.

<

Das Gelénde ist an seinem Nord- und Ostrand durch kinstlich geschaffene Abgrabungen
und Aufschiittungen gekennzeichnet. Diese beruhen auf mehreren Ubungsanlagen, wie
z.B. der ehemaligen SchieBanlage und Uberreste einer Briickenkonstruktion mit Anfahr-
rampen. Entlang des Salzsenderweges, auBBerhalb des Planungsgebietes, wurde ein ca.
260 m langer Schallschutzwall mit darauf befindlicher Schallschutzwand angelegt. An der
der nordlichen Seite ist dieser Wall begriint, an der der Kaserne zugewandten Seite ist ein
Steilwall mit Betonelementen ausgebildet. .

Der Gebaudebestand der ehemaligen Kasernennutzung wurde bis auf das Geb&ude der
Schwimmbhalle mit Turnhalle und Tauchtopf und eine Gedenkstéatte in der Zwischenzeit
entfernt. Die sechseckige, offene Gedenkstétte mit Zeltdach befindet sich auf einer park-
artigen Grinfldche im Zentrum des Planungsgebietes.
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Im Nordwesten des Geléndes lag urspriinglich ein grof3er Sportplatz, an den eine Sport-
halle sowie die Schwimmbhalle grenzten. In der Nordostecke des Grundstlickes befanden
sich mehrere Unterkunftsgebdude. Entlang der CosimastraBe reihten sich nérdlich des
Kasernentores die Wachengebéude, die Werkhallen und die Fahrzeughallen sowie Lager-
~ raume. An den nérdlichen und 6stlichen Grundstticksrandern lagen die Trainingseinrich-
tungen (SchieBplatz, Graben, Minensuchplatz usw.). Im Zentrum des Gebietes befanden
sich die Kantine, das Schulungs- und Horsaalgebaude und ein Sanitatsgebaude.

9.2.1. Art des Vorhabens ~ Inhalt und Zielsetzung der Planung

Nach dem Abzug der Bundeswehr bot sich auf dem Gelénde der éhemaligen Prinz-Eu-
gen-Kaserne die Chance, ein neues geordnetes Stadtquartier im Bereich der Cosimastra-
Be entstehen zu lassen.

Der Bebauungsplan sieht die Realisierung von ca. 1.800 Wohneinheiten auf dem ehemali-
gen Kasernengelénde vor. Das Angebot vielfaltiger und unterschiedlicher Wohntypologien
in den einzelnen Wohnclustern als verdichteter Flachbau, Reihenhaus, Stadtvilla und Ge-
schosswohnungsbau untersttzt die Mischung von unterschiedlichen Einkommens- und

- Haushaltsstrukturen sowie das Entstehen von Nachbarschaften und knUpft an die unter-
schiedlichen Bauquartiere der Umgebung an.

Das Planungskonzept verfolgt die Idee einer Abfolge von kompakten Wohnclustern im
Wechsel mit den Freiflachen des Parks entlang zweier ErschlieBungsachsen. Im Vorder-
grund steht dabei die intensive Vernetzung von Bebauung und Parklandschatft. Die Be-
bauung entlang der CosimastraBe fasst den 6ffentlichen StraBenraum und bildet die Uber-
gangszone von der CosimastraBe in das neue Wohnquartier und seiner Parklandschaft.
Die 4- bis 6-geschossige Bebauung entlang der CosimastraBe dient dabei auch der Ab-
schirmung vom Verkehrslarm und ermdglicht die Ausbildung beruhigter Innenhéfe.

Die parkartigen Griinziige des Planungsgebietes, die sich fingerartig in die Baugebiete
hinein erstrecken, nehmen die vorhandenen Strukturen mit wertvoliem, erhaltenswertem
Baumbestand auf und entwickeln diese weiter. Der so entstehende 11,8 ha groBe Park ist
als offentliche Grinflache vorgesehen. -

Besonders zu erwéhnen ist, dass der Bebauungsplan Festsetzungen trifft, um fir einen
Teilbereich des Planungsgebietes die Unterbringung einer dezentralen Energie- und War-
meversorgung ausschlieBlich fiir ca. 500 Wohneinheiten einer im Stidteil des Gebietes ge-
planten 6kologischen Mustersiedlung nach Plusenergiestandard zu erméglichen. Die Um-
" setzung der 6kologischen Mustersiedlung im Planungsgebiet hat Vorbildcharakter im Sin-
ne einer kiinftigen 6kologischen, energetischen und nachhaltigen Standentwicklung.

Unter anderem wurden die folgenden Ziele flr die Weiterentwicklung der Prinz-Eugen-Ka-
serne nach deren militarischer Nutzung formuliert:

Prioritat der baulichen Innenentwicklung der Landeshauptstadt Miinchen entsprechend
den Zielen der Perspektive Muinchen ,kompakt, urban, grin®

. Entwicklung eines eigenstandigen Wohnquartiers mit Identifikationscharakter fir seine
zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner und damit auch Aufwertung der umgeben-
den Stadtteile;

Schaffung vielfaltiger bezahibarer Wohnformen, um ein integratives und gememschaft- .

hches Wohnen fir unterschiedliche Einkommens- und Haushaltsstrukturen zu ermdgli-
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chen;

+ Ansiedlung von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen zur eigensténdigen Nah-
versorgung des kiinftigen Wohnquartiers und zur Verbesserung der Versorgungslage
der bestehenden umgebenden Wohngebiete;

- Schaffung der urséchlichen Infrastruktureinrichtungen (Grundschule mit Raumen mit
fir die ganztégige Betreuung von Grundschulkindern, Hauser fiir Kinder) zur Versor-
gung des kinftigen Wohnquartiers;

Erhalt der bestehenden Sportstattenhallenanlagen (Schwimmhalle, Tauchtopf).

Neuschaffung und Ergénzung des éffentlichen Griinzuges im Norden und Neuschaf-
fung des offentlichen Griinzuges im Osten des Planungsgebietes zur Anbindung an die
Isarauen sowie an den kiinftigen Landschaftsraum Minchner Nordosten unter Berick-
sichtigung der Topographle

Schaffung vielfaltig nutzbarer Bereiche innerhalb der &ffentlichen Grfjnfléchen fir alle
Altersgruppen incl. Spielflachenkonzept unter besonderer Berucksmhtlgung von Aspek-
ten zur Geschlechtergerechtigkeit;

« Entwicklung eines differenzierten Freiflachensystems auf den BaugrundStUckep (Woh-
nungsgérten, Dachgérten, Gemeinschaftsflichen etc.), wobei ein schliissiger Uber-
gang zu den offentlichen Freiflachen aufgezeigt werden soll;

Erhalt kartierter Biotope, erhaltenswerten Baumbestandes und wertvoller Vegetations-
strukturen soweit wie méglich. :

Die Planung entspricht den im Regionalplan aufgesteliten Zielen. Der Flichennutzungs-
plan mit integrierter Landschaftsplanung wird parallel zum Bebauungsplan mit Griinord-
nung geandert.

9.2.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroBe des Planungsgebletes auf dem ehemaligen Kasernengelande betragt ca. 29,9
ha. ' .

Vor Beginn der MaBnahmen zur Freimachung des Geldndes waren auf dem Bebauungs-
plangelédnde rund 11 ha der Boden versiegelt. Dies entspricht einem Versiegelungsgrad
von 36,86 %. Der Versiegelungsgrad erhoht sich durch die geplante Bebauung auf

55,14 %, was einer Flache von zusétzlich 5,47 ha entspricht.

9.3. Vorgaben und Ziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachpléanen
- 9.3.1. Rechtliche Vorgaben ‘

Die rechtliche Grundlage flr die Bearbeitung einer Umweltprifung bildet das BauGB
(2011),.insbesondere § 1 Absatz 6 Nr. 7, § 1a, § 2 Absatz4 und § 2 a.

Fur die vorliegenden umweltbezogenen Unterlagen sind weiterhin die folgenden rechtli_-
chen Vorgaben relevant:

- - Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

- Richtlinie 92/43/EWG — Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie.
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- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)
i Denkmalschutzgesetz (DschG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Verordnungen zum Immissionsschutz wie die Technische Anleitung zum Schutz gegen
L&rm (TA Larm), die DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) und die Sechzehnte Bun-
des-Immissionsschutz-Verordnung (16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung)

9.3.2. Aussagen iibergeordneter Planungen und Programme
Schutzgut Mensch / Wohnen / Erholung / Lufthygiene
Regionalplan (2011)

Die Gestaltung und die Erhaltung von attraktiven Wohnumfeldbereichen, Naherholungs-
bereichen, aber auch naturnahen Freiflachen ist gemaB des Regionalplans fir die stadt-
nahe Erholung der Bevolkerung von ausschlaggebender Bedeutung

Schutzgut Tlere und Pflanzen
~ Arten- und Biotopschutzprogramm (2004)

Detaillierte Leitbilder fur den Arten- und Biotopschutz in der Landeshaubtstadt sind im Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm benannt. Sie integrieren die Ubergeordneten Leitbilder
aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan:

Erhalt der strukturreichen AuBenanlagen von Bebauungsfléchen: Erhalt der Baumsub-
stanz, der Griinbestéande, Férderung bzw. Duldung innerstédtischer Ruderalvegetation
und Brachfléchen, Erhalt magerer Weg- unid StraBenrénder als lineare Vernetzungs-
achsen fur Arten wie Blaufliigelige Odlandschrecke und Idas-Bléuling; -

Erhalt von Brut- und Wohnstétten geb&udebewohnender Tierarten.
Schutzgut Boden ‘
Bodenschutzprogramm Bayern (2006)

Die Versiegeiung von Freiflachen ist durch flachensparendes Bauen und Begrenzung
der Versiegelung zu minimieren. Geeignete Flachen sind verstérkt zu entsiegeln;

Die Moglichkeiten der Minimierung der Versiegelung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser sind im Rahmen der Bauleitplanung konsequent zu nutzen;

- In der Anwendung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung soll die
Entsiegelung als Kompensation fur die Neuinanspruchnahme von Boden verstarkt
durchgeflihrt werden.

‘Bodenschutzziele des Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwscklung und Umwelt-
fragen

Vielfalt und Funktionsfahigkeit von Béden sind zu beWahren;
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Bodden sind sorgféltig und sparsam zu nutzen;

Die Inanspruchnahme von Freiflachen muss deutlich reduziert werden;
- Belastete Boden sind zu sanieren und wieder nutzbar zu machen.
Bundesbodenschu‘tzgesetz (1998/2004)
« Nachhaltige Sicherung der Funktionen des Bodens;

Abwehr schédlicher Bodenveranderungen und Sanierung von Altlasten.
Schutzgut Wasser
Regionalplan (2011)

. Die vielfaltigen Nutzungen mit Auswirkungen auf das Grundwasser im groBen Verdich-
" tungsraum Minchen sollen unter Beriicksichtigung des Vorrangs der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung aufeinander abgestimmt werden;

Die hohen Speicherkapazitaten der Miinchner Schotterebene sind fir eine jeweils
kurzfristige Deckung der Tnnkwasserbedarfsspltzen in verbrauchsreichen Zeiten zu si-
chern.

Schutzgut Klima und Luft
Regionalplan (2011)

‘Zur Verbesserung des Bioklimas und zur Sicherung eines ausrelchenden Luftaustausches
sind die im Gebiet der Landeshauptstadt Miinchen noch vorhandenen naturnahen Ele-
mente und regionalen Griinziige zu erhalten und zu sichern.

Schutzgut' Stadtbild

Die Hochhausstudie der Landeshauptstadt Miinchen (Perspektive Miinchen 1996) kenn-
zeichnet das Planungsgebiet als Gebiet mit Potenzial fur Strukturverdichtung.

Schutzgut Kultur- und sonstlge Sachgiiter

Der Denkmalschutz ist im Bayenschen Denkmalschutzgesetz verankert und dient dem
Schutz von Denkmalen, ihrer Slcherung und Erhaltung.

9.4 Bestandsbeschreibung der relevanten Schutzguter und ihrer’ Funktlonen
9.4.1. Schutzgut Mensch / Wohnen

Bestand und Bewertung

Fiir den Menschen sind neben wohnumfeldabhangigen Faktoren wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion vor allem die Aspekte des Larmschutzes und der Luft-
hygiene von Bedeutung.

Ausgewiesene Wohngebiete sind aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung inner-
halb des Planungsgebietes nicht vorhanden. Im unmittelbaren Umgriff, durch Straf3en und
Griinziige getrennt, ist das Planungsgebiet von mehreren allgemeinen Wohngebieten und
. reinen Wohngebieten umgeben. Diese befinden sich westlich der Cosimastra3e, nérdlich
des Salzsenderweges, stdlich des im Stiden an das Planungsgebiet angrenzenden ca.
75 m breiten Griinzuges sowie éstlich des Griinzuges an der StradellastraBBe, wo sich
auch eine Mittelschule befindet. Im Wohngebiet westlich der CosimastraBe im Geltungs-
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bereich des Bebauungsplans Nr. 1279 befindet sich eine Ladenzeile mit einzelnen Gastro-
nomiebetrieben und Parkplatzen.

Im gegenwartigen Zustand wird die Gesamtlérmsituation fiir das Planungsgebiet und sei-
ne Nachbarschatft in erster Linie durch den StraBenverkehr auf der Cosimastraf3e gepragt.
Als weitere Quelle relevanter Verkehrslarmemissionen ist die im Dezember 2011 in Be-
trieb gegangene Tram St. Emmeram in der Cosimastraf3e zu nennen, die die wichtigste
Anbindung des Planungsgebietes an den OPNV darstelit.

Das Gebiet grenzt darliber hinaus an bestehende Flachen, von denen Gewerbe-, Sport-
und Freizeitanlagenlarm ausgeht. ' '

9.4.1.1. Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation innerhalb des Planungsgebiets und seiner unmittelbaren Nach-
barschaft wird aufgrund seiner Lage maBgeblich durch das Verkehrsaufkommen in der
CosimastraBBe gepragt. ' .

Im Zuge der Planung wurde frilhzeitig ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, welches
ausfihrlich die bestehenden Verkehrsbelastungen sowie die prognostizierten kiinftigen
Verkehrsbelastungen mit dem Horizont 2025, ausgeldst durch die vorliegende Planung,
auf dem umgebenden HauptstraBenverkehrsnetz analysiert und darstelit. Das von einem
externen Ingenieurbiiro durchgefiihrte Verkehrsgutachten, erstmals 2003 im Zuge erster
Planungstiberlegungen erstellt, wurde sukzessive (2005, 2011, 2012) fortgeschrieben und
beriicksichtigt aktuell neben den Verkehrsbelastungen des MIV auch die Auswirkungen
der StraBenbahnlinie 16 (Tram St. Emmeram) entlang der Cosimastrafe, weiche seit De-
zember 2011 in Betrieb ist. '

Die von Méhler + Partner durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung zeigt, dass be-
reits heute insbesondere entlang der CosimastraBe hohe Vorbelastungen auftreten, die
Schallpegel betragen dort bis zu 63,5 dB(A) tagstiber und 54,0 dB(A) in der Nacht.

Mit zunehmendem Abstand von der CosimastraBe nehmen die Verkehrslarmpegel ab.
9.4.1.2. Schienenverkehrslirm '

In dem zugrundeliegenden Planfeststellungsbeschluss der Trambahn-Neubaustrecke ist
dargestellt, dass es aus dem StraBenbahnbetrieb fir sich alleine betrachtet an keinem Be-
standsgebaude entlang der Trambahnstrecke zu Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der 16. BimSchV kommt.

9.4.1.3. Anlagenldrm und Sportlérm _

: Vorbelastungen aus dem Anlagenlarm der umliegenden Nutzungen resultieren aus der
ostlich gelegenen Mittelschule an der Knappertsbuschstrafe 43 sowie den gewerblichen
Nutzungen an der CosimastraBe mit Parkflachen und Gastronomiebetrieben.

Im Planungsgebiet selbst, das derzeit weitgehend unbebaut ist; existiert lediglich die
Schwimmbhalle mit Turnhalle und Tauchtopf im nordwestlichen Bereich. Die hiervon ausge-
henden Immissionen kdnnen aufgrund der geringen Hohe der Emissionen und aufgrund
der groBen Entfernung zu bestehenden schutzbedrftigen Nutzungen in der Nachbar-
schaft vernachlassigt werden. '
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9.4.1.4. Gesamtldrm

" Ausgehend von den: Schallemissionen wurden die Schallimmissionen durch Ausbreitungs-
berechnung flr den StraBenverkehrslarm nach RLS-90 und fuir den Schienenverkehrslarm
nach Schall 03 bestimmt.

Die héchsten Verkehrslarmimmissionen zeigen sich entlang der CosimastraBe mit Beur-
teilungspegeln von bis zu 69/60 dB(A) Tag/Nacht. Mit zunehmendem Abstand von der Co-
simastraf3e nehmen die Gesamtverkehrslarmpegel ab, so dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete tagsiiber ab einem Abstand von ca. 130 m und
nachts ab einem Abstand von ca. 175 m zur StraBenmitte der CosimastralBe eingehalten
werden.

9.4.2. Schutzgut Mensch / Erholung

Bestand und Bewertung

Die Flussaue der Isar befindet sich 6stlich in 1,5 km En‘fernung Von dort erreicht man
den Englischen Garten, eine der bedeutendsten Erholungsflachen der Stadt. Als weiteres
Erholungsgebiet dient der Feringasee ca. 4,5 km im Norden, auBerhaIb des Stadtgebie-.
tes.

Erholungswirksame Freiflachen sind derzeit auf dem Gelénde selbst mcht vorhanden, das
Gelande ist fur die Offenthchkelt nicht zuganghch

Die Einbindung des Planungsgebietes in ein libergeordnetes Netz von Grinverbindungen
mit FuB3- und Radwegen und die Anbindung an die umgebenden Stadtgebiete sowie an
die Naherholungsgebiete Isarauen und Englischer Garten ist tiber die vorhandenen Grin-
ziige sowie die Uberbriickung der EffnerstraBe im Bereich ,An der Salzbriicke" gegeben.

9.4.3. Schutzgut Mensch / Lufthygiene

Bestand und Bewertung

Die aktuelle Belastung an Luftschadstoﬁen im Untersuchungsgeblet konzentriert such
hauptsachlich auf die CosimastraBe. Die einschlagigen Grenzwerte werden jedoch an al-
len beurteilungsrelevanten Punkten emgehalten (vgl. Ziffer 9.4.7 Klima und Lufthyglene)

9.4.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung -
Das Planungsgebiet ist durch die ehemalige Kasernennutzung gepragt. Nach der Frelma-
chung des Gelandes verblieb ein groBer Teil des Baum- und Geholzbestandes sowie der
Teilflachen des Stadtbiotops M-0398 erhalten.

Geschlitzte Flachen nach § 30 BNatSchG sowie Naturschutzgeblete Landschaftsschutz~ ,
gebiete und Naturdenkmaéler existieren im Planungsgebiet nicht. In der amtlichen Biotop-
kartierung ist ein Teil des Baumbestandes als Stadtbiotop M-0398 erfasst.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wurden im Rah-
men des vorliegenden Umweltbenchtes folgende Datengrundiagen ausgewertet und Un-
tersuchungen durchgefihrt:

Erfassung der Vegetationsstrukturtypen und Habitatqualitat im Planungsgeblet

Aktualisierung der Angaben aus dem Baumkataster mit Kartierung der Baumhohlen
und Vogelhorste
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. Erfassung méglicher Zauneidechsenvorkommen (4 Kontrolltermine)

. Erfassung der Brutvogelfauna (5 Erfassung_stermine)

, Freilandokologische Untersuchung der Fledermausfauna (natureconsult 2011)

. Artenschutzkartierung (ASK, Landesamt fiir Umweltschutz, Stand 2012)
Biotopkartierung mit Biotopbeschreibung (Landesamt fur Umweltschutz, Stand 2004)

« Arten- und Biotopschutzprogramm'(ABSP, Bayerisches Staatsministerium fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen 2004) ' ~ .

9.4.4.1. Pflanzen und Biotope

Das Kasernengelande wartet mit einem vielfaltigen und erhaltenswerten Baumbestand
auf. Die Baume stehen entweder einzeln, in linearer Ordnung oder in Verbindung mit He-
cken- und Strauchvegetation wie an der ehemaligen SchieBbahn im Osten des Gelandes.

Fur den Biotopverbund sind die Geholzflachen und weitere offene Bereiche des Gelandes
von groBBer Bedeutung. So wurden im Rahmen der Stadtbiotopkartierung 13 Biotopflachen
erfasst und als Park, Hain; Griinanlage mit Baumbestand oder.Hecke aufgenommen.

Auch die weitlaufige extensiv genutzte Wiesenflache auf dem ehemaligen Ubungsgelande
im Osten des Planungsgebietes fungiert als wichtige Verbundfl&che. Nach Aufgabe der

* militarischen Nutzung wurden in den letzten Jahren die dort situierten Ubungsanlagen zu-
riickgebaut. Die Flache stellt in der Uibergeordneten L andschaftsplanung eine wichtige
Nord-Stid-Achse als allgemeine Grinflache dar und ist somit ein Bestandteil der Minche-
ner Griinflachenvernetzung. B

" Innerhalb sowie im Umfeld des Gelandes der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne befinden
sich mehrere Grinstrukturen, die im Arten- und Biotopschutzprogramm'MUnchen (ABSP
2004) angegeben sind. Es handelt sich um die lokal bedeutsamen ABSP-Flachen ,He-
cken am Ostrand der Pionierschule in Englschalking® (ABSP-Nr. 600-1634 bis 1639),
,Grinanlage in der Pionierschule in Englschalking® (ABSP-Nr. 601-1631 bis 1633) und
,Geholzbestande in Englschalking nérdlich Englschalkinger StraBe” (ABSP-Nr. 602-898).

Die im Planungsgebiet kartierten Stadtbiotope befinden sich vor allem im stdlichen und
astlichen Teil des Areals: ' : '

Tab. 1: Bidtope im

s

Untersuchungsgebiet

M-0398-001 | Teile der Griinanlage um den alten Gebdudekomplex im Siiden des
M-0398-002 | Geldndes: Die Rasen und Wiesen werden nur extensiv gepflegt. Auf
M-0398-003 | den Wiesen finden sich hainartige Baumbesténde, Einzelbdume, Baum-
M-0398-004 | und Gebiischgruppen. Der GroBteil der Baume hat einen Stammdurch-
M-0398-005 | messer von etwa 30 cm (Birken, Hainbuchen, Berg-Ahorn, Winter-Lin-
de, Sommer-Linde). Nur einzelne Exemplare (meist Eichen sowie Bu-
chen, Spitz-Ahorn und Kastanien) erreichen 50 cm und mehr.

| M-0398-006 ﬁbUngsgeléinde, durch Hecken abgegrenzt: Teilflachen 10 und 12 ,
M-0398-007 | umschlieBen einen Parkplatz. Meist handelt és sich um Baum-Strauch-_
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M-0398-008 | Hecken aus vielen verschiedenen Arten. In der Baumschicht dominieren
M-0398-009 | Spitz-Ahorn, Esche, Hainbuche und Berg-Ahorn. In der Strauchschicht
M-0398-010 | sind Roter Hartriegel, Hainbuche, Hasel und Liguster haufig. Hinzu
M-0398-011 | kommt noch der Jungwuchs der Bdume und viel Kratzbeere. In der
M-0398-012 | Krautschicht viel Lauchhederich.’

M-0398-013 :

Das aktuelle Erscheinungsbild des ehemaligen Kasernengelandes ist durch die offenen

Konversionsflachen mit Baumbestand charakterisiert. Die im Zuge der Abriss- und Sanie-

. rungstatigkeiten.entstandenen Kiesflachen sind noch ohne Bewuchs und auf den ehemali-
~ gen Standorten der Gebaude sind tiefe Baugruben vorhanden. Die vorhandene Vegetati-
onsausstattung stimmt noch in weiten Teilen mit der Beschreibung aus der Stadtbiotopkar- -
tierung Uberein. Durch den zwischenzeitlich erfolgten Riickbau der Gebéude und Anlagen
kam es aber zu einem fast flichendeckenden Verlust von den urspringlich im Bereich der
Gebaude vorhandenen gepflegten Rasenftachen. Die Geholzbestande konnten zu ca.
zwei Drittel erhalten bleiben. Darunter fallen auch die hochwertigen Baumreihen und
Baumgruppen mit GroBbiumen sowie die Heckenstrukturen, die entlang der Gebietsgren-
zen verlaufen. Auch ein GroBteil der Einzelbdume und Baumgruppen im Inneren des Ge-
landes konnten weitgehend erhalten bleiben. Allerdings kann es im Rahmen der Umset-
zung zu Baumfallungen kommen, sofern unvorhergesehene Kampfm|ttel Altlasten, um-
weltbelastende Leitungen etc., die erfahrungsgemaB vorab nie ganz vollsténdig festge-

“stellt werden kénnen, dies erforderhch machen sollten.

Die bedeutsamsten Baumbestande befinden sich im Zentrum des Areals bei der Gedenk-
statte. Hierbei handelt es sich vorwiegend um &ltere Ahorne, Eichen, Buchen, Eschen,
Hainbuchen und Linden. Weitere bedeutende Baumbestande befinden sich an den Baum-
und Strauchhecken entlang der nérdlichen und stdlichen Gebietsgrenze. Im Osten ent-
lang des ehemaligen Ubungsgeléndes bzw. parallel zur Stradellastrale wird das Gelénde
durch eine breite Strauchhecke mit eingestreuten gréBeren Baumen emgefasst

Im Norden verlauft entlang des Salzsenderweges ein ca. 260 Meter langer Schallschutz-
wall, z.T. mit Betonelementen versetzt. Hier befindet sich eine zweireihige Hainbu-
chen-Hecke, die jedoch schon langere Zeit nicht mehr gepflegt wurde, so dass sie zu dicht
stehenden Baumreihen ausgewachsen sind. Zwischen den Hecken und Alleen befinden
sich im Gebiet Bereiché mit einzelnen oder in kleineren Gruppen stehenden Baumen.

Bei den Baumbesténden handelt es sich insgesamt weitgehend um standortheimische
Laubbaume und Straucher iiberwiegend mittleren Alters. Es kommen nur einzelne nicht
standortheimische Arten wie Roteiche, Robinie und Zuckerahorn vor. Die Stammumfange -
des GroBteils der Laubbdume betragen 0,5 m bis maximal 1,5 m. Eine Ausnahme bilden
einzelne Roteichen und Robinien mit 2 bis 3 m Stammumfang. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befanden sich vor der Freimachung des Geléndes insgesamt 2.957 Bau-
me. Mit den Fallungen wurde im Zuge der Geléndefreimachung und der Altlastensame-
rung bereits begonnen. : -

Die noch vorhandenen offenen Grinstrukturen an den Geholzrandern und entlang Grund-
stiicksgrenzen wie auch die groBere Wiesenfléche im Osten des Geléndes im Bereich des
ehemaligen Ubungsgeldndes haben sich in den letzten Jahren durch fehlende Pflege in -
hohe und dichte, eher artenarme graserdominierte Brachflachen entwickelt.
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Im Zuge der aktuellen Hohlenbaumerfassung konnte im Planungsgebiet insgesamt eine
sehr gute Strukturausstattung festgestelit werden. So wurden mehrere Kiein- und Hohlen-
strukturen nachgewiesen. Insgesamt konnten an 03 Baumen Spechthohlen (Bunt- und
Griinspecht) festgestellt werden. Bei der Mehrzahl der nachgewiesenen Baum-Habitat-
strukturen handelt es sich dabei um kleinere Nischen- oder Spaltenquartiere in Form von
Astbruchstellen, Faulnishohlen oder abstehender Rinde. Diese Strukturen kénnen Vogel-
arten als Neststandorte und Fledermausen als Tages- oder Wochenstubenquartiere die-
nen. Die strukturreichsten Baumbesténde befinden sich im Zentrum des Areals bei der
Gedenkstatte. An den durchwegs 3lteren Baumen (v.a. Eichen, Buchen und Eschen)
konnte eine grofe Anzahl'an Hohlen- und sonstigen artenschutzrechtlich relevanten Habi-
tatstrukturen festgestellt werden. ' o

Eine detaillierte Beschreibung der Strukturen und ihrer Lage erfolgte im Rahmen der spe-
Ziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP Planungsburo Wagensonner, Juni 2012).

0.4.4.2. Tierarten

Folgende Nachweise von Tierarten aus der Artenschutzkartierdng oder anderen Quellen
liegen flr das Planungsgebiet vor: ' ' ’

Flederméause ‘ _
Abendsegler (Nyctalus noctula): Nachgewiesen in einem ehemaligen Kasernengebéaude
(Nachweis durch Frau Frey-Mann 1999, Angabe des Landesbundes fiir Vogelschutz).

Dieser Nachweis ist im ABSP der Stadt Miinchen als lokal bedeutsamer Artnachweis mit
der Bemerkung ,Winterquartier” angegeben. ,

Tagfalter . |

|das-Blauling (Plebeius idas): Nachgewiesen im Nordwestteil des Planungsgebietes
(Nachweis durch Herrn Schwibinger 2003) und auBerhalb unmittelbar nordéstlich des Pla-
nungsgebietes auf der ASK-Flache 7835-0307 bzw. der ABSP-Flache 599. ‘

Folgende Nachweise wurden im Rahmen der aktuellen faunistischen Untersuchungen im
Rahmen der Umweltprifung bzw. der artenschutzrechtlichen Prifung erbracht:

Flederméuse - .

im Rahmen der speziellen artensChutzrechtIichen Prufung wurden im Planungsgebiet eine
Erfassung der Baumhohlen sowie eine Kartierung moglicher Fledermausvorkommen
durchgeflhrt. Besondere Beachtung fanden dabei vorhandene Winter- oder Sommerquar-
tiere insbesondere in Hohlenbaumen. Die Ergebnisse sind ausfiihrlich in der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP) bzw. im Eachbericht zur freilandokologischen Untersu-
chung zur Fledermausfauna dargestelit. - '

im Untersuchungsgebiet konnten mindestens sechs, z.T. stark gefahrdete Fledermausar-
_ten erfasst werden, wobei sowohi Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) als auch -

Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii) im Gebiet offenbar nur vereinzelt vorkommen bzw.
das Planungsgebiet nicht regelmaBig nutzen. ~ :

Die im Gebiet typischen und stefigen Arten sind der GroBe Abendsegler (Nyctalus noctu-

Ia), die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und das Artenpaar Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusiiy bzw. WeiBrandfledermaus (Pipistrellus kuhlij). Bei letzterem Arten-

paar ist vom Vorkommen beider Arten auszugehen.
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Die Qualitat des Lebensraums fiir die lokale Flederméausfauna wird entscheidend durch
die vorhandenen gehdlzbestandenen Griinziige geprégt, die zumeist lineare Verbundlini-

_en bilden. Neben ihrer guten Eignung als insektenreiche Jagdhabitate in Verbindung mit
der im Osten des Geléndes angrenzenden extensiven Wiesenflache sind diese Gehdlzbe-
stdnde v.a. auch in tibergeordneter Funktion bedeutsam. So sind sie als Verbundhabitat
Teil des lokalen Biotopverbundes in Fortsetzung der Grin- und Geholzbestande des Fide-
lioparks und der Kleingartenaniage "Schldsselgarten” an der Cosimastra3e sowie des
Grinstreifens entlang der Wahnfriedallee. '

Fledermausquartiere an den Geb&uden sind aufgrund des bereits vollzogenen Riickbaus
der ehemaligen Kasernengeb&ude nur noch im Bereich der Schwimmbhalle vorstellbar.
Hier wurde auf Anregung des Landesbundes fiir Vogelschutz (LBV) ein relativ groBes Fle-
dermausbrett an der Siidseite des Gebaudes angebracht. Diese MaBnahme wurde sei-
tens der Regierung von Oberbayern im Zuge der Genehmigung der Gelandefreimachung
festgesetzt und als eine Voraussetzung fir die Erteilung einer artenschutzrechtlichen Aus-
nahme von Verbotstatbestanden angefihrt. Dariber hinaus sind mehrere Fledermauskas-
ten sowie zwei groBe Uberwinterungshéhlen vom LBV an den Baumen im zentralen
Baumbestand befestigt worden. “

Amphibien und Reptilien '

Die offenen Konversionsflachen besitzen derzeit noch keine Bedeutung als Lebensraum
fir Reptilien oder Amphibien. Laichgewasser sind auf dem Gelénde nicht vorhanden. In
‘den temporar auftretenden Pfiitzen auf verdichtetem Boden wurde ein toter Grasfrosch
gefunden, ein lebendes Tier wurde in den Geholzbereichen im Ubergang zu den Griinan-
lagen des Fidelioparks festgestellt. Nachweise der Wechselkréte oder der Gelbbauchunke
als Pionierbesiedler vegetationsloser Kleinstgewéasser konnten nicht erbracht werden.

Auf dem gesamten Gelande sowie dessen unmittelbarer Umgebung wurden trotz 4-mali-
ger Kontrolle bei optimalen Kartierbedingungen (sonnige und warme Morgenstunden,
20.04., 11.05., 15.06. und 14.08.2011) keine Reptilienvorkommen festgestellt. Flir die di-
rekt angrenzenden Gebiete existieren auch keine Nachweise aus der Artenschutzkartie-
rung. Offensichtlich sind die Konversionsfidchen im Planungsgebiet noch zu ,frisch® und
daher von Arten wie der Zauneidechse aktuell noch nicht besiedelt. Selbst in ,Optimalha-
bitaten®, wie an sandigen Stellen im Bereich des ehemaligen Ubungsgeléndes im Osten
des Areals, die vermutlich schon seit langerem existieren, konnten keine Zauneidechsen
nachgewiesen werden. Es besteht auch eine starke Einschrankung der Lebensraumquali-
tat aufgrund des teilweise massiven Vorkommens der Aschgrauen Sklavenameise (Formi-
ca cinerea), die eine dauerhafte Besiedlung der Flachen durch die Zauneidechse bisher
verhindert hat. :

Végel

Im Jahr 2011 fand im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung auch eine
Bestandserfassung des Brutvogelspektrums auf dem ehemaligen Kasernengelande statt.
Bei der Kartierung wurden mit Ausnahme des Grlinspechts (Picus viridis) ausschlieBlich
haufige und anpassungsfahige Brutvogel der Gérten und Parkanlagen festgestellt.

“Insgesamt konnten 29 Vogelarten im Planungsgebiet nachgewiesen werden. Die vorhan-
denen Lebensraumstrukturen bieten neben haufigen und ungeféhrdeten Vogelarten auch
einen geeigneten Brutlebensraum fiir den regional gefdhrdeten Grlinspecht. Eine weitere
geschitzte Vogelart, der nach BNatSchG streng geschitzte Turmfalke (Falco tinnuncu-
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lus), war regelméaBig im Gebiet bei der Nahrungssuche anzutreffen.

Von den nach Richarz et al. 2000 aufgefiihrten wichtigen Vogelarten des Siedlungsrau-
mes (23 Arten fur die Gartenstadtzone und Ortskernbereich), konnten im Planungsgebiet
16 Arten nachgewiesen werden, womit dem Gebiet eine hohe Bedeutung zukommt. Inner-
halb der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne Uberschneiden bzw. vereinen sich verschiede-
ne Zonen der typischen Stadtlebensraume. Das Gelande besitzt abgesehen von den Kon-
versionsflachen mehr oder weniger den Charakter einer parkartigen Grinanlage, wahrend
das Umfeld eher dem Erscheinungsbild eines dicht bebauten Wohngebietes entspricht.
Die im Stiden angrenzende Griinanlage des Fidelio-Parks ist ebenfalls als bedeutsamer
Lebensraum flr die ortliche Vogelwelt anzusprechen. Die Artenzahl entspricht hier weitge-
hend der in Richarz et al. (2000) angegeben Werte fiir den innerstadtischen Bereich, wo-
bei diese eher im unteren Bereich liegen, der fur die City-Bereiche und Wohngebiete an-
gegeben ist.

Die Gehblzbestiande im Planungsgebiet bieten vor allem weit verbreiteten und an urbane
Lebensraume angepassten Vogelarten einen Lebensraum. Die &lteren Baumbestande
weisen jedoch auch hoherwertige Nistplatzstrukturen auf, die v.a. im zentralen Bereich

des Areals liegen. Des Weiteren existieren regelmaBig und wiederkehrend genutzte Nes-
ter, wie z.B. von Rabenvégeln und Tauben, die evtl. auch vom Turmfalken als Nachnutzer
in Anspruch genommen werden kénnen. Dariiber hinaus sind zahlreiche kiinstliche Nist-
hilfen an den Bdumen angebracht.

Auf dem Gelénde befinden sich ca. 23 Baume, die Spechthdhlen des Buntspechtes sowie
vereinzelt auch des Grinspechtes aufweisen. Der Griinspecht nutzt die ameisenreichen
Saume und verbliebenen Wiesenflachen im Gelande als Nahrungshabitat. '

Tagfalter

Der ldas-Blauling (Plebeius idas) als liberregional bedeutsame Art (ABSP Minchen 2004)
konnte im Zuge der Vegetationserfassungen innerhalb des Untersuchungsgebietes im Be-
reich der Ostlich gelegenen Extensivwiese sowie der angrenzenden offenen Konversions-
flachen und Saumstrukturen in groBer Individuendichte nachgewiesen werden.

Fur die Erhaltung des nach der Roten Liste Bayern stark gefahrdeten (Schutzstatus 2)
Idas-Blaulings kommt der Stadt Miinchen eine besondere Schutzverantwortung zu, da
diese bayern- bzw. bundesweit hochgradig bedrohte Art im Minchner Raum einen landes-
weiten Vorkommensschwerpunkt hat (ABSP Minchen 2004).

Als weitere Tagfalterarten konnten ebenfalls individuenreiche Vorkommen des haufigen
Gemeinen Blaulings (Polyommatus icarus) sowie vereinzelte Individuen der ebenfalls hau-
figen Arten Kleiner KohlweiBling (Pieris rapae), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), Gro3es
Ochsenauge (Maniola jurtina) sowie Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter ( Tymelicus Ii-
neola) nachgewiesen werden.

Sonstige Nachweise (Zufallsbeobachtungen)

Im Nordostteil des Planungsgebietes am Rande der extensiven Wiesenfiache wurde ein
intakter Fuchsbau (Rotfuchs: Vulpes vulpes) festgestellt. Bei zwei Begehungen konnten
Jungfiichse gesichtet werden. Es ist davon auszugehen, dass die Tiere nach dem Abzug
der Bundeswehr das gute Nahrungsangebot der brach liegenden Flachen nutzten und
sich erst seit Kurzem hier niedergelassen haben. ‘ '

Desweiteren konnte ein Feldhase (Lepus europaeus) auf der gro3en Wiesenflache im
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Ostteil des Gelandes gesichtet werden. Die Tiere kommen in der Landeshauptstadt laut
ABSP im Siedlungsbereich nur in offenen Griinanlagen wie Englischer Garten, Nymphen-
burger Park und sutdliche Isarauen vor, laut Jagdstatistik werden im Stadtgebiet jahrlich
zwischen 100 und 200 Tiere erlegt.

* Die gemeinschaftsrechtlich geschtitzten Arten wurden auch in einer artenschutzrechtli-
chen Prifunterlage einer detaillierten Betrachtung'unterzogen.

Tab. 2: Nachweise Tierarten mit Angabé der Schutz- bzw. Geféhrdungskategorien

Séiugetiere

Sonstige Saugetiere L L R R :

Feldhase {Lepus europaeus) R X X
Fuchs {Vulpes vuipes) e X

FledermBuse o SR Sy T

Abendsegler (Nyctalus noctula) X X 3 v X X X
Nordfledermaus (Epfesicus nilssonif) X X 3 G X

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) X X “3 Ce X X
Weirandfledermaus (Pipistrellus kuhlif) X X . D - = X X
Zweifarbfledermaus {Vespertilio murinus) X X 2 X X
Zwergfledermaus (Plptstrellus plplstrellus) X X “ - X X
Amphibien T , v .

Grasfrosch (Rana temporana) | _ R R |
Tagfalter : L s e T

Gemeiner Blauling (Polyommatus lcarus) X

Grofes Ochsenauge (Maniola jurtina) . ) X

|das-Blauling (Plebejus idas) - , 2.1 2 X X X
Kleiner Fuchs (Aglais urticag) » ;. X

Kleiner Kohlweilbling (Pieris (rapae) _X

Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter X

(Tymelicus lineola)

Végel ) .

Amsel (Turdus memla) X = - X

Bachstelze (Motacilla alba) X - - X

Blaumeise (Parus caeruleus) X . - X

Buchfink (Fringilla coelebs) X - = X

Buntspecht (Dendrocopos major) X I X

Eichelhaher {Garrulus glandarius) X - - X

Elster (Pica pica) X . N X

Fitis (Phylloscopus trochilus) X L X

Gartenbaumlaufer {Certhia brachydactyla) X S X

Gartengrasmiicke (Sylvia borin) X - - X

Girlitz {Serinus serinus) X - - X

Griinfink {Carduelis chloris) X = - X

Grilnspecht {Picus viridis) X X Vv - X X
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) X - - X

Kernbeiler {Coccothraustes coccothraustes) X - - X

Kleiber (Sitta europaea) X - - X

Kohimeise (Parus major) X - - X

Kuckuck (Cuculus canorus) X V.. \ X X
Mauersegler (Apus apus) X \ - X
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Monchsarasmiicke (Syivia at(icapilla)

Rabenkrahe (Corvus corong)

Ringeltaube (Columba palumbus)

Rotkehichen (Erithacus rubecula)

Singdrossel {Turdus philomelos)

Star (Sturnus vulgaris)

Stieglitz {Carduelis carduelis)

Sumpfmeise (Larus canus)

Turmfalke (Falco tinnunculus) X

Wacholderdrosse! (Turdus pilaris)

Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

><><><><><><><><><><><

Erlauterungen:

Gefahrdungskategorien Rote Liste: 1:vom Aussterben bedroht  2: stark gefahrdet. 3:

gefahrdet V: Art der Vorwarnliste

streng geschutzte Arten sind geman BNatSchG, § 7, Abs. 2, Ziff. 14 besonders geschitzte

Arten, die

imAnhang Ader Verordnung (EG) Nr. 338/7 des Rates vom 9. Dez. 1996 iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tie

Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels [EG-VO A}

~ e inden Anhiingen IV a) und b) der Richtlinie 92/43/[EWG {FFH-Richtlinie) [FFH V] oder

«  ineiner Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSehG, z.
genannt sind.

stadtbedeutsame Arten nach ABSP Miinchen: fett: At mit iiberregionaler bis jandesweiter Bedeutung

B. der Bundesarienschutzverordnung Anhang 1[BArSchV]

r- und

Vorbelastung

Als Vorbelastung aus der Sicht des Arten- und Biotopschutzes'ist die in den letzten Jahren
erfolgte Abrisstatigkeit und Altlastensanierung auf dem Geland

just an Habitatstrukturen insbesondere an zahlreichen
der Lebensraume anspruchsvoller Tier- und Pflanzenarten bedingte.

Bewertung der Empfindlichkeit

Die vorhandenen Baumbestande weisen in ihrer st
res Artenreichtums und ihrer Lebensraumfunktion fir Vogel
hohe Bedeutung und eine hohe Empfindlichkeit gegenuber
stoffeintrag und Versiegelung des Wourzelraumes au
regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
holzbestandenen Flachen mit hohem Strukturreic
Baumhohlen, artenreiche Bestande) unter Katego
turarmen Bestande unter Kategorie Il (mittlere Bedeutung).

Die vorhandenen gepflegten und strukturarmen Rasenflach
zelbdumen sind aus naturschutzfachlicher Sicht eher von un
tegorie 1). Die extensiv genutzte Wiesenflache im Osten des
rer Biotopvernetzungsfunktion und ihrer Funktion als Teilhabitat
(1das-Blauling, Griinspecht) in Kategorie Il eingestuft werden.

9.4.5. Schutzgut Boden
Bestand und Bewertung

Die Bedeutung des Schutzguts Boden ergibt sich au
on, der biotischen Lebensraumfunktion und der natl
ttrlichkeit. Zu bewertende potenzielle Beeintrachtigungen sin
eintrag, Verdichtung und Flachenverlust durch Bodenversiege

f. Gema

e zu nennen, die einen Ver-
Biumen sowie eine starke Storung

rukturreichen Auspragung aufgrund ih-
arten und Fledermause eine
Flachenverlust, Schadstoff-

B dem Leitfaden zur Eingriffs-
Staatsministeriums (2003) fallen die ge- .
htum (groBbaumreiche Bestande mit

rie 1l (hohe Bedeutung) und die struk-

en ohne und mit wenigen Ein-
tergeordneter Bedeutung (Ka-

Gelandes kann aufgrund ih-

fiir geschutzte Tierarten

s seiner Speicher- und Reglerfunkti-
rlichen Ertragsfunktion sowie der Na-
d Entwasserung, Schadstoff-
lung und Uberbauung.
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Die intensive Verflechtung zwischen Grundwasser und Boden bedingt zahireiche Wech-
selwirkungen zu den anderen Schutzgtitern, wie z.B. Mensch, Wasser, Tiere und Pflanzen
sowie Klima. '

 Das Planungsgebiet Iiegt‘geologisch gesehen in der nordlichen Miinchener Schotterebe-
ne. Das Grundwasser steht in 8 bis 12 Metern Tiefe an.

Aufgrund der Uberplanung des gesamten Geléndes wurde der Boden groBteils durch den
Menschen umgelagert und verandert. Zur Zeit der militarischen Nutzung war das Geldnde
etwas mehr als ein Drittel versiegelt (11 ha von 29,9 Hektar). .

Im Planungsgebiet sind kaum Fléchen mit nattirlicher Bodenbildung anzutreffen. Ansétze -
von beginnender Bodenbildung finden sich allenfalls in Bereichen mit dichter, alterer Ve-
getation (Baumbestand) entlang der Rénder des Geléndes.

Zur Bewertung von Bdden nach ihrer Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit sind diese ge-
mafi Bodenschutzgesetz als ‘

,Standort fir die natirliche Vegetation®,
. ,Standort fiir Kulturpflanzen®,
. ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf”, .
. ,Filter und Puffer fur éhorganische und organische Schadstoffe sowie Sauren®
. der Wert eines Bodens als ,,Iandschaftsg‘eschichtliche Urkunde“
zu betrachten. ‘

Als Standort fiir die natirliche Vegetation und Lebensraum flir Tiere und Pflanzen waren
* die Béden des Planungsgebietes sehr gut geeignet und weisen damit eine-hohe Funkti-
onserfillung fiir dieses Kriterium auf. Dies begriindet sich aus den vorhandenen extremen
~ Bedingungen (trocken und mager), die fir die Entstehung und den Fortbestand von Tro-
ckenbiotopen verantwortlich sind. Diese Standorte bieten eine potenzielle Existenzgrund-
lage fur eine Vielzahl von warme- und trockenheitsliebenden Tier- und Pflanzenarten der
Miinchner Schotterebene und Haiden.

" Die Boden des Planungsgebietes eignen sich aufgrund der schlechten Verfligbarkeit von
Nahrstoffen und Wasser kaum als Standorte fir die landwirtschaftliche Produktion bzw. fir
Kulturpflanzen. Dieses Kriterium des Bodenschutzgesetzes ist ohnehin fir die innerstédti-
sche Nutzung und fiir den Standort nicht relevant.-

'Die Eignung der Béden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist fir das Planungsge-
biet als gering bis mittel einzustufen. Aufgrund des stark schotterhaltigen Bodenmaterials
ist eine schnelle Versickerung gegeben (hohe Sickerrate) und damit eine kurze Verweil-
dauer des Wassers im Boden. :

Die Bdden des Untersuchungsgebietes weisen aufgrund ihres geringen organischen An-
teils eine schlechte bis sehr schlechte Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe auf. Schadstoffe kénnen nur in sehr eingeschranktem MaBe aus dem Stoffkreislauf
entfernt, zurlickgehalten und ggf. abgebaut werden.

Der Wert eines Bodens als _landschaftsgeschichtliche Urkunde" wird ft‘Jr die "naturge-
schichtliche" und "kulturgeschichtliche Urkunde" abgeleitet. Aus naturgeschichtlicher Sicht
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sind die Béden im Projektgebiet von untergeordneter Bedeutung, Geotope oder schiit-
senswerte geologische Strukturen sind nicht vorhanden. Bodendenkmaler als kulturge-
schichtliche Belege sind jedoch bekannt und werden in Ziffer 9.4.9 Kultur- und Sachgtiter
behandelt.

Vorbelastung

Altlasten . :

Im Rahmen der Kasernenaufgabe erfolgte auf der Basis einer historischen Erhebung und
orientierenden Untersuchung durch den Bund eine Sanierung der nachgewiesenen
schadstoffbelasteten (>Z 1.1 geméB LAGA) Flachen sowie ein Rickbau der Gebaude
und unterirdischen Einbauten. Im Zuge der Riickbauarbeiten wurden jedoch zuvor unbe-
kannte verunreinigte Auffillungen im Bereich von Kellerhinterflllungen, StraBentrassen
und Leitungsgraben angetroffen, die nur im bautechnisch erforderlichen Umfang entfernt
wurden. Zur Ermittlung des verbliebenen Schadstoffpotentials hat das Referat flir Gesund-
heit und Umwelt daher das die RiickbaumaBnahmen begleitende Ingenieurbtiro einé Zu-
sammenstellung der auffalligen Bereiche erheben lassen und eine zusétzliche Erkundung
mittels Baggerschurfe und Oberbodenuntersuchungen in bestehenden Grinflachen
durchfiihren lassen. ’ ' ‘

Lediglich in 3 von 58 Baggerschiirfen wurde ausschlieBlich gewachsener Boden angetrof- -
fen, in den anderen war die Auffillung swischen 0,5 und mehr als 3,3 m machtig. Das Ver-
filimaterial setzte sich aus Kies oder Schiuff mit wechseinden Beimengungen an Ziegel-,
Keramik- und Betonbruch, Resten von Asche, S_chlacke und Schwarzdecken, Metall, Pa-
pier und in einem Schurf zusatzlich noch Mall (Offass, Plastikeimer, Maschendraht, Mine-
ralwolle, Glas) zusammen. ' ‘ S

Die chemischen Analysen der Bodenproben wiesen tiberwiegend keine bzw. lediglich ge-
ringfugige Schadstoﬁbelastungen des Untergrundes nach («Z0bzw. Z 1.1) auf. In sieben
Bodenaufschilissen wurden jedoch auch deutlich erhdhte Schadstoffgehalte ermittelt, da- .
bei handelt es sich um Verunteinigungen mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK), Schwermetallen, Arsen oder PCB. Insbesondere betroffen ist der nordliche
Grundsti)cksbereich (zukunftige Grundschule und Grinflache), in dem die Auffiliungen
teilweise vertikal nicht abgegrenzt werden konnten und z.T. Mualibeimengungen angetrof-
fen wurden. In einigen dieser Bereiche sind daher noch Detailuntersuchungen zur Bestim-
mung der Ausdehnung der Schadstoffoelastungen erforderlich.

Auch im Oberboden wurden i.d.R. lediglich unbedeutende Schadstoffgehalte festgestellt.
Erhdhte Konzentrationen wurden lediglich im Osten und Westen von WA 9, wo ein Haus
" tr Kinder und offentliche Grinflachen geplant sind, sowie in den Griinanlagen norddstlich
WA 16 bzw. zwischen WA 14 und WA 15 ermittelt. In diesen Bereichen sind in Abhangig-
keit von den kieinraumigen Nutzungen Sani,erungsmaBnahmen in Abstimmung mit dem
RGU erforderlich. :

In den Ruickbaubereichen des ehemaligen Gebaudebestands und im Bereich von zu be-
seitigenden Leitungen wurde bisher im Zuge der Abbruchtatigkeiten des Gebaudebestan-
- des durch die Bundesrepublik eigenverantwortlich deren Kampfmittelfreiheit festgestelit. In
diesem Zusammenhang kann es auch noch zu weiteren unvermeidbaren Baumfallungen
kommen. '
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Versiegelung A ,

Etwa ein Drittel der Boden im 29,9 ha groBen Bebauungsplangebiet waren vor.der.Gelan-
defreimachung versiegelt. Derzeit finden sich nur im Bereich der Schwimmhalle Boden-
versiegelungen. Die unversiegelten Fliachenanteile setzen sich aus mehr oder weniger
dichten Baumbestanden, Griinflachen mit und ohne Gehdlzbewuchs, offenen Kiesflachen
und Ruderal-, bzw. ungenutzten Wiesenstreifen zusammen. » :

Unterirdischer Bestand ‘
Unterirdische Bauten waren in Form von Kellern, z.T. Luftschutzkellern vorhanden und
wurden im Rahmen der Gelandefreimachung entfernt.

Bewertung der Empfindlichkeit

Die Eingriffsempfindlichkeit hinsichtlich des Schutzgutes Boden wird im Planungsgebiet
aufgrund des relativ geringen Erflllungsgrades fur die Bodenfunktionen und der hohen
Vorbelastung als insgesamt gering eingeschéatzt. ' '

9.4.6. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung '
~ Fur das Planungsgebiet ist innerhalb des Schutzgutes Wasser vorrangig das Schutzgut
Grundwasser von Bedeutung. Oberfldchengewasser existieren nicht, '

Die GrundwasserflieBrichtung verléuft nach Nordwest zur Isar hin.

Der Flurabstand im oberen Grundwasserstockwerk (Grundwasserflurabstand) ist mit 8 bis
12 m angegeben. Die Gelandeoberkante liegt bei 517 m G.NN.

Vorbelastung _ . :
Grundwassermessstellen im Abstrombereich der Prinz-Eugen-Kaserne ergaben keine -
Hinweise auf vom Gelinde selbst ausgehende Schadstoffeintrége ins Grundwasser.

Bewertung der Empfindlichkeit '

Die im Untersuchungsraum vorhandenen Grundwasservorkommen des obersten Grund-
wasserstockwerkes werden nach ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag ein-
gestuft. Diese Empfindlichkeit ist grundséatzlich von der Filter- und Pufferfahigkeit sowie
von der Méchtigkeit der Grundwasserdeckschichten abhangig. Je besser das Grundwas-
servorkommen abgedeckt und damit geschiitzt ist, desto geringer ist die Empfindlichkeit
gegenliber Schadstoffeintrag in lang andauernder, diffuser Form oder in kurzzeitiger und
intensiver Form bei Unfallen, wie z.B. bei auslaufendem Ol oder anderen umweltgefahr-
denden Substanzen.

Von ausschlaggebender Bedeutung fir die Empfindlichkeit des Grundwassers sind die Ei-
genschaften der Deckschichten nach ,Sorptionskapazitat* und ,Filtervermdgen®, sowie
Durchlassigkeit der Deckschichten fiir potentiell eindringende Schadstoffe in das Grund-
wasser (Wechselwirkung mit Schutzgut Boden). ~

Der ,Flurabstand des Grundwassers" ist ein weiteres Kriterium fur die Empfindlichkeit des
Grundwassers.

Aus der Zusammenfiihrung der beiden Kriterien lasst sich feststellen, dass trotz des ver-
gleichsweise hohen Flurabstandes im Planungsgebiet eine mittlere bis hohe Empfindlich-
keit des Grundwassers gegeben ist, da eine hohe Durchléssigkeit der darliber liegenden
~ Boden und eine geringe Sorptions- und Filterféhigkeit der Bdden hierflr verantwortlich
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sind.

Der Grundwasserkorper iﬁ der Minchner Schotterebene ist wie bayernweit ebenso auf-
grund der hohen Durchléssigkeit des Schotterkorpers als hochsensibler Raum eingestuft.

- 9.4.7. Schutzgut Klima/ Luft

Bestand und Bewertung )

Das Untersuchungsgebiet liegt klimatisch im Ubergangsbereich zwischen dem Nieder-
bayerischen Hiigelland und dem Oberbayerischen Alpenvorland. Die klimatischen Verhalt-
nisse im Minchner Raum werden vorwiegend von atlantischen Luftmassen aus westli-
chen und stidwestlichen Richtungen geprégt. Daneben spielen auch kontinentale Luft-
massen aus dstlichen Richtungen sowie der westdstlich verlaufende Querriegel der Alpen
mit seiner Stau- und Féhnwirkung eine Rolle. '

. Der Tagesgang der Oberflachentemperaturen im Stadtgebiet Miinchen ist bei verdunsten-
den Oberflachen (Vegetation) weit weniger ausgepragt als bei versiegelten und bebauten
Flactien. Entsprechend heizt sich auch die Gber diesen Oberflachen liegende Luft im Ver-
gleich zum umgebenden stadtischen Raum weniger stark auf. Der erhaltenswerte Baum-
bestand der Prinz-Eugen-Kaserne erfiillt daher zusammen mit den offenen Grinflachen
eine gewisse klimadkologische Ausgleichsfunktion, die sich im Nahbereich auswirkt. Eine
~ temperaturausgleichende Wirkung auf den Fernbereich geht vom Planungsgebiet auf-
grund der vergleichsweise geringen FlachengroBe jedoch nicht aus.

Das Planungsgebiet besteht derzeit zum GroBteil-aus offenen Grinflachen, Grinstreifen,
straBenbegleitenden Baumreihen und Alieen, parkartigen Baumbesténden und dichten
 Baumhecken sowie offenen Kiesflachen und Abgrabungen aus der Freimachung. Zum

Zeitpunkt der militarischen Nutzung waren zuséatzlich zahlreiche Kasernen’gebéude{Plé’tze o

und StraBen vorhanden. Die Versiegelung betrug insgesamt rund 11 ha.

Vorbelastung ‘

Wichtige Beurteilungsgrundlage fir die klimaokologischen Bedeutung des Planungsgebie-

tes ist der Versiegelungsgrad, der zum Zeitpunkt der militérischen Nutzung vor der Frei-
machung des Gelandes maBgeblich war und bei 36,86 % (ca. 11 ha) lag. '

Lufthygienische Vorbelastungen des Planungsgebietes ergeben sich aus der Néhe von
stark frequentierten Verkehrswegen. Bei Westwind wird zwar klhlere Luft aus den Isarau-
en ins Planungsgebiet geleitet, aber durch die nahe gelegene stark befahrene Effnerstra-
Re wird diese auf dem Weg ins Planungsgebiet mit Luftschadstoffen befrachtet.

Relevante Uberschreitungen des Tagesmittelgrenzwertes fUr die Immissionsbelastung
durch Feinstaub PM10 treten jedoch geméf Luftschadstoffbelastungskarte des Referates
fiir Gesundhait und Umwelt entlang der Cosimastra3e nicht auf. Der Jahresmittelwert liegt
hier bei unter 30 pg/m?, womit der Grenzwert von 40 pg/m3 unterschritten ist. Fir Stick-
stoffdioxid sind Jahresmittelwerte von unter 40 pg/m? angegeben, welche unter dem
Grenzwert der 22. BimSchV liegen.

Bewertung der Empfindlichkeit _ .

Die Klimavielfalt und Bedeutung des Planungsgebietes flr das Stadtklima ist auf Grund
der vorhandenen Vegetationsstrukturen als lokal bedeutsam zu bezeichnen. Die Empfind-
lichkeit gegentiber Eintragen von Luftschadstoffen und zusétzlicher Versiegelung ist als
hoch einzustufen. :
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9.4.8. Schutzgut Stadtbild

Bestand, Bewertung und Vorbelastung

_Das Planungsgebiet wird durch die umgebenden Grunzuge und Wohngebiete geprégt.
Derzeit ist es fur den Menschen jedoch noch nicht nutzbar da es bis heute eingezaunt
und nicht 6ffentlich zuganglich ist.

Der strukturreiche Baumbestand des Gebietes hat wesentlichen Anteil an der Raumbil-
dung und beeinflusst das Stadtbild positiv. Die Grunflachen und Baumbesténde sind je-
doch derzeit gréBtenteils ungepflegt und verwildert.

Die vorhandenen Griinzlge, die das Gelande im Norden und Suden mit der lsaraue ver-
netzen, sind derzeit im Gelénde selbst aufgrund der bestehenden Elnzaunung und ande-
ren Abgrenzungen (L&rmschutzwall) kaum wahrnehmbar. :

Traditionelle Sichtbeziehungen oder Blickachsen auf und im Umfeld des Planungsgeble- ~
tes sind nicht vorhanden.

Das in 2 km Entfernung nérdlich gelegene Heizkraftwerk Nord hat aufgrund der weithin
sichtbaren, hohen Kamine einen prégenden Charakter. '

9.4.9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Auf dem Standort der ehemaligen Prinz-Eugen-Kaserne sowie dem unmittelbaren Umfeld
sind einzelne schutzwiirdige Kultur- und Sachgtiter verzeichnet. Es handelt sich um Bo-
dendenkmaéler sowie ein im Rahmen der Freimachung des Geléndes entferntes Baudenk-
mal mit mehreren Kunstobjekten.

Die Bodendenkmaéler befinden sich nach derzeitigem Wissensstand unmittelbar nérdlich
angrenzend an das Planungsgebiet im Bereich des Salzsenderweges, der ein Teilstlck ei-
ner rémischen Strafe und eines mittelalterlichen Fernweges (D-1-7835-0029) darstelit,
"die von Salzburg kommend nach Augsburg flihrten. Als weiteres Bodendenkmal befindet
sich in nur geringer Entfernung (250 m) eine Siedlung der &lteren Eisenzeit (D-1-7835-
0044). Um das Vorkommen von Bodendenkmalern abzuklaren, wurde im Mai 2011 im Bei-
sein eines Vertreters des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege an ausgewahiten
Stellen der Oberboden abgetragen, um anhand der Verfarbungen im Untergrund auf et-
waige Bodendenkmaler schlieBen zu kénnen. Es haben sich keine Anhaltspunkte flr Bo-
dendenkmaler ergeben.

Im Geltungsberelch des Bebauungsplans befand sich ein Baudenkmal, das in seiner
Denkmalwiirdigkeit erst nach der Durchfiihrung des der Bebauungsplanung zu Grunde lie-
genden Wettbewerbs in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Mlnchen nachgetragen
wurde. Es handelt sich um das vom Finanzbauamt Minchen 1957/58 erstellte Unterrichts-
gebiude der ehemaligen Pionierschule und Fachschule des Heeres fiir Bautechnik, einer
vierflligeligen Anlage mit zweigeschossigen, flach geneigten Fligeln zwischen Mauer-
scheiben. Im Westfliigel war ein herausstehender und vorkragender, sechseckiger Hor-
saal vorhanden. Im Foyer des Gebaudes befand sich auch das Mosaik eines F&hrmanns
von Karl Knappe (um 1958) und im Innenhof stand-eine Figur von Elmar Dietz (um 1958).
Im Zuge der Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses wurde der Abbruch des Baudenk-
mals durch die Landeshauptstadt Miinchen unter Berlicksichtigung des spaten Zeitpunkts
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der Eintragung in die Denkmalliste unter Zurlickstellung der denkmalfachlichen Bedenken
genehmigt. Das Mosaik wurde nach Abriss des Gebaudes im Gut GroBlappen zwischen-
gelagert und soll im Zuge der kinftigen Bebauung in einem der neuen 6ffentlichen Gebau-

" de wieder angebracht werden (z.B. Schuile, Biirgerhaus). Die Figur des Zeus von Elmar
Dietz ist seitens der Bundeswehr auf dem Gelénde der Bundeswehruniversitét in Neubi-
berg aufgestellt worden. ‘ ‘

9.5.  Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens
9.5.1. Schutzgut Mensch / Wohnen / Erholung

Als wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind die Schallemissionen auf-
grund der hohen Vorbelastung schwerpunktmaBig untersucht worden.

- Zur Ermittlung der L&rmeinwirkungen auf das Planungsgebiet und dessen Nachbarschaft
wurde eine schalltechnische Untersuchung (Méhler + Partner Bericht-Nr. 700-3288-2 vom
Mai 2012) erstellt. Auf der Grundlage der in der Planzeichnung dargestellten Gebaudean-
ordnungen wurden die voraussichtlichen Verkehrsschallimmissionen flr den Prognoseho-
rizont 2025 berechnet. Die Angaben zur Verkehrsbelastung der bestehenden Straf3en
wurden der vorliegenden Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan entnommen. Auf
Basis der errechneten Ergebnisse wurden Vorschlége zu SchallschutzmaBnahmen erar-
beitet. ' o

Die schalltechnische Berechnung unterstellt die in der Planzeichnung des Bebauungs-
plans eingetragenen Baukorpervorschlage als gegeben. Rechtlich verbindlich gibt der Be- '
bauungsplan jedoch Baurdume vor. Innerhalb der Baugrenzen und -linien einzelner
Bauraume konnen Geb&ude auch abweichend errichtet werden. '

Weiterhin sind im Einzelfall Fragen der zeitlichen Abfolge der BaumaBnahmen zu beden-
ken, in deren Folge die schallabschirmende Wirkung vorgelagerter Gebaude erst zum Tra-
gen kommt, wenn diese tatséchlich errichtet wurden. A :

Das Planvorhaben unterliegt einer hohen bis sehr hohen Verkehrslarmbelastung des an-

grenzenden StraBen- und Schienenverkehrs entlang dem westlichen Rand. Zudem grenzt

_ das Gebiet an bestehende Flachen, vor denen Gewerbe-, Sport- und Freizeitanlagenlarm
ausgeht. Die bestehenden Anlagen stellen die Larmvorbelastung dar. Die innerhalb des
Planungsgebietes vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzungen (Wohngeb&ude, Freiberei-
che usw.) sind vor der Anlagenldrmvorbelastung zu schiitzen. Zudem sind innerhalb des
Planungsgebietes auch emissionsrelevante Nutzungen geplant (Versorgungszentrum,
Grundschule, Bolzplatz usw.), deren Zusatzbelastungen sich insoweit in dieses Miteinan-
der aus Vorbelastung einerseits und aus schutzbedirftigen Nutzungen andererseits einfu-
gen missen. Dementsprechend unterliegen das Planvorhaben und dessen Nachbarschatft

_einer relevanten Anlagenlarmsituation durch die Vorbelastung der bestehenden Anlagen
und durch die Zusatzbelastung des Planvorhabens. :

Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zur CosimastraBe treten im westlichen Bereich
des Planungsgebietes hohe bis sehr hohe Verkehrslarmpegel auf, so dass hier Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich werden. Aufgrund der GroBe des Planungsgebietes sind
jedoch relativ gro3e Abstande zur CosimastraBe moglich. Zudem kommt es aufgrund der
Planbebauung zu Abschirmeffekten, so dass vor allem im &stlichen Bereich des Planungs-
gebietes sowie in den innenhofbereichen larmgeschitzte Bereiche entstehen.
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Insgesamt sind die ermittelten negativen Auswirkungen durch Larmemissionen in Teilbe-
reichen der geplanten Nutzung durch geeignete schallschutztechnische MaBnahmen be-
‘waltigbar. , ‘

'9.5.1.1. Verkehrsidrm im Planungsgebiet

Innerhalb des Planungsgebiets stellt sich die Situation fur die ei‘nzelnen Bereiche des Pla-
nungsgebiets wie folgt dar: o

Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 6, WA 11, WA 13 ,

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die héchsten Verkehrslarmpegel entlang der
CosimastraBe im Kreuzungsbereich Lohengrinstrae mit bis zu 70/61 dB(A) Tag/Nacht
und auBerhalb des Kreuzungsbeéreichs mit bis zu 64/55 dB(A) Tag/Nacht auftreten. An den
larmabgewandten Fassadenseiten der Plangeb&ude entlang der CosimastraBe treten Be-

_ urteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 52/44 dB(A) Tag/Nacht auf. In den ebener- -
digen Freibereichen der geplanten aligemeinen Wohngebiete entlang der Cosimastrai3e
betragen die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm bis zu 57 dB(A) tags und auf den
méglichen Dachterrassen bis zu 63 dB(A) tags.

Darnit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den der CosimastraB3e zuge-

- wandten Fassadenseiten um bis zu 15/16 dB(A) bzw. 9/10 dB(A) Tag/Nacht und in den
ebenerdigen Freibereichen der geplanten allgemeinen Wohngebiete entlang der Cosima-
straBe um bis zu 2 dB(A) tags und auf moglichen Dachterrassen um bis zu 8 dB(A) tags
iberschritten. ~ :

An den IérmabgeWandten Fassadenseiten der Plangebéude entlang der. CosimastraBe
werden die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten. ‘

Allgemeine Wohngebiete WA 7 und WA 12

Die Verkehrslarmpegel an den Plangeb&uden betragen bis zu 59/50 dB(A) Tag/Nacht. In
den Freibereichen treten Beurteilungspegel durch Verkehrsléarm von bis zu 43 dB(A) tags
auf. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Gebauden um bis zu 4/5
dB(A) Tag/Nacht tberschritten und in den ebenerdigen Freibereichen eingehalten.

Allgemeine Wohngebiete WA 3, WA 8, WA 14

Die Verkehrslarmpegel an den Plangeb&uden betragen bis zu 56/47 dB(A) Tag/Nacht. In

den Freibereichen treten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 52 dB(A) tags

auf. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Plangebéauden um bis zu
“1/2 dB(A) Tag/Nacht berschritten und in den ebenerdigen Freibereichen eingehalten.

Allgemeine Wohngebiete WA 4, WA 5, WA 9, WA 10, WA-15, WA 16

Die Verkehrslarmpegel an den Plangebéauden betragen bis zu 52/46 dB(A) ‘Tag/Nacht. In
den Freibereichen treten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von weniger als 55 dB(A)
tags auf. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Plangebéauden tags
eingehalten, nachts um bis zu 1 dB(A) tberschritten und in den ebenerdigen Freiberei-
‘chen eingehalten. :

Gemeinbedarfsfliche Blirgerzentrum

Die Verkehrslarmpegel am Plangebédude betragen bis zu 60/51 dB(A) Tag/Nacht. In den
abgeschirmten Freibereichen treten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu 52
dB(A) tags auf. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete am
Gebaude tags eingehalten, nachts um.bis zu 1 dB(A) (iberschritten und in den ebenerdi-
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gen Freibereichen eingehalten.

Grundschule und Bolzplatz : : ‘

Die Verkehrslarmpegel auf dem Grundstiick der geplanten Grundschule betragen bis zu
60 dB(A) tags und auf dem Bolzplatz im stdlichen Bereich des Planungsgebietes bis zu
56 dB(A) tags. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA auf dem
Grundstlick der geplanten Grundschule um bis zu 5 dB(A) tags und auf dem Bolzplatz um
bis zu 1 dB(A) tags Uberschritten. Nachts entsteht i.d.R. bei Grundschulen keine Betrof-
fenheit. : ' -

Haus fiir Kinder im WA 13 , ,

Am geplanten Gebaude des Hauses fiir Kinder im WA 13 betragen die Verkehrslarmpegel
bis zu 55 dB(A) tags. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WAvon 55
dB(A) tags am gesamten Kinderhaus-Gebéude eingehalten.

Fur die Beurteilung der Verkehrslarmbelastung auf der geplanten Freispielflache sind ge-
nauere Betrachtungen erforderlich. In der Landeshauptstadt Minchen wird gefordert, dass
auf mindestens 2/3 der Freispielflache ein Larmpegel von 55 dB(A) nicht {iberschritten
wird. Die Freispielflache ist mit einer Gesamtflache von 1.170 m2 geplant. Der geforderte
Pegel von 55 dB(A) wird auf etwa 980 m? eingehalten, so dass der erforderliche Schall-
schutz fir die Freispielflache gewihrleistet ist.

Insgesamt werden im Bereich des Hauses fir Kinder die Orientierungswerte fur das Ge-
baude und die Anforderungen der Landeshauptstadt Miinchen an Kinderifreispielflachen
demnach eingehalten, so dass hier keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden.

. 9.5.1.2. Verkehrslﬁrm in der Nachbarschaft des,PIanungsgebiets

Zur Planungsoptimierung hinsichtlich der Verkehrslarmwirkungen auf die Nachbarschaft
wurden verschiedene Planfalle des Verkehrskonzeptes einer schalltechnischen Untersu-
chung unterzogen. Als glinstigste Variante wurde der Planfall H ausgewahit.

Das zusatzliche Verkehrsautkommen des Planvorhabens (Anwohner- und Kundenverkehr,
Verkehr infolge der Grundschulnutzung usw.) fahrt zu einer Erhdhung der Verkehrslarmim-
missionen auf den angrenzenden westlichen Verkehrswegen, wobei es insbesondere ent-
lang der CosimastraBe zu geringfligigen Erhéhungen von weniger als 2 dB(A) kommt und
eine zukunftige Verkehyslérmbelastung’ von 70/60 dB(A) Tag/Nacht erreicht bzw. weiterge-
hend berschritten wird. Da entlang der CosimastraBe bereits im Rahmen der Planfest-
stellung zur neuen StraBenbahnlinie St. Emmeram ausreichend dimensionierte Schall-
schutz- bzw. KompensationsmaBnahmen zugesprochen wurden, entsteht jedoch keine
Betroffenheit. In der restlichen Nachbarschaft nordlich, stidlich und éstlich sowie westlich
entlang der LohengrinstraBe-, Wesendonkstrafe und Wahnfriedalleé kommt es zu keiner

_ relevanten Verschlechterung der Verkehrslarmsituation.

zusammenfassend lasst das Planvorhaben mit dém vorgesehen Verkehrskonzept somit

keine relevanten Verschlechterungen der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft er-

~ warten, so dass sich hieraus keine weiterfiihrenden Schallschutz- oder Kompensations-
maBnahmen ergeben. '

9.5.1.3. Anlégen-, Sport- und Freizeitlarm

Ausgehend von den Schallemissionen des Anlagen-, Sport- und Freizeitlarms erfolgte
analog zu den Betrachtungen des Verkehtslarms die Berechnung der Schallimmissionen



- Seite 127 von 149

ftir den Planfall H. Die berechneten Schallimmissionen fir die zukinftige Situation sind als
Summenwirkung des Anlagen-, Sport- und Freizeitlarms zu sehen.

Anlagen auBerhalb des Planungsgebietes .
Anlagenlarmeinwirkungen aus der Nachbarschaft kénnen in gewissem Umfang von der -
ostlich gelegenen Mittelschule an der KnappertsbuschstraBe 43 sowie von den gewerbli-
chen Nutzungen an der CosimastraBe mit Parkfiachen und Gastronomiebetrieben west-
lich des Planungsgebietes ausgehen. Weitere aus schalltechnischer Sicht tats&chliche
oder planungsrechtlich relevante Anlagen konnten nicht festgestellt werden bzw. kbnnen
aufgrund der groBen Entfernung zu den vorgesehenen Plangeb&uden, der geringen Hbhe
der Emissionen und aufgrund von vorhandenen Abschirmwirkungen im Ausbreitungsweg
vernachlassigt werden. ' ‘

Die Berechnungsergebniése zeigen, dass.im gesamten Planungsgebiet die Immissions-
richtwerte der TA Larm tags und nachts eingehalten werden. Somit sind keine Schall-
schutzmaBnahmen gegeniiber Anlagenldrm auBerhalb des Planungsgebietes erforderlich.

Anlagen innerhalb des Planungsgebietes

Innerhalb des Planungsgebietes sind emissionsrelevante Anlagen und Nutzungen (Bolz-
platz, Versorgungszentrum, Grundschule mit Freisportflachen, Tiefgaragen) geplant, die
zu relevanten Anlagenlarmgerauschen im Planungsgebiet fihren konnen.

In der Nachbarschaft des Planungsgebietes sind aufgrund der Abschirmeffekte der Plan-
~ bebauung sowie aufgrund der Entfernungen keine L&rmkonflikte durch die Zusatzbelas-
tung zu erwarten. '

In der Gemeinbedarfsflache Biirgerzentrum soll eine ,intergenerative Quartierseinrich-
tung“ mit Alten-, Service-, Kinder und Familienzentrum sowie Nachbarschaftstreff entste-
hen, die auch kulturellen/ birgerschaftlichen Nutzungen zur Verfligung steht. Es wird da-
von ausgegangen, dass hieraus keine relevanten Gerauschquellen zu erwarten sind.

Im stidlichen Bereich des Planungsgebietes ist ein Bolzplatz vorgesehen, welcher eine
Nutzung hauptséchlich durch Kinder und Jugendliche erwarten lasst und dessen Ge-
rausche fur die Bestandsbebauung in der Meistersingerstrafe und fir die Planbebauung
(vor allem im WA 13 und WA 14) relevant werden kénnen. Die Berechnungsergebnisse
zeigen, dass im Planungsgebiet die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV um bis zu 1
dB(A) tags auBerhalb der Ruhezeiten und in der Nachbarschaft auBerhalb des Planungs-
gebietes die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV um bis zu 1 dB(A) tags
innerhalb der Ruhezeiten {iberschritten werden, so dass MaBnahmen zu ergreifen sind.

Auf der Kinderfreispielflache im WA 13 werden die Anforderungen der Landeshauptstadt
Miinchen (Einhaltung eines Larmpegels von 55 dB(A) auf mindestens 2/3 der Flache) ein-
gehalten. :

im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes ist nach vorliegender Planung eine Grund-
schule mit Sportanlagen im Freien und einer Dreifachsporthalle-geplant. Die bestehende
Schwimmhalle soll dabei erhalten bleiben. Infolge der schulischen und auBerschulischen
Nutzungen des Areals konnen relevante Anlagenlarmgerausche an der Bestandsbebau-
ung am Salzsenderweg sowie an der geplanten Bebauung (vor allem im WA 1, WA 2,

WA 3, WA 6 und WA 7) entstehen. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Planungs-
gebiet und in der Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Beurtei-
lungszeitraum tags auBerhalb der Ruhezeiten (gerade noch) eingehalten werden. In den
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Beurteilungszeitrdumen lauteste Nachtstunde sowie tags innerhalb der Ruhezeiten dage-
gen kann es zu 2.T. erheblichen Uberschreitungen kommen. Urséchlich flr die Uber-
schreitungen der immissionsrichtwerte der 18. BlmSchV sind die schulischen und auBBer-
schulischen Parkverkehre. Eine Berlcksichtigung dieser Problematik ist daher bei der
weiteren Konkretisierung der Planungen der Grundschule erforderlich.

Die erforderlichen Stellplatze far das Planungsgebiet werden in mehreren Tiefgaragen un-
tergebracht. Im geplanten WA 6 sollen zudem im norddstlichen Gebaudeeck mit Erschlie-
Bung Uber die Tiefgaragenzufahrt Versorgungsméglichkeiten vorgehalten werden.

Infolge der Tiefgaragennutzung kann s zu Larmkonflikten mit den Plangebauden kom-
men. Larmkonflikte mit der bestehenden N,achbarschaft des Planungsgebietes kénnen
durch die geplante Situierung ausgeschlossen werden. Larmkonflikte sind vor allem in den
~ beiden Geschossen direkt oberhalb der Tiefgaragenzufahrten sowie in den Bereichen der

Fassaden, an denen die Zufahrten liegen, zu erwarten.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die hilfsweise verwendeten Immissionsrichtwer-
te der TA L&rm mit Ausnahme des WA 6 tags eingehalten werden; im WA 6 werden die Im-
missionsrichtwerte um bis zu 2 dB(A) tags tiberschritten. Ursachlich hierftr sind die Anlie-
fergerausche des Versorgungszentrums. Im Zeitraum Nacht werden die hilfsweise ver-.
wendeten immissionsrichtwerte der TA Larm im gesamten Plangebiet um bis.zu 4 dB(A)
{iberschritten. Ab dem 3. Obergeschoss unmittelbar Gber der Zufahrt werden die Immissi- .
onsrichtwerte nachts im gesamten Plangebiet eingehalten.

Der Problematik muss durch geeignete MaBnahmen Rechnung getragen werden.
0.5.1.4. Neubau von &ffentlichen StraBen - Beurteilung nach 16. BimSchV

Zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist der Neubau von ErschlieBungsstrai3en
mit Anschluss von der CosimastraBe notwendig. Die dadurch verursachten Gerauschim-
missionen sind nach der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV zu ermittein und
zu beurteilen.

Es zeigt sich, dass durch den StraBenneubau im Planungsgebiet Verkehrslarmpegel von
bis zu 59/51 dB(A) Tag/Nacht in den allgemeinen Wohngebieten und von bis zu 60/51
~ dB(A) Tag/Nacht in der Gemeinbedarfsflache Burgerzentrum zU erwarten sind. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BlimSchV (fiir Mischgebiete von 64/54 dB(A) Tag/Nacht) werden
damit in der Gemeinbedarfsflache Blirgerzentrum zuverlassig eingehalten. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BlmSchV (fiir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht) werden in
den allgemeinen Wohngebieten innerhalb des Planungsgebietes tags eingehalten und
nachts um bis zu 2 dB(A) tiberschritten. Fir die geplanten schutzbedurftigen Nutzungen
ergeben sich jedoch gegenuber den SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs-

larm geman DIN 18005 keine weiteren Erfordernisse.

AuBerhalb des Planungsgebietes werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (far
Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht) bereits ab StraBenmitte der CosimastraBe ein-

- gehalten. Damit sind an den bestehenden Wohngebéuden in der Nachbarschaft keine ne-
gativen Auswirkungen durch den StraBenneubau der verkehrlichen ErschlieBung im Sinne
der 16. BimSchV zu erwarten. Es besteht somit auch kein Anspruch auf Schallschutzmal-
nahmen durch den StraBenneubau der ErschlieBungsstraBen far die Nachbarschaft des
Planvorhabens. '
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9.5.2. Lufthygiene

Eine zusétzliche lufthygienische Belastung der geplanten Wohnbereiche Uber die beste-
hende Belastung des Gelandes hinaus ergibt sich ausschlieBlich aus dem im Rahmen der
ErschlieBung der Wohngebiete anfallenden Anwohnerverkehr. Die zusatzliche Belastung,
die hiervon ausgeht, ist als nicht relevant anzusehen. ’

0.5.3. Elektromagnetische Felder

Ostlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich in der StradellastraBe auf Hohe
der Hausnummer 20 eine Mobilfunkstation auf einer LitfaBsaule. Eine Belastung far die
geplante Bebauung ergibt sich nicht.

Relevante Belastungen durch den Betrieb der Trambahnlinie am Westrand des Bebau-
ungsplangebietes in der CosimastraBe sind auf Grund der Verwendung von Gleichstrom
nicht zu erwarten. ‘ : ‘ '

9.5.4. Erschiitterungen

Relevante Erschuﬁerungen durch den Betrieb der Trambahnlinie in der CosimastraB3e sind
‘nicht zu erwarten.

9.5.5. SchutzgutTiere und Pﬂan:zen

Starke Eingriffe in die Vegetation bzw. den Baumbestand des Planungsgebietes (Schutz-
gut Pflanze) finden in Form eines Flachenverlustes bzw. der Rodung von etwa 40 % des

- Baumbestandes statt. Der Eingriff hat bereits mit dem Abbruch der Kasernengebaude be-
gonnen, da im Zuge der Freimachung des Gelandes Rodungen notwendig wurden. Be-
troffen sind nach derzeitigem Planungsstand insgesamt 1160 Uiberwiegend standortheimi-
sche Baume mittleren Alters. 664 Baume hiervon wurden im Rahmen der Freimachung
bereits gerodet. ‘ ' :

Die Beseitigung der Geholzstrukturen beeintrachtigt das Schutzgut Tiere in der Form,
dass Verluste von Brutplatzen fur Vogelarten stattfinden. MaBgeblich sind hierbei vor al-
lem Brutplatze, die als regelméanig und wiederkehrend genutzt werden, wie Baumhohlen,
Spechthohlen, Horste. Die meisten Nester werden in der jeweiligen Brutsaison immer wie-
der neu angelegt. - '

Die Storung oder Schadigung der Vogelwelt auf dem Gelande der ehemaligen Prinz-Eu-
gen-Kaserne ist prinzipiell durch die Rodung von Geholzbestanden gegeben. Der noch -
bestehende Gebaudebestand und die offenen Wiesenflachen besitzen derzeit keine Be-
deutung als Bruthabitat.

GemaB der naturschutzrechtlichen Vorgaben ist vorgesehen, im Winterhalbjahr zu roden,
so dass sich die meisten Vogelarten in inren Uberwinterungsgebieten befinden und durch
" die RodungsmafBnahme selbst nicht beeintrachtigt werden. Die Standvogel konnen wah-
rend der Baufeldfreimachung in benachbarte Bereiche ausweichen. Jedoch findet durch
den Verlust von 7 dauerhaft und wiederkehrend als Brutplatz genutzten Hohlenbdaumen
mit Spechthohlen eine Beeintrachtigung statt. Von den derzeit auf dem Gelande vorhan-
denen 23 Baumen mit Spechthohlen entspricht dies einem Anteil von ca. 30 %, davon
‘sind zwei von drei Baumen mit Griinspechthéhlen betroffen. Der GroBteil der Héhlenbau-

me und sonstigen Geholzstrukturen mit Habitateignung kann weitgehend erhalten bleiben.
Aus der Sicht des Artenschutzes ist durch die zu erwartenden Verluste der potentiellen
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Brutplatze unter Berlicksichtigung der Rodungszeit und der vorgesehenen artenschutz--
rechtlichen MinderungsmaBnahmen (vgl. saP Stand Juni 2012) keine Beeintrachtigung
der Lokalpopulationen der betroffenen Vogelarten im Planungsgebiet gegeben. Die 6kolo- .
gische Funktion der betroffenen Lebensraume ist im raumlichen Zusammenhang unter
Beriicksichtigung und Umsetzung der Minderungsmafnahmen weiterhin als erfllt anzu-
sehen. Dies gilt auch fiir die Auswirkungen des Vorhabens auf das vorhandene Gran-
spechtvorkommen (1 Revier). Fiir das auf dem Gelénde der ehemaligen Kaserne vorkom-
mende Brutpaar verbleiben ausreichend Lebensraumstrukturen sowie relevante Vernet-
zungsachsen. Die fiir die Art wertvollen Geholzbesténde an den Grenzen des Gelandes
sowie im zentralen Bereich bleiben ebenfalls gréBtenteils erhalten. d

Potenzielle Quartiere und Jagdhabitate fiir Fledermausarten sind nach den Ergebnissen
der aktuellen Fledermausuntersuchungen durch das Vorhaben betroffen. Vor allem die
Baumbesténde im Zentrum sowie im Siidwesten des Areals, mit inrem Hoéhlenreichtum,
eigenen sich flr potenzielle Einzel-, Gruppen- oder Wochenstubenquartiere. Durch die
notwendigen Rodungen im Bereich der geplanten Baufelder bzw. Infrastruktureinrichtun-
gen entfallen insgesamt 9 Baume mit potenziellen Quartierstrukturen fir Fledermausarten.

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden direkt keine Gebaudequartierstrukturen von
Fledermausarten mit engerem Bezug zu Geb&audequartieren zerstért oder geschadigt. Der
Gebaudebestand wurde bereits rickgebaut und der Riickbau in einem eigenen Verfahren

abgehandelt. Seitens der Regierung von Oberbayern wurde dabei die Anbringung von Er-

satzquartieren an den verbleibenden Gebauden (Schwimmhalle) und Baumen angeordnet
(Bescheid Uber die artenschutzrechtliche Ausnahme vom 04.05.2009).

In den offenen Bereichen des Gelandes vor allem im 6stlichen Teil des Geldndes kommt
es zu einem Flachenverlust an Lebensraumstrukturen des Idas-Blaulings, der derzeit ent-
lang der besonnten Saume und schitter bewachsenen Freimachungsflachen sehr gute
Habitatbedingungen findet. Eine Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche der Art bei.
der Pflege und Entwicklung der verbleibenden Wiesenfléchen ist daher erforderlich.

9.5.6. Schutzgut Boden

Die Realisierung des Vorhabens.f[]h'rt zu einer Erhdhung des Bodenversiegelungsgrades
von 36,86 % auf 55,14 %, was einer zusétzlichen Versiegelung von 5,47 ha entspricht.

9.5.7. Schutzgut Wasser

Eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser erfolgt durch die zusatzlich eingeschrénk-
te Grundwasserneubildung infolge der Neuversiegelung. Bei vollstandiger Versickerung
des Niederschlags aus der bebauten Flache entsteht dieses Defizit nicht.

Beeintrachtigungen des Grundwasserstroms durch unterirdische Baukorper (Griindung,
Tiefgaragen) entstehen aufgrund des relativ hohen Grundwasserflurabstandes nicht.

9.5.8. Schutzgut Klima / Luft

Eine Zunahme der Luft- und Oberflachentemperaturen infolge zusétzlicher Versiegelung
findet — verglichen mit dem Zustand vor dem Gebaudeabriss — in relativ geringem Umfang
statt. Die durch die geplante Bebauung zusétzlich versiegelten Flachen betragen 5,47 ha.
Der Versiegelungsgrad erhéht sich damit gegentber der ehemaligen Kasernennutzung
von rund 36,86 % auf 55,14 % der Gesamtflache, womit ein vergleichsweise hoher
GrUinanteil verbleibt. :
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Die geplante 4- bis G-geschossigé Bebauung entlang der Cosimastrafe, die hebe‘n der
~raumlichen Fassung des Gebietes auch der Abschirmung von Verkehrslarm dient, tragt
nicht zu einer relevanten Verringerung der Durchliiftung im Planungsgebiet bei.

Durch die Hohe der.Gebéude und die mehrfachen Unterbrechungen der Gebaude durch
StraBen, Wege und Grinzige wird ein Luftaustausch nicht behindert.

Durch die geplante Bebauung treten jedoch, abhéngig von Tages-v und Jahreszeit, Ver-
schattungswirkungen auf, die in einer solarenergetischen Bewertung (Solarbtiro Goretzki,
. 2010) und einer Tageslichtuntersuchung (LUMEN, 2011) eingehend geprift wurden.

. Anders als bei schalltechnischen oder bei jufthygienischen Fragestellungen gibt es im Be-
reich Kiima insbesondere Verschattung keine Grenzwerte, die ein Handlungserfordernis

bewirken. Der in der DIN 5034-1 vorgeschlagene Richtwert von einer Stunde Mindestbe-
sonnung am 17. Januar (gemessen in Bristungshéhe in F_enstermitte, volle Sonnenschei-

be sichtbar) ist deshalb hauptsachlich maBgeblich. Ferner gilt gine Wohnung als ausrei-
_ chend besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend besonnt ist.

GemaB Tageslichtuntersuchung treten abhangig von Tages- und Jahreszeit, Verschattun-
gen auf, die an einzelnen Gebauden der Stadtvillen und Winkelhauser relevant sind. In
drei Bereichen ist beziglich der Sonnenscheindauer die Gebaudekonstellation als kritisch
zu bewerten:

. Mittiger Standardfall in den Wohnhofhausreihen;
. auBeres Wohnhofhaus hinter den turmahnlichen Aufbauten;
. vorderes Wohnhofhaus hinter den Stadtvillen. '

Die Tageslichtuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das Kriterium der geforderten
Beleuchtungsstarke geman DIN 5034-1-4 in allen Situationen realisiert werden kann. Der
fur die Helligkeitswerte im Innenraum verantwortliche Himmelsausschnitt ist fur alle Situa-
tionen etwa gleich grof3 und mehr als ausreichend. Die tatsachlichen TQ-Werte (Tages-
lichtquotient) im Innenraum werden dariiber hinaus auch durch die Bauweise und Grof3e
der Fensterdffnungen, den Reflexionsgraden tangierender Flachen und der Verschattung
durch Vegetation und Baume beeinflusst. Aufgrund der baulichen Situation ist jedoch da-
von auszugehen, dass die geforderten TQ-Werte in allen Féllen erreicht werden.

Das zweite Kriterium der Besonnungsdauer wurde in den kritischen Bereichen naher un-
tersucht und kommt zu dem Ergebnis, dass alle Wohneinheiten der Wohnhofhduser im
Falle der Gebaudekonstellation mittiger Standardfall in den Wohnhofhausreihen als aus-
reichend besonnt bezeichnet werden kénnen. Jede Wohnung verfligt Gber mindestens -
einen Raum, der an einer Fensterdffnung in Briistungshohe am 17.Januar mindestens 1 h
besonnt ist. Hauptsachlich das Obergeschoss liefert hierzu die langsten Besonnungsdau-
ern. Auch das Erdgeschof bietet die Moglichkeit einer kurzzeitigen Besonnung. Nach
Norm ist fur alle untersuchten Wohneinheiten eine ausreichende Besonnungsdauer vor-
handen. : '

Bei den Gebaudekonstellationen suBeres Wohnhofhaus hinter den turmahnlichen Aufbau-
ten und vorderes Wohnhofhaus hinter den Stadtvillen kommt es zu Einschrénkungen der
Besonnungsdauer, die aber nicht zu einer kritischen Unterschreitung der Besonnungsdau-
er fihren. Die Situation wird auBerdem dadurch entscharit, dass auf die Baukdrper auch
seitlich Sonne auftrifft. '
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Insgesamt kénnen alle Bereiche des Planungsgebietes nach den Kriterien der Norm

DIN 5034-1-4 als ausreichend tagesbelichtet betrachtet werden. Die Stellung der Baukor-
per zueinander macht eine ausreichende Tagesbelichtung méglich. Die Lage, GroBe und -
Bauart der Fensterdffnungen sowie die Reflexionsgrade aller entsprechender Flachen
mlssen gem&n Tageslichtanforderungen ausgewahlt werden. Baume und Bewuchs wir-
ken dem Einfall von Tageslicht entgegen und sollten an kritischen Stellen gesondert be-
trachtet werden. ' ? :

9.5.9. Schutzgut Stadtbild

Wertvolle Biotope und &lterer Baumbestand zusammen mit groBflachigen Wiesenberei?
chen pragen das Grundstiick der enemaligen Prinz-Eugen-Kaserne und geben ihm schon
jetzt einen parkéhnlichen Charakter.

Diese Identitit des Ortes war Ausgangspunkt fir den Entwurf eines .neuen Stadtquartiers
eingebettet in eine Parklandschaft. Die vorgesehene Bebauung mit z.T. groBeren Gebau-
den an der CosimastraBe und den kleineren Wohnquartieren mit fingerartig verzweigtem
Park im Inneren des Gebietes sowie den begriinten StraBenrdumen und Platzen wird die
derzeitige, durch die ehemalige Kasernennutzung und derzeitige Abbruchsituation geprag-
te Lage véllig verandern und doch den Charakter der urspriinglichen Parklandschaft erhal-
ten. h

Die vorliegende Planung erméglicht eine Offnung, Aufwertung und Vernetzung des neuen
Stadtteils mit-den umliegenden bestehenden Quartieren, die Isolierung des Planungsge- .
bietes wird aufgehoben und mit den bestehenden umgebenden heterogenen Wohnquar-
tieren neu verbunden. ' ' '

Die Bebauung entlang der Cosimastrafe fasst den o6ffentlichen StraBenraum und bildet
die Ubergangszone von der Offentlichkeit der CosimastraBe hin zur Privatheit des neuen
Wohnquartiers und seiner Parklandschaft hinaus. : :

Durch die Realisierung des Bauvorhabens werden keine bedeutenden bestehenden Blick- |
beziehungen unterbrochen. - '

9.5.10. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Fir Baudenkmaler entstehen durch die geplante Bebauung des Geléndes keine nachteili-
gen Auswirkungen. Das im Zuge des Geb&dudeabrisses entfernte und zwischengelagerte
Mosaik wird an einem geeigneten Standort in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbe-
hoérde wieder angebracht. : : I

Der Unteren Denkmalschutzbehorde liegt dartiber hinaus auch eine Freigabe hinsichtlich
etwaiger Bodendenkmaéler vor. .

9.5.11. Energie

Das Planungsgebiet befindet sich im Versorgungsbereich des Fernwirmenetzes der
SWM GmbH. Um eine méglichst wirtschaftliche Abnahme der Fernwdrme zu ermdglichen,
soll in den Grundstiickskaufvertragen fiir die Teilgebiete WA 1 bis WA 12 die Nutzung der
Fernwarme durch den Ausschluss anderer Warmeerzeugungsquellen festgeschrieben
werden.

Im Bereich der Okologischen Mustersiédlung (Teilgebiete WA 13 mit WA 16) sollen zur
Warmeversorgung innovative Versorgungskonzepte zum Einsatz kommen. Die Festset-
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zungen des Bebauungsplanes ermoglichen fiir diesen Teilbereich des Planungsgebietes.
die Unterbringung einer dezentralen Energie- und Warmeversorgung ausschlieBlich fur
die ca. 500 Wohnungen der Okologischen Mustersiedlung nach Plusenergiestandard. Die
Umsetzung der Okologischen Mustersiedlung hat Vorbildcharakter im Sinne einer kdnfti-
gen ijkologischen, energetischen und nachhaitigen Stadtentwicklung. Im Bereich der Oko-
logischen Mustersiedlung wird keine Fernwarme zur Warmeversorgung zur Verfligung
stehen. :

9.6. Wechselwirkungen und Wirkungsketten zwischen den Schutzgiitern

- Die Wechselwirkungen der untersuchten Umweltschutzgiiter wurden in den jeweiligen Be-
standskapiteln beschrieben. in folgender Matrix sind die wesentlichen Wechselwirkungen
zusammenfassend dargestelit. .

Tab. 3: Matrix der Wechselwirkungen (schutzguti]bergreifend

e Prozesse)

Mensch (M) N ] ‘ : X ‘ 'X g

Kulturgtiter, Denkmaéler (D) ‘ X - - - - -
Pflanzen und Tiere (Flora, Fauna) (F) X - X X X
Boden (B) X - X X X
Wasser (W) X - X X X .
Luft und Klima (K) X - X X X

Stadtbild (S) X X X

9.7. Beschreibung der UmweltschutzmaBnahmen
0.7.1. Vermeidungs-und VerminderungsmaBnahmen

Zur Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungendes baulichen Eingriffs auf
die Umwelt werden im Bebauungsplan folgende MaBnahmen vorgesehen: '

.« "Allgemein ist der Mindestschallschutz nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989 vorzu-
sehen. (Schutzgut Mensch) - -

. Bei gesundheitsgeféhrdenden Verkehrslarmpegein von mehr als 65/60 dB(A)
Tag/Nacht werden eine strikte Grundrissorientierung oder Schallschutzkonstruktionen
in Verbindung mit einer fensterunabhéngigen Beliiftung festgeschrieben. (Schutzgut
Mensch)

. Beim Neubau von Geb&uden im Planungsgebiet werden liftungstechnisch notwendige
Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen durch eine geeignete
Grundrissorientierung geschutzt. Alternativ wird fir diese Raume passiver Schallschutz
in Verbindung mit einer fensterunabhangigen Beliiftung vorgesehen. (Schutzgut
Mensch)

. Die Anordnung von Freiflachen zum dauérhaften Aufenthalt (Privatgarten, Terrasseh,
Dachterrassen oder &hnliches) soll in den Bereichen, an denen Beurteilungspegel
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durch Verkehrslarm von groBer als 59/49 dB(A) (Tag/Nacht) auftreten, vermieden wer-
den. ' '

Durch eine gegliederte Fassadengestaltung der Plangebaude entlang der Cosimastra-
Be wird ein Schutz vor Larmreflexionen erreicht. (Schutzgut Mensch) ‘

Fur die Tiefgaragenzufahrten und die Zufahrt zum Versorgungszentrums sind Einhau-
sungen und schallabsorbierende Auskleidung erforderlich (Stand der Larmminderungs-.
technik flr die Ausgestaltung). (Schutzgut Mensch)

. Im Bereich des Bolzplatzes ist die Errichtung einer aktiven SchallschutzmaBnahme
(Schallschutzwand oder -wall (H6he = 2,75 m) ggf. in Verbindung mit einer Gelandeab-
senkung, Hohe insgesamt mindestens 3 m) zum Schutz der Nachbarschatft erforder-
lich. (Schutzgut Mensch) ‘ ' . :

. Der Anteil an versiegelten Flachen wurde durch eine dichte flachensparende Bebau-
ung so gering wie méglich gehalten. (Schutzgut Klima, Boden und Wasser)

Die ErschlieBungssysteme wurden flachensparend ausgefiihrt. (Schutzgut Klima, Bo-
den und Wasser) : -

. Die FuBwege innerhalb des Planungsgebietes insbesondere innerhalb der ostlichen
Wiesenfléche sollen mit Ausnahme der Hauptwege mit wasserdurchlassigem Belag
angelegt werden. (Schutzgut Klima, Boden und Wasser)

Auf Teilflachen werden weitere Detailerkundigungen und die Sanierungsmafnahmen
hinsichtlich Altlasten durchgefuhrt. Diese werden in Abstimmung mit dem RGU vorge-
nommen. Ein in diesem Rahmen anfallender Erdaushub wird einer schadlosen Entsor-
gung zugefuhrt. (Schutzgut Mensch, Boden und Wasser)

Fiir die Versorgung mit allgemein zuganglichen und éfféntl'ich nutzbaren Freiﬂébhen '
werden ausreichende offentliche Griin- und Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat festge-
setzt. (Schutzgut Klima, Mensch, Tiere und Pflanzen, Stadtbild) ’

im Rahmen des Griinordnungsplanes ist eine gute Durchgrinung des Baugebietes
durch Baumpflanzungen und andere BegriinungsmaBnahmen vorgesehen. Insbeson-
dere sollen die zu erhaltenden Baumbestande geschitzt, erganzt und aufgewertet wer-
den. Besondere Bedeutung hat dabei die sehr gute Konzentrationswirkung der zentra-
len Ost-West-verlaufenden Grinachse. (Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima, Stadtbild) 4

. . Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen an Baumen in abgeschirmten Geholzbe-
reichen geman der artenschutzrechtlichen Prifung (CEF-MafBnahme CEF-01 und CE-
F-02) 25 geforderte Fledermauskasten und 40 Vogelnistkasten angebracht werden.
(Schutzgut Tiere und Pflanzen) ‘

Im Bereich der dstlichen Wiesenflache sind dauerhaft durch alternierende Maf3nahmen
Streifen entlang der Wege offen zu halten, um das Angebot an Nahrungsflachen far
den Grinspecht und an L ebensraumstrukturen fr den |das-Blauling dauerhaft zu si- .
chern (artenschutzrechtliche Prifung CEF-MaBnahme CEF-04). (Schutzgut Tiere und
Pflanzen) :

7ur Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen des baulichen Eingriffs auf
die Umwelt werden Gber den Bebauungsplan hinaus im Vollzug folgende MaBnahmen
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vorgesehen:

Es wird ein Verkehrskonzept mit Realisierung des Planfalls H umgesetzt, welches eine |
tragfahige Losung zur Abwicklung der kiinfigen Verkehre im Umfeld des Planungsge-
bietes darstelit. ' :

Durch die Realisierungsreihenfolge, welche im Zuge der Vergabe der Grundstticke ge-

" regelt werden wird oder einen temporaren Schallschutz entlang der CosimastraBBe, ist
die schallabschirmende Wirkung im Inneren des Planungsgebietes zu sichern.
(Schutzgut Mensch) o = :

Die Optimierungspotentiale filr die weitere Planung der Grundschule sind zu beriick-
sichtigen. Hierbei werden in Teilbereichen der Grundschulflache [tftungstechnisch not-
wendige Fenster von Gruppen- und Unterrichtsréumen durch geeignete Grundrissori-
entierung geschiitzt. Alternativ kann fur diese Raume passiver Schallschutz in Verbin-
dung mit einer fensterunabhingigen Bellftung vorgesehen werden. (Schutzgut
Mensch) ' '

Die notwendigen Rodungen von Gehdlzen sind aus Grinden des Vogelschutzes in den
Wintermonaten vorzunehmen, sofern nicht ein anderer wesentlicher 6ffentlicher Be-

" lang, wie z.B. der Schutz von Leib und Leben Vorrang hat. (Schutzgut Tiere und Pflan-
zen) ' : ‘

GroBere Baume, die im Randbereich der Baugrube stehen, sollen nach Méglichkeit er-
halten bleiben. Hierzu ist ein entsprechender Baum- und Wurzelschutz, bzw. Wurzel-
vorhang vorzusehen. Im Grenzfall, z.B. wenn die Baumwurzeln stark zurlickgenommen
werden miissen, soll von einer Fachkraft beurteilt werden, ob eine Rodung unumgang-
lich ist. (Schutzgut Tiere und Pflanzen) : '

Auf BaustraBen ist im Kronenbereich der angrenzenden Baumbesténde ein Wurzel-’
schutz (Stahlplatten 0.A.) vorzunehmen. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Im Bereich der gréBeren Baumbestéande und an der offenen Wiesenflache im Osten
des Planungsgebietes ist durch einen Verzicht auf WeiBlicht oder Kugellampen und die
Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchten sowie durch
eine entsprechende Platzierung bzw. Abschirmung der Beleuchtungsanlagen eine star-
ke Beleuchtung méglicher Fledermaus-Jagdgebiete zu minimieren (artenschutzrechtli-
che Prifung MaBnahme M-03). (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

An den Fassaden offentlicher Gebaude, z.B. Biirgerzentrum und Grundschule ist zu
priifen, wo fassadenintegrierte Nistméglichkeiten fir Gebaudebriiter und Flederméause
(z.B. Einbau von sog. Fledermausrdhren, Integration in den Dachrand sowie die -
Dammschicht) angebracht werden kénnen. Eine entsprechende Empfehlung wurde
auch in der artenschutzrechtiichen Ausnahme (Bescheid der Regierung von Oberbay-
ern vom 04. Mai 2009) formuliert. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Der Standort von Neupflanzungen von Béumen ist mit den Belangen der Geschlechter-
gerechtigkeit (Sicherheitsempfinden) und ggf. der Nutzung von Photovoltaik abzuwa-
gen. (Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Stadt-
bild) :

Vorhandene kiinstliche Fledermauskasten oder Vogelnistkasten, die sich an Baumen
befinden, die absehbar gerodet werden, miissen vor Beginn der BaumaBnahmen im
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Winter oder im zeitigen Frihjahr in geeignete Bereiche umgehangt werden (arten-
schutzrechtliche Priifung MaBnahme M-02). (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Hohlenbdume im Bereich der Griinflachen und dichten Baumhecken sollen langfristig
erhalten werden (artenschutzrechtliche Priifung CEF-MaBnahme CEF-03). Bei &lteren
Baumen oder Hohlenbdumen, die aufgrund der Verkehrssicherheit zu beseitigen wa-
ren, .ist zu prifen, ob ein Erhalt durch gee|gnete SicherungsmaBnahmen (Sicherungs-
schnitt, Kronenanker, etc.) moglich ist, so dass diese fur den Griinspecht oder fiir Fle-
dermausarten noch langer nutzbar sind. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Bei den nicht vermeidbaren Rodungen von Hohlenbdumen wird die Rodung im Zeit-
raum von Anfang September bis Ende Oktober durchgeflhrt. Eine Schédigung oder

. Stérung von héhlenbewohnenden Vogelarten und Flederm&usen kann so vermieden
werden (artenschutzrechtliche Prifung MaBnahme M-01). (Schutzgut Tiere und Pflan- -
zen) ‘ :

Zur Betreuung der MaBnahmen, speziell im Rahmen der Rodung sowie bei der termin-

gerechten Umsetzung der artenschutzrechtlich erforderlichen, vorgezogenen Aus-

gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) ist eine dkologische Baubegleitung durch éine

Fachkraft vorzusehen (artenschutzrechtliche Prifung MaBnahme M-04). Die okologi-

sche Baubegleitung hat die Aufgabe, die einzelnen MaBnahmen zu koordlmeren zu
“liberwachen und zu dokumentieren. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Die gemal Artenschutzrecht empfohlenen CEF-MaBnahmen, insbesondere die Fleder-
mauskésten und Vogelnistkésten, sind auf ihre Effizienz zu prifen. Die Kasten sind von

. einer Fachperson sachgerecht anzubringen und durch entsprechendes Fachpersonal
bzw. Naturschutzverbande regelmaBig zu warten, bei Verlust zu ersetzen und einmal
jahrlich, mind. 10 Jahre lang auf Besatz zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu doku-

~ mentieren und an die zusténdige Naturschutzbehotrde weiterzuleiten. Die Betreuung
der Kasten ist vertraglich zu regeln. Nach 3 Jahren sollen ungenutzte Késten an geeig-
netere Standorte umgehéngt werden. Hierzu ist ggf. die Beratung eines Fledermausex-
perten erforderlich. Nach 10 Jahren ist zu Uberprifen, wie sich das Angebot an nutzba-
ren Quartierstrukturen an Baumen auf dem Gelénde entwickelt hat und ob der ur-
sprungliche Umfang an Quartierbaumen wieder erreicht wurde. Sollte sich das Quar-
tierangebot nicht entsprechend entwickelt haben, ist ein Konzept zur zielgerechten
Strukturentwicklung auf Teilflachen, die auBerhalb von Bereichen mit hoher Sicher-
heitserwartung an die Verkehrssicherung liegen, zu erstellen.

Zur Vermeldung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des Oberbo-
denabtrags nach Vorliegen des denkmalrechtlichen Erlaubnisbescheids vom Trager
des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

9.7.2. AusglelchsmaBnahmen
9.7.2.1. Einstufung des Zustands des Planungsgeblets geman Leitfaden

Die Bewertung wird flir die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und .
Luft sowie Stadtbild vorgenommen und anschlieBend zu einer Gesamtbewertung zusam-
mengefasst.

FUE das.Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich folgende Einstufungen: -
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Tab. 4: Einstufung der betroffenen Flachen des Planungsgebietes gem. Leitfaden des
bayerischen Staatsministeriums fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vegetations-, Struktur-
Nutzungstypen .

| Kategorie il - -

Vel mE

Altere Siedlungsgehdize (Mittleres Alter) mit
Biotopstatus und/ oder hoher Strukturvielfalt

6221,2

'| Altere Siedlungsgehdize (Mittleres Alter) mit
einzelnen Habitatstrukturen-

6557,9

Altere Siedlungsgehdlze (Mittleres Alter)
ohne Habitatstrukturen

27417

28425

Rasenflachen mit wenigen Einzelbdumen
Rasenflachen ohne Biume '

10047 |

Extensivwiese mesophil

3842,6

~ Flr die anderen Schutzgiiter erfolgt die Einstufung geméB nachfolgender Tabelle:

Tab. 5: Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes flir die Schutzgiter Boden, Was-

ser, Klima und Luft sowie Stadtbild (in Anlehnung an den ,Leitfaden®)

Schutzgut [ Bestandssi [ Kategorle.
1 Boden 'versiegelter Boden (Gebaude, StraBen, Lagerflééhen) |
.anthropogen ﬁberpfégter Boden mit Dauerbewuchs I
‘ Gehdlzflachen ohne Nutzung mit beginnender natlrlicher 11
Bodenbildung - ' '
Wasser verdichtete wenig durchléssige Flachen ' I
Fléchen mit beginnender hati]rlicher Bodenbildung (Filterfunktion) i
Klima und | Flachen mit verdichtet bebautem Umfeld, groBflachig versiegelte I
Luft - Bereiche ' .
Flachen mit kleinklimatisch wirksamen Végetationsstrukturen i
Stadtbild Ehemalige Kasernenhutzung und Konveréionsﬂéchen I
Gehlzbestéinde mit GroBbaumen | -l

In der Zusammenschau erweisen sich die geholzgepragten Flachen des Untersuchungs-
gebietes als die Flachen mit der héchsten Bedeutung fur den Naturhaushalt. Sie sind ge-
mafB dem Leitfaden zur Eingriffsbewertung in die mittlere bis hdchste Bewertungskatego- -
rie einzustufen. Eine hohe Bewertung kommt durch die Funktion als Lebensstétten flr ge-
schiitzte Tierarten (insbesondere Grinspecht) zustande. '
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9.7.3. Erbringung des Ausgleichs

Durch den Bebauungsplan kommt es zu unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und

L andschaftshaushalt, die nach § 1 a Abs. 3 BauGB und § 15 BNatSchG auszugleichen
sind. Die Abhandiung der Eingriffsrégelung folgt dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* des Bayerischen Staats-
ministeriums fr Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem Jahr 2003.

Bereits im Zuge der Gelandefreimachung sowie kinftig im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes mit Griinordnung wurde und wird durch Baugebiete und Verkehrsfia-
chen in wertbestimmende Geholzlebensraume sowie in ruderalisierte Wiesen eingegriffen.

Auch nach Umsetzung vorgenannter VerminderungsmafBnahmen verbleiben unvermeid-
bare nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschatft, die ausgeglichen werden mus-
sen. Die relativen Flachenverluste werden gemas ihrem Gesamtwert fir Tiere und Pflan-
zen zusammengefasst. In Abhéngigkeit ihrer Bedeutung fiir Natur und Landschaft werden
folgende Kompensationsfaktoren angesetzt: ' :

Tab. 6: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Vegetations-;

etations-, Stru
, Nutzmj’g's'typ

-e ;

Altere Siedlungsgeholze (MlttléresAIter) mit | m 6.221,20 1,20 8.958,48

Biotopstatus und/ oder hoher Strukturvielfalt

Altere Siedlungsgehoize (Mittleres Alter) mit - 1 6.557,90 |- -0,80 5.246,32
einzelnen Habitatstrukturen ' .
Attere Siedlungsgehdlze (Mittleres Alter) o 27.417,00 0,80 21.933,60

ohne Habitatstrukturen

Rasenflachen mit wenigen Einzelb&umen ! 28.425,00 0,60 17.055,00

Rasenfidchen ohne Baume _ l - 10.047,00 0,60 6.028,20
Extensivwiese mesophil il 3.842,60 1,00 3.842,60

SUMME , _ 82.510,70 ' , 63.064,20 | .

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanz beeinhaltet auch die durch das Bauvorhaben betroffenen
Biotopstrukturen der amtlichen Biotopkartierung (in Klammern dargestelit). Die Hecken-
strukturen und Baumhecken des Stadtbiotops M-0398 mit den Teilflachen M-0398-002,
M-0398-009, M-0398-010, M-0398-011 und M-0398-012 mit insgesamt 4.451 m2 gehen
durch das Vorhaben vollstandig verloren. Die aiteren, hainartige Baumbesténde der
Biotopteilflache M-0398-001 sind mit einem Flachenanteil von rund 2.500 m? (von insge-
samt 8.254 m2) und die der Teilfiache M-398-003 mit 164 m? (von insgesamt 2.324 m?) be-
troffen. Alle (ibrigen Biotopflachen (M0398-004 bis 008 sowie 0013) mit einer Gesamtfla-
che von 8.096 m2 bleiben erhalten. -

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsﬂéchenbedarf von ca. 6,3 ha. ‘
Da die betroffenen Flachen nicht innerhalb des Gebietes ausgeglichen werden konnen,
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kann der Ausgleich derzeit nur auf von der Stadt bereitgesteliten Flachen, d. h. im

1. Miinchner Okokonto im Eschenrieder Moos nachgewiesen werden. Flir dieses Okokon-
to ,Eschenrieder Moos* liegt ein landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept vor, das Art
und Umfang der AufwertungsmaBnahmen festlegt. Mit der Umsetzung wurde 2003 begon-
nen, sie ist nahezu abgeschlossen.

Der Verlust an Baumbestand, der der Baumschutzverordnung unterliegt, kann innerhalb
der 6ffentlichen Grinflachen, der Verkehrsflachen und auf den Baugrundstticken zu 50 %
durch die Festsetzung von Neupflanzungen ausgeglichen werden. Darliber hinaus hat der
Baumbestand als wertbestimmender Faktor bei der Festlegung des Kompensationsfaktors
mit eine Rolle gespielt. Es wird zugunsten besonnter W|esen und Sukzessionsbereiche
auf weitere Ersatzpflanzungen verzichtet.

9.8.  Verbleibende Umweltauswirkungen

Unter Beachtung der beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnah-
men sowie der Planungsempfehlungen verbleiben im Untersuchungsgebiet folgende
nachteilige Umweltauswirkungen:

Rodung von ca. 1160 Laubbaumen, ca. 50 % davon sind als Neupflanzungen auf dem
Gelande vorgesehen;

« Verlust dauerhaft genutzter Lebensstatten fur Flederméuse und Végel;
. abschnittsweise Grenzwertiiberschreitungen hinsichtlich des Larms;
. Neuversiegelung von 5,47 ha Boden.

9.9. Darstellung der wnchtlgsten gepruﬁen anderweitigen Planungsmogllchkel-
‘ten

- Der Stadtrat hat am 07.11.2007 beschlossen, auf dem Standort der Prinz-Eugen-Kaserne
Wohnungen mit einem Anteil von 50 % geférdertem Wohnungsbau einschlie3lich der not-
wendigen infrastrukturellen Ausstattung zu schaffen. Gleichzeitig soll die bestehende
Schwimmbhalle mit Tauchtopf erhalten werden. ’

Zum Vollzug des Stadtratbeschlusses wurde am 03 11.2008 ein stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Ideen- und Realisierungswettbewerb flr das Planungsgebiet in zwei
Bearbeitungsphasen ausgelobt. Die Preisgerichtssitzung ergab, dass flnf Arbeiten die Kri-
- terien und Anforderungen der Wettbewerbsauslobung gleichwertig aufgegriffen haben.
Diese wurden als gleichberechtigte Preisgruppe pramiert. Nach Uberarbeitung der funf
Wettbewerbsbeitrage beschloss das Preisgericht am 17.11.2009 einstimmig, dass der .
Entwurf der Arbeitsgemeinschaft GSP Architekten, Miinchen mit Rainer Schmidt Land-
schaftsarchitekten, Miinchen zur Grundlage der weiteren Planung herangezogen soll. Der
Entwurf zeichnete sich besonders darin aus, dass die vorhandenen Qualitdten des Ortes
erkannt und besonders gewdrdigt wurden. '

Im Zuge der Priifung der kinftigen Verkehrssituation flir das Umfeld des Planungsgebie-
tes wurden verschiedene alternative Planungstberlegungen (Planfélle) einer konkreten
Prufung unterzogen, mit dem Ziel Aussagen zu erhalten, inwieweit diese Uberlegungen
geeignet sind, eine durch die Planung ausgel®ste unvertragliche verkehrliche Belastung
der bestehenden Nachbarschaften im naheren Umfeld des Planungsgebietes zu vermei-
den bzw. zu mindern:
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Folgénde Planfalle wurden untersucht:

Planfall A - durchgehende Verbindung nach Osten im nordlichen Teil des Planungsge- |
bietes mit Anbindung Uber Salzsenderweg an FideliostraBe ) '

Planfall B — durchgehende Verbindung nach Osten im stdlichen Teil des Planungsge—
bietes liber Rienziplatz

- Planfall C — EinbahnstraBenregelung fdr Wesendonk-, LohengrinstraB,e und Wahnfrie-
dallee in den Teilabschnitten westlich der CosimastraBe in 6stlicher Fahrtrichtung
(Fahrtrichtung West jeweils unterbunden), Linksabbieger Effner- nach LohengrinstraBe

Planfall D'— Sperrung WesendonkstraBe, LohengrinstraBe und Wahnfriedallee zur Co-
simastrafB3e ‘

Planfall E - EinbahnstraBenregelung flr LohengrinstraBe éstlich und Wahnfriedaliee in
dstlicher Fahrtrichtung (Fahrtrichtung West jeweils unterbunden)

Planfall F — Sperrung LohengrinstraBe und Wahnfriedallee éstlich der EffnerstraBe

Planfall G — Zweifache ostliche Anbindung des neuen Quartiers ohne Durchfahrtsmbg-
lichkeit im neuen Quartier : '

Planfall H — EinbahnstraBenregelung fiir LohengrinstraBe in Ostlicher Fahrtrichtung -
(Fahrtrichtung West unterbunden) zwischen Ortrud- und Cosimastrafe, Spetrung der
Wahnfriedallee am Knotenpunkt EffnerstraBe, Durchfahrt von der ndrdlichen Ausfahrt
des Planungsgebietes in die WesendonkstraBe unterbunden, verkehrsberuhigende
MaBnahmen flir die WohnstraBen zwischen LohengrinstraBe und Wahnfriedallee

Planfall | — Sperrung Wahnfriedallee zwischen Telramund- und Gralstra3e und Lohen-
grinstraBe zwischen der Wesendonk- und der GralstraBe, Linksabbieger Effner- nach
Lohengrinstraie - : '

Planfall J - Sperrung éstliche Wahnfriedallee sowie 6stliche LohengrinstraBe zur Cosi-
mastraBe, EinbahnstraBenregelung in der WesendonkstraBe in Fahrtrichtung Ost,
Linksabbieger Effner- nach Lohengrinstraf3e-

Planfall K — Sperrung Wahnfriedallee zwischen Telramund- und GralstraBBe sowie Lo--
hengrinstraf3e zwischen Wesendonk- und GralstraBe, Linksabbieger Effner- nach Lo-
hengrinstraBe, Anbindung des nordlichen Planungsgebietes Uber den Salzsenderweg
an FideliostraBBe

Planfall L — Sperrungen auf Wahnfriedallee zwischen Telramund- und GralstraB3e sowie
auf LohengrinstraBBe zwischen Wesendonk- und GralstraBe, Linksabbieger Effner- nach
LohengrinstraBe, Anbindung des nordlichen Planungsgebietes Uber Salzsenderweg an
FideliostraBe ohne Durchfahrtsméglichkeit im Planungsgebiet selbst. '

Nach Wiirdigung und Abwagung aller bekannten positiven als auch negativen Auswirkun-
gen zeigte sich, dass der Planfall H geeignet ist, mafgebliche positive verkehrliche Effekte
im naheren Umfeld des Planungsgebietes zu erbringen. Es sind deutlich wahrmehmbare
verkehrliche Entlastungen in der LohengrinstraBe zu erreichen. Die MaBnahme bewirkt
eine bewaltigbare Verkehrsmehrung in Teilen der Wahnfriedallee, wird aber auch dann
noch die flir WohnstraBen tblichen Verkehrsmengen aufnehmen kdnnen, so dass deren
Leistungsfahigkeit nicht beeintrachtigt ist. MaBgebliche Larmauswirkungen werden nicht
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ausgeldst.

Bei den weiteren untersuchten Planfallen sind aufgezeigte positive Effekte entweder nur
minimal wahrnehmbar oder verlagern die verkehrlichen Auswnrkungen auf andere Berei-
che. ,

9. 10 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich in § 44 BNatSchG vom Marz
2010, der fir die besonders und die streng geschtzten Tiere und Pflanzen unterschiedli-
che Zugriffs- und Stérungsverbote vorsieht. Der Schutz umfasst Nist-, Brut-. Wohn- und
Zufluchtsstatten wie z.B. Nester und Hohlen von Vogeln sowie Wochenstuben-, Tages-
und Balzquartiere von Fledermausen. :

Aus den artenschutzrechtlichen Anforderungen resultleren bei einer Betroffenheit streng
oder besonders geschlitzter Arten Fragen des Artenschutzes, deren Auswirkungen die Zu-
Iassigkeit des Vorhabens beeinflussen.

Artenschutzrechtllch relevante Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Relevante Tierarten sind jedoch nachgewiesen bzw. auf Grund der Habitatausstattung po-
tenziell wahrscheinlich. Es handelt sich in erster Linie um Arten aus der Gruppe der Vogel
und Flederméuse.

* Die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung durchgeflihrte artenschutzrechtliche Unter-
suchung der Fledermaus- und Brutvogelvorkommen auf dem Gelénde der Prinz-Eugen-
Kaserne und die erstellte artenschutzrechtliche Prifung ergaben keine Hinweise auf vor-
habensbedingt gegebene Beeintrachtigungen hinsichtlich der Flederm&use und der Vdgel.
Die Tiere nutzten vor allem die Gehélzstrukturen im Planungsgebiet als Quartiere und als
Nahrungshabitat. : ‘

Hinsichtlich der Flederm&use wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung
MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden entwickelt,.
die sich nicht nur auf den Zeitraum der Rodung beschrénken, sondern auch das Anbrin-.
gen geeigneter Ersatzquartiere festlegen.

Bezuiglich der Avifauna, die durch die erforderlichen Eingriffe in den Baumbestand vorran-
gig betroffen ist, ergibt sich eine Beeintrachtigung von Brutplatzen oder Nahrungssuchge-
bieten flr diverse ungefahrdete bzw. streng geschiitzte Vogelarten. Auch fiir den im Natur-
raum bereits als geféhrdet eingestuften Grinspecht konnen ohne die Umsetzung geeigne-
ter MaBnahmen Beeintrachtigungen entstehen. Mit den in der artenschutzrechtlichen Pri-
fung festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann jedoch das Eintre-
ten von Verbotstatbestdnden auch flr im Gebiet potenziell vorkommende Vogelarten ver-
hindert werden. Die 6kologische Funktion des von dem Eingriff betroffenen Standortes im
rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden weitere erganzende
MaBnahmien vorgeschlagen, die zur Konfliktvermeidung und Minderung der Beeintréchti-
gungen beitragen kdnnen, z.B. das Anbringen von Nisthilfen und Baumschutzmafnah-
men. ‘
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9.11.  Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflinrung der Planung, d.h. Belassen der alteren Kasernengebaude hétte
sich der Zustand der Kasernengeb#ude weiter verschiechtert. Langfristig wére ein hoher
Sanierungsaufwand fir die Instandhaltung der Gebaude notwendig gewesen. Aufgrund
der vorhandenen Altlasten hatte das Gelénde auch weiterhin eingezaunt und fur die Of-
fentlichkeit unzuganglich bleiben mussen. :

9.12. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum in der Lan-
deshauptstadt. Durch die geplante Bebauung tritt zwar eine zusatzliche bauliche Verdich-
tung des ehemaligen Kasernenstandortes ein, das stadtebauliche Erscheinungsbild wird

jedoch aufgewertet und das Gelénde erlebbar gemacht.

9.13.  Zusitzliche Angaben

9.13.1. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken '

Die Be>urteilung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgditer erfolgt verbal-ar-
gumentativ. .

Die Bewertung der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter orientiert sich am
bayerischen Leitfaden fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Die Bewertungen und Aussagen des schalltechnischen Gutachtens erfolgten anhand von
Modellen und Berechnungen. Messungen vor Ort wurden nicht durchgefihrt. Das Gutach-
ten orientiert sich an den anerkannten Regelwerken. Die erforderlichen Schallausbrei-
tungsrechnungen flr Verkehrslarm wurden gemén DIN 18005 und 16. BlImSchV entspre-
chend der RLS-90 und Schall 03 durchgefihrt. Die Ermittiung und Beurteilung von Anla-
genlarm erfolgte nach TA Larm entsprechend den Regelwerken VDI 2571 und DIN ISO
9613-2, die Ermittiung und Beurteilung von sozialen Einrichtungen (Schulen usw.) sowie
von Sportnutzungen nach 18. BImSchV entsprechend den Regelwerken VDI 2714 und
VDI 2720 mit dem EDV-Programm IMMI. : -

Eine detaillierte faunistische Erfassung vor Ort erfolgte fir Fledermause und VOgel sowie
_ fur die Zauneidechse. Hinsichtlich weiterer Tiergruppen wurden Zufallsbeobachtungen und
vorhandene Daten ausgewertet.

Die Fledermausfauna wurde im Zeitraum Juni/Juli 2011 an 3 Terminen zur Wochenstuben-
~eit erfasst. Dabei wurden die wahrend der Ausflugzeit anwesenden Tiere registriert. An:
insgesamt 12 Standortén wurden sog. Bat-Corder eingesetzt. Um an potenziellen Quar-
tierstandorten mogliche Ausfllige beobachten zu koénnen, wurde das Gebiet entlang meh-
rerer Transekte begangen und dabei die Ortungsrufe der Flederméause mit Hilfe von Ultra-
schalldetektoren aufgezeichnet.. ' '

Zur Erfassung der Brutvégel wurden vier Begehungen des UntersuchUngsgebietes am
13.04., 11.05., 25.05 und 15.06.2011 durchgefthrt. Dabei wurden alle nachweisbaren Vo-
gelarten nach Sicht und Gehér erfasst. '

Das gesamte Gelande sowie dessen unmittelbare Umgebung wurde nach méglichen Vor-
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kommen der Zauneidechse 4-malig bei optimalen Kartierbedingungen abgesucht (sonnige
und warme Morgenstunden, 20.04., 11.05.,.15.06. und 14.08.2011).

9.13.2. Beschreibung der geplanfen MaBnahmen zur l'.'lberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Die Kommunen tiberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten.

Im Rahmen eines Monitorings soll zu einem geeigneten Zeitpunkt die kiinftige Verkehrs-

entwicklung im néheren Umfeld des Planungsgebietes durch verschiedene MaBnahmen,
. wie Verkehrszéhlungen (iberwacht werden. Dies ermdglicht ein Reagieren durch entspre-
chende MaBnahmen, sofern ein Handlungsbedarf aus den Zahlergebnissen abgeleitet

, werden kann.

Die Landeshauptstadt Miinchen wird daher eine Verkehrszahlung im Wohnquartier zwi-
schen CosimastraBBe, Wahnfriedallee, EffnerstraBe und WesendonkstraBe 2 Jahre nach
dem In-Kraft-treten des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2016 veranlassen. Weitere
Verkehrszahlungen in diesem Bereich sollen dann jeweils nach Fertigstellung von ca. 600
Wohneinheiten (dies entspricht einem zeitlichén Abstand von ca. 2 Jahren) bis zur Fertig-
stellung und kompletten Bezug des Planungsgebietes erfolgen. Der Zeitraum beruckswh-
tigt die Dauer der Realisierung und Vermarktung.

9.14. Zusammenfassung und Ausblick

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass snch bei der Realisierung des Vorhabens
nachteilige Auswirkungen ergeben durch den Verlust an Bodenfunktionen durch Neuver-
siegelung und Verlust von Vegetatlonsbestanden die zum Teil nur langfristig wieder her-
.gestellt werden kdnnen.

Positive Auswirkungen ergeben s:ch durch:

die Offnung/ Aufwertung und Vernetzung des neuen Stadttells die Isoherung des Pla-
nungsgebietes wird aufgehoben und mlt den bestehenden umgebenden Wohnquartle-
ren neu verbunden;

- Schaffung von ca. 1.800 Wohnungen fur die unterschledllchen Emkommens- und
Haushaltsschichten und Berticksichtigung der ursdchlichen Infrastruktureinrichtungen
(Kindergarten, Grundschule, etc.);

Verbesserung der Qualitat des Schulsportes sowie von vereinssportlichen Aktivitaten
im weiteren Umfeld des Planungsgebietes durch den langfristigen Erhalt der bestehen-
den Schwimmhalle mit Tauchtopf sowie Neubau einer Dreifachturnhalle in rdumlicher
und funktioneller Einheit mlt der zu errichtenden Grundschule;

« Schaffung eines abgestuften differenzierten Freiraumsystems bestehend aus offentli-
chen und privaten Freiflachen; Sicherung vielféltiger Erholungsméglichkeiten flr alle
Altersgruppen;

Erhalt des Baumbestandes zu ca. 60 % sowie Sicherung und Entwicklung von unter-
stlitzenden Vegetationsstrukturen fiir den Biotopverbund;

. FuB-und radwegeméaBige Anbindung des Planungsgebietes an die Landschaftsraume
Isarauen und den kinftigen Nord-Ost-Park;
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« Schaffung eines Bﬂrgerzentrurhs mit einem Alten- und Servicezentrum, Bewohnertreff-
punkt, Mehrzwecksaal fiir kulturelle und weitere burgerschatftliche Nutzungen, Kinder-
und Jugendtreffpunkt am Quartiersplatz flr das neue Viertel, aber auch flir den gesam-

ten Stadtbezirk Bogenhausen;

- Ein weiterer positiver Aspekt ist die Nutzung regenerativer Energien im Zuge der Reali-
sierung der Gkologischen Mustersiediung. :

9.15.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Aufbauend auf der Bestandserhebung der Schutzgiter sowie den Projektbeschreibungen
und ermittelten Wirkfaktoren der Planungen werden flr alle Schutzgiter die Umweltaus-
wirkungen gepr(ft und voraussichtliche ernebliche Umweltauswirkungen dargelegt. Die
Ergebnisse der Prifung fur die einzelnen Schutzgiter unter Berlcksichtigung von Fach- -
gutachten zu Vegetation, Fauna, Larm, Verkehr und Tageslicht sind nachstehend zusam-

mengefasst. :

’1. Mensch

gering Das Planvorhaben mit dem vorgesehenen Verkehrskon-
(Gesundheit und | zept lasst somit bewaltigbare Auswirkungen auf die Ver-
Wohlbefinden, Erholung) kehrslarmsituation in der Nachbarschaft erwarten, so
- Ldrm dass sich hieraus keine weiterflihnrenden Schallschutz-
' : oder KompensationsmafBnahmen ergeben.
Das Planungsgebiet ist derzeit weitgehend unbebaut und
ungenutzt. Insofern kann durch die Umwidmung zu
Wohngebieten mit entsprechender infrastruktur grund-
sétzlich davon ausgegangen werden, dass sich die Situa-
tion der Nachbarschaft auch bezlglich des Anlagenldrms
‘infolge des Planvorhabens nicht relevant &ndert.
Fir schutzbediirftige Bereiche innerhalb des Planungsge-
bietes (Wohngebdaude, Freifldchen usw.) werden gesunde | .
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch SchallschutzmaB-
nahmen gegenliber Verkehrs- und Anlageniérm herge-
stellt. ' :
1. Mensch gering Eine zusatzliche lufthygienische Belastung der gepianten
(Gesundheit und Wohnbereiche ber die bestehende Belastung des Ge-
Wohlbefinden, Erholung) l&ndes hinaus ergibt sich ausschlieBlich aus dem im Rah-
- Luftqualitét ' men der. ErschlieBung der Wohngebiete anfallenden An-
, wohnerverkehr. Die zusatzliche Belastung, die hiervon
ausgeht, ist als nicht relevant anzusehen.
1. Mensch gering Eine Belastung durch Sende- und Empfangsaniagen flr
(Gesundheit und die geplante Bebauung ergibt sich nicht.
Wohibefinden, Erholung) Relevante Belastungen durch den Betrieb der Trambahn-
- Elektromagnetische linie in der CosimastraBe sind ebenfalls nicht zu erwar- |
Felder, Erschiitterungen ten.
2. Tiere und Pflanzen mittel Starke Eingriffe in die Vegetation bzw. den Baumbestand

des Planungsgebietes finden in Form eines Fliéchenver-
lustes bzw. der Rodung von etwa 40 % des Baumbestan-
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es statt. Betroffen sind insg 160 lberwiegend
standortheimische Baume mittleren Alters. Mit den Fal-
lungen wurde im Zuge der Gelandefreimachung und der
Altlastensanierung bereits begonnen.

Die Beseitigung der Gehélzstrukiuren beeintréchtigt das
Schutzgut Tiere in der Form, dass Verluste von Brutpléat-
zen fir Vogelarten und potenziellen Quartierstrukturen fiir
Flederméuse statifinden.

Unter Beachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
Minderungsmaf3nahmen kann jedoch davon ausgegan- .
gen werden, dass sich der Erhaltungszustand der betrof-
fenen Arten nicht verschlechtert und die &kologische .
Funktion des von dem Eingriff betroffenen Standortes im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

3. Boden

mittel

Die Realisierung des Vorhabens filhrt zu einer Erhéhung
des Bodenversiegelungsgrades von 36,86 % auf

55,14 %, was einer zuséatzlichen Versiegelung von 5,47
ha entspricht. '

-4. Grundwasser

gering

Eine Beeintréchtigung erfolgt durch 'die_ zuséatzlich einge-
schrankte Grundwasserneubildung infolge der Neuversie-

‘gelung. Bei vollstndiger Versickerung des Niederschlags

aus der bebauten Flache entsteht dieses Defizit jedoch
nicht.

Beeintrachtigungen des Grundwasserstroms durch unter-
irdische Baukérper (Griindung, Tiefgaragen) entstehen
aufgrund des relativ hohen Grundwasserflurabstandes
nicht.

5. Klima und
Luftaustausch

gering

Eine relevante Zunahme der Luft- und Oberflichentem-
peraturen infolge zusétzlicher Versiegelung findet — ver-.
glichen mit dem Zustand vor dem Geb&udeabriss — in re-
lativ geringem Umfang statt. Der Versiegelungsgrad er-
hoht sich damit gegentiber der ehemaligen Kasernennut-
zung von rund 37,86 % auf 55,14 %, womit ein ver-

‘gleichsweise hoher Grinanteil verbleibt.

Die geplante 4- bis 6-geschossige Bebauung entlang der
CosimastraBe, die neben der rAumlichen Fassung des
Gebietes auch der Abschirmung von Verkehrslarm dient,
tragt nicht zu einer relevanten Verringerung der Durchi{f-
tung im Planungsgebiet bei. Sowohl die Héhe der geplan-
teh Geb&ude als auch die mehrfachen ,Unterbrechun-

" gen“ der Gebé&udelinie durch StraBen, Wege und Grinzi-

ge stehen einer Behinderung des Luftaustausches entge-
gen.

Alle Bereiche des Planungsgebietes kénnen hinsichtlich
der Belichtung als ausreichend tagesbelichtet betrachtet
werden.

positiv

6. Stadtbild

Die vorgesehene Bebauung wird die derzeitige, durch die
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ehemalige Kasernennutzung und derzeitige Abbruchsi-

tuation gepragte Lage véllig verdndern und gleichzeitig

den Charakter der urspringlichen Parklandschaft erhal-
ten.

Die vorliegende Planung erméglicht eine Offnung, Auf-
wertung und-Vernetzung des neuen Stadtteils mit den
umliegenden bestehenden Quartieren.

Durch die Realisierung des Bauvorhabens werden keine
bedeutenden bestehenden Blickbeziehungen unterbro-
chen.

7. Kultur- und Sachgliter |keine | Fiir Baudenkméler entstehen durch die geplante Bebau-
ung des Geléndes keine nachteiligen Auswirkungen. Das |
im Zuge des Gebadudeabrisses entfernte und zwischen-
gelagerte Mosaik wird an einem geeigneten Standort in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde wieder an-
gebracht.

8. Energie positiv Im Planungsgeblet sollen die Teilgebiete WA 1 bis WA 12
: : zur Nutzung der Fernwdrme durch den Ausschluss ande-
rer Warmeerzeugungsquellen festgeschrieben werden.

Im Bereich der Okologischen Mustersiedlung (Teilgebiete
WA 13 mit WA 16) sollen zur Warmeversorgung innovati-
ve Versorgungskonzepte zum Einsatz kommen. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erméglichen fur die
Okologische Mustersiedlung die Unterbringung einer de-
‘zentralen Energie- und Wérmeversorgung fur ca. 500
Wohnungen nach Plusenergiestandard.

Durch die Planung kommt es zu unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und Land-
schaftshaushalt. Da diese im Planungsgebiet nicht ausgeglichen werden kénnen, sind ne-
gative Auswirkungen auf Lebensraume und die damit verbundenen Pflanzen- und Tierar-
ten gegeben. Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von 6,3 ha, der in das Munchner Okokonto
eingestellt wird.

Nach den Ergebnissen der Umweltpriifung sind damit die Voraussetzungen far eine um-
weltvertragliche Umsetzung des Bebauungsplans mit Grlnordnung Nr. 2016 auf dem Ge-
lande der ehemahgen Pnnz-Eugen -Kaserne gegeben.

10. Kosten

_ Durch den Bebauungsplan entstehen der Landeshauptstadt Minchen Kosten flir Erschlie-
Bung, soziale Infrastruktur und dem Ausbau der &ffentlichen Grinflachen.

Hierzu kénnen derzeit die folgenden voraussichtlichen Kosten vorab wie folgt benannt
werden:

Die Gesamtkosten fiir den StraBenbau betragen fir die hierfi]r ausg_ewiesenen Offentli-
chen Verkehrsfldchen sowie fiir die Anpassungen an das bestehende StraBennetz, gemas
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf ca. 5.000.000,- €. Die Kosten fir eventuelle
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Spartenumlegungen, Altlasten, Lichtzeichenanlagen und Beleuchtung sind darin noch
nicht enthalten. .

Wie bereits unter Ziffer 4.4.2 bereits dargestellt, fallen fir die bauliche Anderung der Ruth-
Drexel-StraBe Kosten in Héhe von ca. 565.000,- € an. '

Fr die weitere Kanalisation des Baugebietes (Ruth-Drexel-StraB3e, Eugen-Jochum-StraBe
und Jérg-Hube-Straf3e) fallen bei der Minchner Stadtentwésserung Abwasserbeseiti-
gungskosten in Hohe von ca. 650.000,- € an.

Die Kosten fiir den Neubau der StraBenbeleuchtung betragen fir die Ruth-Drexel-Straf3e,
Eugen-Jochum-StraBe und Jérg-Hube-StraBe ca. 220.000,- €. Mdgliche Kosten fiir Geh-
und Radwege sind noch nicht enthalten.

Die Kosten flr die verkehrsberuhigenden MaBnahmen in den WohnstraBen (Ortrud-, Tel-
ramund-, Gral-, Elsa-, Gurnemanz-, Kénig-Heinrich-StraBe) von ca. 20.000,- € fir Veren-
gungen der Fahrbahnen und ebenso fiir wechselseitige Abmarkierungen von PKW-Stell-
platzen pro MaBnahme aus. Das ergibt einen Gesamtaufwand von ca. 300.000,- € f(r alle
StraBBen bei 2 Verengungen und einer Abmarkierung je StraB3e.

Far den Ausbau der 6ffentlichen Griinflachen sind Kosten in Héhe von ca. 4.800.000,- €
zu veranschlagen. Die Kosten fiir eventuelle Altlasten und erforderliche Baumsanierungen
sind darin nicht enthalten. »

Die Kosten fir die erganzen'deh Anschluss- und Anpassungsarbeiten, Abbruch- und Sa-
nierungsarbeiten an der vorhandenen Larmschutzwand direkt im Anschluss an das Pla-
nungsgeblet sind ebenfalls dabei noch nicht enthalten.

'Dle Kosten fr die Ausglelchsflachen betragen 1.701.000,-- €.

1. Daten zum Bebauungsplan

Gesamtumgriff: 29,9 ha (100%)
Nettobauland: ' ‘ 15,0 ha (50,2%)
Offentliche Verkehrsfachen: ‘ 2,9 ha (9,6%)

Offentliche Grinflachen: - 11,8 ha (39,8%)
Geschossflache Wohnen (WA 1 bis WA 16): ' ca. 196.060 m?

Geschossflache Gemeinbedarfsflache Grundschule: ca. 11.000 m2

Geschossflache Gemeinbedarfsfiache Biirgerzentrum: ca. 1.350mz

Wohneinheiten: o ca. 1.800 WE

Arbeitsplatze: ‘. ca. 570 AP





