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Satzungstext

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1926a
der Landeshauptstadt Minchen

Bereich Birketweg
zwischen Hirschgarten, Arnulf-, Schéaringer-, Richelstralie,
Donnersbergerbricke und sudlich bis Gleisbereich

(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 272, 1342,
Anderung der Bebauungsplane Nr. 569, 761, 841, 1413)

vom ...... 05.03.2007.........cccce..n.

Die Landeshauptstadt Minchen erlésst aufgrund der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung
des Freistaates Bayern (GO), der Art. 91 und 7 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des
Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:
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Bebauungsplan mit Griinordnung

Fur den Bereich Birketweg zwischen Hirschgarten, Arnulf-, Scharinger-, Richelstralle, Donnersber-
gerbricke und stdlich bis Gleisbereich wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlas-
sen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom
08.11.2006, angefertigt vom Stadtischen Vermessungsamt am ........... 31.01.2007........... , und diesem
Satzungstext.

Der fir das Planungsgebiet geltende einfache Bebauungsplan gemald § 30 Abs. 3 BauGB, die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 569 (MUABI. 1970, S. 138), Nr. 761 (MUABI. 1971, S. 25),
Nr. 841 (MUABI. 1972, S. 140) und Nr. 1413 (MUABI. 1984, S. 29), sowie die vom vorliegenden Be-
bauungsplan erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 272 (MUABI. 1967, S. 74)
und Nr. 1342 (MUABI. 1981, S. 289) werden verdrangt.

82
Nutzungsgliederung in den Kerngebieten

Im Kerngebiet, Teilbereiche MK 3 und MK 4, ist Wohnnutzung im kerngebietscharakterwahrenden
Umfang zulassig.

Im Kerngebiet, Teilbereich MK 11 sind Wohnungen gem. 8§ 7 Abs. 2 Ziffer 6 BauNVO nicht zul&ssig.

Im Kerngebiet Teilbereich MK 5 ist eine technische Infrastruktureinrichtung in Form eines Umspann-
werkes zu integrieren.

Einkaufszentren und groR3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur
im Erdgeschol3 des Teilgebietes MK 3, bezogen auf die Hohenkote 523,5 m Uber Normalnull (NN),
zulassig. Es sind nur Einkaufszentren und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe zulassig, deren Kern-
sortiment aus den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und Drogeriewaren gebildet
wird.
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Sonstige Einzelhandelsflachen sind ohne Sortimentsbeschrankung im Kerngebiet, Teilbereiche
MK 3, MK 4, MK 7 und MK 8 nur in den Geschol3en entlang und auf Stral3enniveau der Wilhelm-
Hale-Stral3e und nur bis zu einer Geb&udetiefe von 20 m zuléssig. Im Kerngebiet, Teilbereiche MK 5
und MK 6 werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Vergnligungsstatten mit einem Uberwiegend oder ausschlie3lich auf sexuelle Animation zielenden
Angebot sind in allen Kerngebieten nicht zulassig. Hierzu zahlen insbesondere Stripteaselokale,
Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfihrraume und Gelegenheiten zur Vorfihrung von
Filmen pornografischen Inhalts, Peep-Shows und sonstige Vorfuhr- oder Gesellschaftsraume, deren
ausschlie3licher oder Uberwiegender Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist.

GroRRkinos mit mehr als 800 Sitzplatzen, Spielhallen, Tankstellen und Parkhauser, die nicht einem
Stellplatznachweis geméaR Art. 52 BayBO dienen, werden in allen Kerngebieten ausgeschlossen. Die
Regelungen in § 15 der Satzung uber die Zulassigkeit von Betriebsfahrzeugen des Sondergebietes
Postalische Nutzungen im Kerngebiet, Teilbereich MK 5, bleiben hiervon unberihrt.

83
Nutzungsgliederung in den Wohngebieten

In den Allgemeinen Wohngebieten, Teilbereiche WA 11 und WA 21, wird je eine integrierte Kindertages-
statte in Form einer Kooperationseinrichtung fur 3 Kindergartengruppen und fir 2 Kinderkrippengruppen
zuzuglich der jeweiligen AuRenspielflichen festgesetzt. Die Freiflachen sind in unmittelbarem Anschluss
an die Kindertagesstatten anzuordnen; auf eine sinnvolle Situierung (Besonnung) ist zu achten.
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Nutzungsgliederung im Gewerbegebiet

Die nach 8§ 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen sind allgemein
zulassig. Fur Vergnugungsstatten gemald § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO gelten allerdings die nachste-
henden Einschrénkungen des Abs. 2.

Vergnigungsstatten mit einem Uberwiegend oder ausschliel3lich auf sexuelle Animation zielenden
Angebot sowie Spielhallen werden ausgeschlossen. Hierzu zdhlen insbesondere Stripteaselokale,
Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfihrraume und Gelegenheiten zur Vorfihrung von
Filmen pornografischen Inhalts, Peep-Shows und sonstige Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume, deren
ausschlieBlicher oder Uberwiegender Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist.

85
Gemeinbedarfsflachen Kindertagesstatten

Die Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatten beim Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereich WA 6 dient
der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen einer Kindertagesstatte mit 3 Kindergartengrup-
pen und 3 Kinderkrippengruppen einschlie3lich der diese Nutzungen ergénzenden Einrichtungen wie
Verwaltungs-, Lager- und Nebenraume.

Die Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatten beim Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereich WA 13
dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen einer Kindertagesstatte mit 3 Kindergar-
tengruppen einschlie3lich der diese Nutzungen erganzenden Einrichtungen wie Verwaltungs-, Lager-
und Nebenrdume.
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(3) Die Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatten an der Scharinger-/Richelstrale beim Allgemeinen
Wohngebiet, Teilbereich WA 25, dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen einer
Kindertagesstatte mit 3 Kindergartengruppen einschlielich der diese Nutzungen erganzenden Ein-
richtungen wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenraume.

86
Sondergebiet Postalische Nutzungen

Das Sondergebiet Postalische Nutzungen dient der Unterbringung von Gebauden, Einrichtungen und
Betriebsanlagen flr postalische oder vergleichbare und artverwandte Nutzungen, der fur diese Nutzungen
notwendigen Einrichtungen wie Geschéfts- und Blronutzungen, Logistikeinrichtungen einschlieZlich der
diese Nutzungen erganzenden Einrichtungen wie Sozial-, Lager- und Nebenraume.
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Sondergebiet Citylogistikzentrum (CLZ)

Das Sondergebiet Citylogistikzentrum (CLZ) dient der Unterbringung von Gebauden, Einrichtungen und
Betriebsanlagen eines Giiterverteilzentrums, der fur diese Nutzung notwendigen Einrichtungen wie Ge-
schéfts- und BlUronutzungen einschlie3lich der diese Nutzungen erganzenden Einrichtungen wie Sozial-,
Lager- und Nebenraume.
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Geschof¥flache

(1) Die Flachen von AufenthaltsrAumen in anderen Geschol3en als VollgescholRen einschlief3lich der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswénde sind bei der Ermittlung
der Gescholiflache mitzurechnen.

(2) Im Kerngebiet Teilbereich MK 5 wird die zulassige Geschol3flache begrenzt auf
a) 28.000 m2 GF fur die Kerngebietsnutzung und
b) 1.200 m2 GF fur das Umspannwerk.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 21 und 22 darf das festgesetzte Mal3 der Nutzung
unter der Voraussetzung und im Umfang der Regelung in 8 10 Abs. 5 dieser Satzung um insgesamt
1.300 m2 Geschof3flache fur das WA 21 und um insgesamt 1.900 m2 Geschol3flache fur das WA 22
Uberschritten werden.

(4) Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 23 und WA 25 darf das festgesetzte Mald der Nutzung
unter der Voraussetzung und im Umfang der Regelung in § 10 Abs. 6 dieser Satzung um 350 m? Ge-
schofflache fur das WA 23 und um 450 m2 Geschof3flache fir das WA 25 Gberschritten werden.

(5) Ausnahmsweise darf im Gewerbegebiet GE das festgesetzte MalR der Nutzung um maximal 420 m2
Geschol3flache fur das gemaR 8§ 10 Abs. 7 dieser Satzung ausnahmsweise zuldssige 3. Vollgeschol3
Uberschritten werden.

(6) Soweit im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 17 und WA 18 im Verlauf der festgesetzten
Geh- und Radfahrrechtsflachen diese Flachen mit Gebauden Uberstellt werden, darf das festgesetzte
Malfd der Nutzung um das Mal der Flachen fiir die Durchgénge tberschritten werden.

(7) Das festgesetzte MalR der Nutzung darf um das MaR notwendiger Flachen fir Tiefgaragenzu- und
-ausfahrten tberschritten werden, wenn diese Zu- und Ausfahrten in das Gebaude integriert werden
bzw. integriert werden mussen.
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Grundflachenzahl

Ausnahmsweise darf in den Allgemeinen Wohngebieten die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu
einer GRZ von 0,8 fur Tiefgaragen einschlie3lich dazugehoriger Rampen Uberschritten werden, wenn
dies aus betrieblichen und technischen Griinden erforderlich ist, in den Tiefgaragen lediglich die notwen-
digen Stellplatze auf der Grundlage der Stellplatzrichtlinien der Landeshauptstadt Miinchen und der in
dieser Satzung getroffenen Regelungen untergebracht werden und 6ffentliche Belange nicht entgegen-

stehen.
§10
Hohenlage, Hohenentwicklung
(1) Festgesetzte Gelandeoberflache und Bezugspunkt fur die Wandhdhen und Anzahl der Vollgeschol3e

()

®3)
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(5)
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(7)

ist in den Kerngebieten, Teilbereiche MK 3, MK 4, MK 7 und MK 8 die Hohenkote 523,5 m uber Nor-
malnull (NN).

Bezugspunkte der festgesetzten Wandhohen einschliel3lich der Attika sowie der Firsthohe sind fol-
gende Hohenkoten:

a) fur das Allgemeine Wohngebiet, Teilbereiche WA 11, WA 13, WA 14, WA 17 die HOhenkote
523,4 m Uber Normalnull (NN).

b) fur die Allgemeinen Wohngebiete, Teilbereiche WA 15 und WA 18 die Hohenkote 523,7 m Uber
Normalnull (NN).

c) fur das Gewerbegebiet GE und das Sondergebiet Citylogistikzentrum die Héhenkote 523,0 m
tber Normalnull (NN).

d) fir das Sondergebiet Postalische Nutzungen die Hohenkote 522,0 m tiber Normalnull (NN).
e) fir das Kerngebiet MK 5 die H6henkote 523,0 m tber Normalnull (NN).

f) fur das Kerngebiet MK 9 die H6henkote 522,2 m Gber Normalnull (NN).

g) fiur das Kerngebiet MK 11 die Hohenkote 521,5 m tber Normalnull (NN).

Abweichend von Abs. 2 gilt als Bezugspunkt der festgesetzten Wandhohen einschlieRlich Attika im
Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 11, WA 13, WA 14, WA 15, WA 17 und WA 18 die jeweils
an das Baufeld unmittelbar angrenzende Gehsteigoberkante, wenn der StralRenausbau nachweislich
die in Abs. 2 geregelten Bezugshthe (Hohenkote) liberschreitet.

In den Kerngebieten, Teilbereiche MK 3, MK 4, MK 7 und MK 8 und im Allgemeinen Wohngebiet,
Teilbereiche WA 13, WA 14, WA 15, WA 17 und WA 18 kann von der festgesetzten Abgrenzung un-
terschiedlicher Hohenentwicklung um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn die in dieser Satzung
getroffenen Regelungen zu den Abstandsflachen und zur Bauweise eingehalten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 21 und WA 22 sind fiir die Baukérper unmittelbar ent-
lang der ArnulfstraRe und entlang der neuen ErschlieBungsstrafRe U-1608 Uber die zuldassige Hohen-
entwicklung hinaus punktuelle Aufbauten in Form eines weiteren Vollgeschol3es zulédssig. Die
Grundflachen dieser Aufbauten dirfen jeweils 250 m2 nicht Uiberschreiten. Zwischen den jeweiligen
Aufbauten ist ein Mindestabstand von mind. 5 m einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 23 und WA 25 ist bei dem Gebaudeteil bzw. Gebaude
mit einer zuldssigen Hoéhenentwicklung von 3 Vollgeschol3en ein weiteres VollgescholR3 zuldssig,
wenn durch bauliche oder technische MalRnahmen wie z.B. eine vorgehangte Fassade, eingeglaste
Loggien oder Wintergarten, mehrschalige Fensterkonstruktionen, ggf. in Verbindung mit schallge-
dammten mechanischen Liftungsanlagen sichergestellt ist, dass hier vor den Fenstern der dahinter
liegenden schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen die jeweils maf3geblichen Immissionsgrenzwerte der
TA Larm eingehalten sind.

Im Gewerbegebiet GE ist entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache Uber die zulassige Hohenentwick-
lung hinaus ausnahmsweise ein weiteres Vollgeschol3 bis zu einer Tiefe von 13 m und im Umfang
von maximal 420 m2 Grundflache zuldssig, wenn betriebliche Griinde dies erfordern. Eine Wandhthe
von 9 m darf dabei nicht Gberschritten werden.
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811
Bauweise

Die StralRenrandbebauung im Kerngebiet, Teilbereiche MK 3 bis MK 8 entlang der Wilhelm-Hale-
Stralle sowie die StraRenrandbebauung im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 21 und
WA 22 entlang der ArnulfstralRe ist innerhalb der Baurdume durchgehend und ohne Gebaudezwi-
schenrdume zu errichten.

Die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 4, WA 7, WA 12 und WA 15 ist inner-
halb der Bauraume durchgehend und ohne Gebaudezwischenrdume zu errichten.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 17 und WA 18 dirfen einzelne Gebaude und Haus-
gruppen eine Gebaude- bzw. Hausgruppenlange von 48 m, im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereich
WA 14 eine Gebaude- bzw. Hausgruppenlange von 52 m, jeweils durchgehend gemessen entlang
der Baugrenze bzw. bei in das Blockinnere filhrende Gebaude und Gebaudeteile gemessen ab der
Baugrenze, nicht Gberschreiten.

812
Bauraumiiberschreitung, Uberbauung

Die sudliche Baugrenze des Kerngebietes, Teilbereich MK 8 kann ab dem 8. Vollgeschol} bis zu ei-
ner Tiefe von 10 m in dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich Uberschritten werden.

In den Kerngebieten, Teilbereiche MK 3, MK 4, MK 7 und MK 8 sind zwischen den jeweiligen Bau-
raumen Uberbauungen der Geh- und Radfahrrechtsflachen in Form von Briickenbauwerken zulassig.
Die Anzahl der Briickenbauwerke wird begrenzt auf ein Bauwerk im Teilgebiet MK 3 und auf je zwei
Bauwerke in den Teilgebieten MK 4, MK 7 und MK 8. Die Brickenbauwerke sind in geschlossener
Form zuladssig. Eine Breite von je 7 m und eine Hohe von je 3,50 m darf nicht tberschritten werden.
Unter den Bruckenbauwerken ist eine lichte Hohe von mind. 10 m, bezogen auf das jeweilige Gelan-
deniveau, einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 1, WA 8 und WA 22 bis WA 25 kénnen Baugrenzen
mit Balkonen und Terrassen um bis zu 2 m Tiefe auf maximal 50 % je Geb&udeseite und in den
sonstigen Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes um bis zu 1,50 m Tiefe auf maximal 1/3 je
Gebaudeseite Uberschritten werden. Diese Regelungen gelten nicht fir Baugrenzen, die unmittelbar
an StralRenverkehrsflachen angrenzen.

8§13
Dachform, Dachbeqriinung, Dachaufbauten

Ausnahmsweise sind anstelle der festgesetzten Flachdacher auch flachgeneigte Dacher bis zu einer
Neigung von 10° zul&ssig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher nach Abs. 1 sind ab einer Grundflache von 100 m2 flachig
und dauerhaft zu begriinen. Bei Gebauden oder Gebaudeteilen mit einer Wandhohe von 38 m und
mehr bzw. bei einer Hohenentwicklung von mehr als 8 VollgescholRen kann von einer Dachbegri-
nung abgesehen werden.

Es sind Dachaufbauten zul&ssig, die ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur auf dem Dach er-
richtet werden kénnen und die Funktionsfahigkeit eines Gebaudes sichern, wie z.B. Aufzugsuber-
fahrten, Entliftungseinrichtungen, technische Anlagen zur Raumkiihlung etc. Diese Dachaufbauten
sind nur bis zu einer Héhe von 3,0 m ab der Deckenoberkante des darunter liegenden Geschol3es
und bis zu einer Grundflache von 15 % des darunter liegenden Geschol3es zulassig. Abweichend
von Satz 2 sind in den Kerngebieten Dachaufbauten im Umfang von bis zu 25 % der Grundflache
des darunter liegenden GescholRes zulassig. Dachaufbauten sind mindestens im gleichen Malf3 ihrer
Hohe von der AulRenkante der darunter liegenden Dachflache abzuriicken.
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Technische Anlagen fur aktive Solarenergienutzung wie Solarzellen und Sonnenkollektoren sind oh-
ne die Flachenbegrenzung des Abs. 3 zulassig.

8§14
Abstandsflachen

Bezugsflache fir die Abstandsflachen in den Kerngebieten, Teilbereiche MK 3, MK 4, MK 7 und
MK 8 ist abweichend von der Regelung in § 10 Abs. 1 der Satzung die natirliche Gelandeoberflache.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 13, WA 14, WA 15, WA 17 und WA 18 ist vor Aul3en-
wanden mit fur die Belichtung und Bellftung notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen eine
Mindestabstandsflache von 2/3 H einzuhalten; in begriindeten Ausnahmeféllen genigt vor Aul3en-
wénden eine Abstandsflache von 1/2 H.

Zwischen AulRenwéanden ohne fur die Belichtung und Beliftung von AufenthaltsrAumen notwendige
Fenster ist ein Mindestabstand von 8 m einzuhalten.

Im Kerngebiet, Teilbereiche MK 3 bis MK 8 ist vor notwendigen Fenstern von Aufenthaltsrdaumen ein
Lichteinfallswinkel von 45°, bezogen auf die Fensterbristung, einzuhalten. Bei Nichtwohnnutzung
sind auch geringere Abstandsflaichen mdglich, wenn z.B. im Bauvollzug durch ein Belichtungsgut-
achten nachgewiesen wird, dass trotz geringerer Abstandsflachen gesunde Arbeitsverhaltnisse ge-
wabhrt sind.

Zwischen AuRenwéanden ohne fir die Belichtung und Beliiftung von Aufenthaltsraumen notwendige
Fenster ist ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten.

815
Tiefgaragen, Stellplatze, Zu- und Ausfahrten

In allen Kerngebieten dirfen von den nach Art. 52 BayBO erforderlichen Stellplatzen fir denjenigen
Teil der Geschol3flache, der nicht auf Wohnnutzung oder Einzelhandelsbetriebe féllt, nur 50 % der
pflichtigen Stellplatze auf den Baugrundstiicken real hergestellt werden. Ausnahmsweise darf ein
hoherer Anteil von Stellplatzen hergestellt werden, soweit Giber die nach Satz 1 zulassigen Stellplatze
weitere Stellplatze fir die zuldssige Nutzung benétigt werden, damit ein geordneter Betriebsablauf
gewaébhrleistet ist. Die Beschrdnkung nach Satz 1 gilt nicht fir die notwendige Schaffung von Stell-
platzen fur Behinderte.

Im Kerngebiet, Teilbereich MK 5, sind auch zusatzliche Stellplatze fir Betriebsfahrzeuge des Son-
dergebietes Postalische Nutzungen zul&ssig.

Im Gewerbegebiet GE dirfen fur die hier allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2
und 3 BauNVO von den daflr nach Art. 52 BayBO erforderlichen Stellplatzen nur 70 % der pflichti-
gen Stellplatze auf dem Baugrundstiick real hergestellt werden.

Die Stellplatze sind mit Ausnahme der nachstehenden Regelungen in Tiefgaragen unterzubringen.
Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Vorgartenbereiche auf den gesamten Baugrundstiicken bzw. in
den im Plan gekennzeichneten Bereichen zuléssig.

Im Kerngebiet, Teilbereiche MK 3 bis MK 8, sind Stellplatze auch in Vollgeschol3en zuldssig.

Notwendige Kfz-Stellplatze fir Behinderte sind in allen Baugebieten oberirdisch mit Ausnahme der
Vorgartenbereiche zulassig.

In den Gemeinbedarfsflachen und in den Sondergebieten Postalische Nutzungen und Citylogistik-
zentrum sind oberirdische Stellplatze mit Ausnahme der Vorgartenbereiche zuléassig. Der Umfang der
oberirdischen Stellplatze ist auf das betrieblich notwendige Mindestmald zu beschrénken.
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(7) Im Gewerbegebiet GE ist ausnahmsweise ein Stellplatznachweis in Form von oberirdischen Stell-
platzen zulassig, wenn die konkrete gewerbliche Nutzung einen Stellplatznachweis von so geringerer
Anzahl an Stellplatzen ergeben wirde, dass dessen Nachweis in einer Tiefgarage unverhaltnismaRig
ware.

(8) In den Allgemeinen Wohngebieten, Teilbereiche WA 1 bis WA 10, WA 12, WA 13, WA 15 und WA 25
ist jeweils nur eine Tiefgaragenzu- und -ausfahrt zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche
WA 3 und WA 6 ist ausnahmsweise jeweils eine zweite Tiefgaragenzu- und -ausfahrt zuléassig, wenn
funktionale Griinde dies erfordern und der konkrete Bedarf im Baugenehmigungsverfahren dargelegt
wird.

(9) In den Allgemeinen Wohngebieten, Teilbereiche WA 11, WA 14, WA 17 und WA 18 sind jeweils ma-
ximal zwei Tiefgaragenzu- und -ausfahrten zulassig.

(20) In allen Kerngebieten und in den Allgemeinen Wohngebieten, Teilbereiche WA 13 bis WA 15,
WA 17, WA 18 und WA 21 bis WA 25 sind die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in die Bebauung zu
integrieren. Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 3 und WA 6, sind die Tiefgaragenzu- und
-ausfahrten ebenfalls in die Bebauung zu integrieren, sofern von der Ausnahmeregelung des vorste-
henden Abs. 8 Gebrauch gemacht wird.

(11) In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Decken der Tiefgaragen auBerhalb der Gebaude um
mindestens 1,20 m abzusenken und entsprechend hoch mit einem fachgerechten Bodenaufbau zu
uberdecken; in den weiteren Baugebieten geniigt eine Absenkung und Uberdeckung der Decken der
Tiefgaragen von 0,60 m.

(12) In den Tiefgaragen sind auch Flachen zum Abstellen von Fahrradern zulassig.
(13) Notausgange der Tiefgaragen sind in die oberirdischen Gebaude zu integrieren.
(14) Die Entluftung der neu zu errichtenden Tiefgaragen ist Uber die Dacher der jeweiligen zugeordneten

Gebaude in den freien Luftstrom zu fuhren. Beliftungseinrichtungen fir Tiefgaragen in den Freifla-
chen der Baugrundstiicke sind mit den Belangen der Griinordnung abzustimmen.

816
Geh- und Radfahrrechtsflachen, Durchgange

(1) Von der festgesetzten Lage und Breite der Geh- und Radfahrrechtsflachen kann geringfligig abgewi-
chen werden, wenn technische, verkehrliche oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Ab-
weichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen, insbesondere
denen der Griinordnung, vereinbar ist.

(2) Soweit die festgesetzten Geh- und Radfahrrechtsflachen innerhalb der Baurdume liegen, dirfen sie
mit Geb&uden ulberstellt werden, wobei eine lichte Hohe der Durchgéange von mindestens 3,50 m
nicht unterschritten werden darf. Die Durchgénge sind barrierefrei zu erstellen.

817
Dienstbarkeitsflache im Bereich des Sondergebietes Postalische Nutzungen

(1) Die Dienstbarkeitsflache im Sondergebiet Postalische Nutzungen dient der Anlage einer intensiv zu
begrinenden Freiflache und der Anlage eines Ful3- und Radweges.

(2) Im Bereich der Dienstbarkeitsflache sind bauliche und technische Anlagen zur Belichtung und Belif-
tung sowie Notausgange der darunter liegenden ,Baulichen Anlagen unter Gelandeniveau” zulassig,
sofern sie fir die Belichtung und Belliftung und aus Sicherheitsgriinden erforderlich sind und 6ffentli-
che Belange, insbesondere Belange der Grinordnung, nicht entgegenstehen und die Verkehrssi-
cherheit auf der Dienstbarkeitsflache gewahrleistet ist.
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818
Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten WA und in den Kerngebieten MK werden oberirdische Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Werbeanlagen und den Regelungen in
den nachstehenden Abs. 3 und 4 ausgeschlossen.

Im Sondergebiet Postalischen Nutzungen sind Nebenanlagen, die der Sicherheit dienen, wie z.B.
Fluchtwege und -treppen aus der ,Bogenhalle”, allgemein zuldssig. Ferner sind betriebsbedingte Ne-
benanlagen, die der verkehrlichen ErschlielBung des Tiefhofes dienen wie z.B. Rampen, sowie fur
den postalischen Betrieb erforderliche Nebenanlagen allgemein auch auf3erhalb des Bauraumes zu-
lassig; die Funktionalitéat der Dienstbarkeitsflache gemaf 8§ 17 der Satzung darf dadurch nicht beein-
trachtigt werden und ist in vollem Umfang zu gewahrleisten.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und Gréf3e
sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen, in die Gebaude und/oder Tiefgarage zu integrieren
und dauerhaft bereit zu halten.

Soweit in den Kerngebieten MK, in den Gemeinbedarfsflachen und im Gewerbegebiet GE die die
Fahrradabstellplatze auslésende bauliche Nutzung auf ein kurzzeitiges Abstellen von Fahrrader ab-
stellt, wie z.B. Fahrradabstellplatze fur Kunden des Einzelhandels etc., sind offene Fahrradabstell-
platze auch auRRerhalb der Gebaude zulassig.

Ausnahmsweise sind in den Allgemeinen Wohngebieten auf den gesamten Baugrundstiicken offene
Fahrradabstellplatze zulassig, wenn sie lediglich einen untergeordneten Umfang aufweisen, in raum-
lichen Zusammenhang mit Hauseingangen stehen und mit den Belangen der Grinordnung vereinbar
sind.

819
Einfriedungen, Larmschutzwande, Ballfanggitter, Masten flr Beleuchtungseinrichtungen

Einfriedungen sind nur entlang der Freiflachen der Kindertagesstatten im Allgemeinen Wohngebiet,
Teilbereiche WA 11 und WA 21, entlang der Gemeinbedarfsflichen Kindertagesstatten, der Sonder-
gebiete Postalische Nutzungen und Citylogistikzentrum, sowie entlang der sudlichen Grenze des
Planungsgebietes zur Bahntrasse (Bahnbetriebsanlagen/Schienenverkehr) hin bzw. entlang von
Gleisanlagen (Anschluss- und Abstellgleise mit Zubehd6reinrichtungen) einschlie3lich deren Schutz-
bereiche zulassig. Ferner sind Einfriedungen als Absturzsicherung unmittelbar entlang des Tiefhofes
im Sondergebiet Postalische Nutzungen zulassig.

Ansonsten werden Einfriedungen ausgeschlossen.

Soweit Einfriedungen zuléssig sind, sind sie offen herzustellen und sollen eine Héhe von 1,50 m
nicht tberschreiten. Abweichungen in der Hohe der Einfriedungen sind zuldssig, wenn besondere Si-
cherheitsanspriiche dies erfordern und der Nachweis hierflr dargelegt wird. Im Sondergebiet Postali-
sche Nutzungen sind Einfriedungen bis 1,80 m Hohe allgemein zuléassig. Bei der zuléssigen Einfrie-
dung entlang des Tiefhofes im Sondergebiet Postalische Nutzungen sind feste Sockel bis maximal
30 cm Hobhe, bezogen auf die Hohenlage der angrenzenden offentlichen Griunflache bzw. StraRen-
verkehrsflache, zuléssig.

Die Einfriedungen sind mit Baumen und Strauchern abzupflanzen sowie mit hochwichsigen, aus-
dauernden Kletterpflanzen zu begrinen. Die Einfriedungen haben hohen gestalterischen Anforde-
rungen zu genugen.
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Ausnahmsweise sind an den Sidseiten des Allgemeinen Wohngebietes, Teilbereiche WA 2, WA 3,
WA 5, WA 6, WA 9, WA 10, WA 11 und WA 14 und zusatzlich an den Westseiten des Allgemeinen
Wohngebietes, Teilbereiche WA 3, WA 10 und WA 11 entlang der Stral3enverkehrsflachen ab-
schnittsweise geschlossene Einfriedungen bis maximal 15 m Lange und 1,50 m H6he zuldssig, wenn
sie zur Abgrenzung dahinter liegender ErdgeschoRwohnungen und deren Freisitzflachen/Terrassen
bzw. zur Abgrenzung von Wohnungsgarten zu den Stral3enverkehrsflachen dienen. Zwischen ein-
zelnen Einfriedungselementen ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten. Sie haben hohen gestal-
terischen Anforderungen zu gentigen und sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Licken zwischen den einzelnen Einfriedungselementen sind mit Strauchern zu bepflanzen.

Die Larmschutzwand entlang der ScharingerstralRe im Bereich der Gemeinbedarfsflache Kinderta-
gesstatte an der Scharinger-/Richelstral3e ist durchgehend mit 2,50 m Héhe auszubilden.

Die Larmschutzwand im Bereich des Sondergebietes Citylogistikzentrum ist durchgehend mit 6 m
Hohe auszubilden. Es ist auch eine geringere Hohe zulassig, wenn die Emissionskontingente gemaf
8 23 Abs. 2 der Satzung auch bei einer niedrigeren Larmschutzwand eingehalten werden. Aus-
nahmsweise ist auf der Ostseite des Sondergebietes Citylogistikzentrum eine Kombination von
Larmschutzwand mit einseitiger Anschittung im Bereich der Ausgleichsflache zulassig.

Ausnahmsweise kann die Errichtung der Larmschutzmafnahme an der Ostseite des Sondergebietes
Citylogistikzentrum solange ausgesetzt werden, wie sidlich der vorhandenen Bebauung an der
Richelstral3e lediglich Allgemeine Griinflachen und Ausgleichsflachen angeordnet werden.

In der Offentlichen Griinflache sind im ortlichen und funktionalen Zusammenhang mit Bolzplatzen
Ballfanggitter zulassig, deren HOohe auf das fur den Schutzzweck notwendige Mal® zu beschranken
ist.

In den Sondergebieten Postalische Nutzungen und Citylogistikzentrum sind Masten fiir Beleuch-
tungseinrichtungen zulassig, deren Anzahl und Hoéhe auf das betriebsnotwendige Mald zu beschran-
ken ist.

820
Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen sind zuldssig, soweit sie in Zusammenhang mit La&rmschutzmal3nhahmen erforderlich
sind.

In der Offentlichen Griinflache zwischen Wilhelm-Hale-StraBe und dem Hirschgarten nérdlich der
Stral3e U-1606 sind Aufschittungen nur in dem Mal3 zuldssig, wie sie mit der Ausbildung von behin-
dertengerechten Wegebeziehungen vereinbar sind.

Im Bereich der Kindertagesstéatten in den Allgemeinen Wohngebieten, Teilbereiche WA 11 und
WA 21 sowie in den Gemeinbedarfsflachen Kindertagesstatten sind Aufschittungen und Abgrabun-
gen zulassig, soweit sie der Gestaltung und Funktionalitat von Spielbereichen dienen.

Im Sondergebiet Postalische Nutzungen ist im sidlichen Anschluss an die bauliche Anlage unter
Gelandeniveau (BAUG) eine Abgrabung in dem sich aus dem Plan durch die festgesetzten Mauern
ergebenden Ausmald bis zur Héhenkote 517,8 tber Normalnull (NN) zulassig.

Im Ubrigen sind Aufschiittungen, Stiitzmauern und -wénde sowie Abgrabungen mit Ausnahme von
geringflgigen Gelandemodellierungen unzulassig.

§21
Werbeanlagen

Nicht zulassig ist die Errichtung von Werbeanlagen Uber den festgesetzten und/oder realisierten
Wandhodhen der Gebaude bzw. den Oberkanten der Attika.

Werbeanlagen, die in den Bereich des Hirschgartens wirken, sind ausgeschlossen
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Werbeanlagen missen in Mal3stab, GrolRe, Form und Farbgebung mit der Architektur abgestimmt
sein.

Grol3flachige Werbung (Light-Boards, Videowande, Werbetafeln u.d.) wird ausgeschlossen.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie sich bewe-
gende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenlogos und/oder Firmennamen in Einzelbuchstaben zulas-
sig.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist Werbung nur am Ort der Leistung zulassig. Sie darf nur in
Form von Firmenlogos und/oder Firmennamen in Einzelbuchstaben mit einer Schrifth6he von maxi-
mal 40 cm angebracht werden.

Im Kerngebiet dirfen freistehende Werbeanlagen eine Héhe von 3,5 m und im Gewerbegebiet und
den Sondergebieten eine Hohe von 4,5 m nicht Uberschreiten. Oberhalb der Erdgeschol3zone sind
Werbeanlagen nur in Form von Firmenlogos und/oder Firmennamen in Einzelbuchstaben mit einer
Schrifth6he von maximal 1 m zulassig.

Zuldssige Werbeanlagen und Beleuchtungen von Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Be-
eintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Stral3en- und Eisenbahnverkehrs, insbesondere
eine Blendwirkung und Verwechslung mit Signalbegriffen ausgeschlossen ist.

8§22
Larmschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind tech-
nische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau vorzuse-
hen.

Entlang der Wilhelm-Hale-StralRe, ArnulfstraRe, Scharingerstrale und Richelstral3e sind Wohnungen
so anzuordnen, dass deren schutzbedurftige AufenthaltsrAume wie insbesondere Wohnrdume ein-
schliefllich Wohndielen, Schlafraume und Kinderzimmer nicht ausschliel3lich an den dem La&rm zu-
gewandten Gebaudeseiten liegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 1 bis WA 15, WA 17 und WA 18 sind schutzbedurftige
Aufenthaltsrdume an den Gebaudeseiten, an denen am Tag ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) am
Tag oder 49 dB(A) bei Nacht erreicht oder tberschritten wird, mit einer schallgedammten Liftungs-
einrichtung oder gleichwertigen Malinahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Beliftung
sicherstellen, auszustatten. Beim Nachweis des erforderlichen SchallddmmmaRes nach DIN 4109
sind diese Beliftungseinrichtungen mit zu berticksichtigen.

Ausnahmen von Satz 1 sind zuléassig, wenn schutzbeddrftige Aufenthaltsraume Uber ein zusétzliches
Fenster bellftet werden kdnnen, an denen ein Beurteilungspegel von 49 dB(A) bei Nacht nicht tber-
schritten wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 21 bis WA 25, sind schutzbedurftige Aufenthaltsrdume
an den Gebaudeseiten, an denen durch Verkehrslarm am Tag ein Beurteilungspegel von 59 dB(A)
am Tag oder 49 dB(A) bei Nacht erreicht oder Uberschritten wird, mit einer schallgedammten Luf-
tungseinrichtung oder gleichwertigen MalRnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Belif-
tung sicherstellen, auszustatten. Beim Nachweis des erforderlichen SchallddmmmaRes nach
DIN 4109 sind diese Beluftungseinrichtungen mit zu bericksichtigen.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 21 und WA 22 sind Fenster von nach DIN 4109
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen in Wohnungen an den am starksten vom Verkehrslarm be-
lasteten Hausseiten zur Belliftung nur dann zuldssig, wenn vor den Fenstern ein nach DIN 4109
nicht schutzbedurftiger Vorbereich liegt. Dieser Vorbereich muss hygienisch ausreichend beliftet
sein. AuBerdem darf in diesem Vorbereich der Mittelungspegel des Verkehrslarms unter Einrechnung
der Zuschlage fir die erhohte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und
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Einmindungen 45 dB(A) in der Nacht nicht Gberschreiten. Die am starksten belasteten Hausseiten
sind die Hausseiten unmittelbar an der Arnulfstraf3e und Hausseiten senkrecht zur ArnulfstralRe auf
einer Tiefe von 15 m und entlang der Schéaringerstral3e auf einer Tiefe von 60 m, jeweils gerechnet
ab der noérdlichen Baulinie.

Ausnahmen von Satz 1 sind zuléassig, wenn schutzbedurftige Aufenthaltsraume tber ein zusatzliches
Fenster bellftet werden kénnen, an denen durch Verkehrslarm ein Beurteilungspegel von 49 dB(A)
bei Nacht nicht tberschritten wird.

An den Fassaden an der Westseite des Allgemeinen Wohngebietes, Teilbereich WA 21, sind Fenster
von nach DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen in Wohnungen nur dann zulassig, wenn ein
Nachweis des ausreichenden Schutzes gegen Anlagenlarmimmissionen gefuhrt werden kann. Dabei
ist nachzuweisen, dass ausgehend von den Emissionskontingenten Lgx gemaf § 23 Abs. 2 der Sat-
zung vor den Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume die mafigeblichen Immissionsrichtwerte
der TA Larm eingehalten werden.

Im Kerngebiet, Teilbereiche MK 3 bis MK 9 sind schutzbedirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen
an den Geb&udeseiten, an denen am Tag ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 60 dB(A)
am Tag oder 50 dB(A) bei Nacht erreicht oder Uberschritten wird, mit einer schallgedammten Luf-
tungseinrichtung oder gleichwertigen Malinahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Belif-
tung sicherstellen, auszustatten. Beim Nachweis des erforderlichen SchallddmmmaRes nach
DIN 4109 sind diese Beluftungseinrichtungen mit zu bericksichtigen.

Im Kerngebiet, Teilbereiche MK 3 bis MK 8 sind Fenster von nach DIN 4109 schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen in Wohnungen an den am starksten vom Verkehrslarm belasteten Hausseiten nur
zuldssig, wenn vor den Fenstern ein nach DIN 4109 nicht schutzbedurftiger Vorbereich liegt. Dieser
Vorbereich muss hygienisch ausreichend belliftet sein. AuBerdem darf in diesem Vorbereich der
Mittelungspegel des Verkehrslarms unter Einrechnung der Zuschlage fiur die erhdhte Storwirkung
von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen 45 dB(A) in der Nacht nicht Gberschrei-
ten. Die am starksten belasteten Hausseiten sind die Hausseiten unmittelbar an der Wilhelm-Hale-
Stral3e und die senkrechten Hausseiten mit Sichtkontakt zur Wilhelm-Hale-Stral3e auf einer Tiefe von
20 m, gerechnet ab der stralenbegleitenden Baulinie, weiterhin im sidlichen Bauraum des Kernge-
biets, Teilbereich MK 4 auf einer Tiefe von 25 m im Norden und bis zu 35 m im Siden, gerechnet ab
der 6stlichen Baulinie, sowie im Kerngebiet, Teilbereich MK 3 an der gesamten nordlichen Baugren-
ze.

Im Kerngebiet, Teilbereiche MK 5, MK 6, MK 7 und MK 8 sind auf Grund von Gewerbelarmeinwir-
kungen Fenster von schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen von Wohnungen an Fassaden entlang der
Ostlichen Baugrenze unzulédssig. Weiterhin sind Fenster von schutzbeduirftigen Aufenthaltsraumen
von Wohnungen an den Hausseiten unzuldssig, an denen der Beurteilungspegel nachts den maf3-
geblichen Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) Uberschreitet. Der Beurteilungspegel an
den maf3geblichen Immissionsorten von Wohnungen ist ausgehend von den in § 23 Abs. 2 der Sat-
zung festgesetzten Immissionskontingenten Lk an der dstlichen Baugrenze zu berechnen.

Die SchallschutzmaRhahmen sind der Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn durch Einzelgutachten
nachzuweisen.

Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in den Allgemeinen Wohngebieten sind, soweit sie nicht innerhalb
der Geb&aude liegen, grundsatzlich einzuhausen und soweit mdglich nicht gegeniiber von Fenstern
von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen anzuordnen. Tiefgaragenzu- und -ausfahrten gegentber von
Fenstern von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen sind schallschluckend auszukleiden; der Schallab-
sorptionsgrad a von schallschluckenden Verkleidungen darf bei 500 Hz einen Wert von a = 0,6 nicht
unterschreiten.
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§23

Emissionskontingente fiir die Sondergebiete Postalische Nutzungen und Citylogistikzentrum und fiir das

(1)

2)

Gewerbegebiet GE, Immissionskontingente fiir das Kerngebiet, Teilbereiche MK 5 bis MK 8

In den Sondergebieten Postalische Nutzungen und Citylogistikzentrum und im Gewerbegebiet GE
sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die festgesetzten Emissions-
kontingente Lex bzw. Immissionskontingente L nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten. Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zul&ssig,
wenn der Beurteilungspegel Lk den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 15 dB(A) un-
terschreitet.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist anhand von schalltechnischen Gutachten beim Genehmigungsan-
trag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungséanderungen fir
bestehende Betriebe nach den Vorgaben der DIN 45691 im Bezug auf bestehende schitzenswerte
Nutzungen nach DIN 4109 nachzuweisen. Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm von 1998 (TA Larm) sind zu beachten.

Diese Gutachten sind zusammen mit den Bauantragen vorzulegen. Bei Betrieben mit geringem
Emissionspotential kann die zustdndige Immissionsschutzbehorde auf eine schalltechnische Unter-
suchung verzichten.

Folgende nach betroffenen Gebieten unterschiedene Emissionskontingente werden nach A.4 der
DIN 45691 festgesetzt:

Emissionskontingente Lgk in dB(A)

i WR nordlich MK 11 WA 21-WA 25 MK 3, MK 4 WA 17, WA 18
Teilflache der Arnulfstr.

Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht

SO CLZ 60 49 60 49 60 48 65 52 64 48
GE 60 45 60 45 60 45 65 50 64 45
SO Post. Nutz. 57 41 62 60 57 45 65 57 64 56
Nord
SO Post. Nutz. 57 43 60 58 58 41 65 55 64 54
Sid ohne
Tiefhof und
BAUG
SO Post. Nutz. 59 46 60 49 60 46 65 55 64 52
Sid Tiefhof und
BAUG

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

In Bezug auf das Kerngebiet, Teilbereiche MK 5 bis MK 8 werden entlang der dstlichen Baugrenzen
der Baugebiete folgende Immissionskontingente Lk nach B.7 der DIN 45691 festgesetzt:

Immissionskontingente Lix an den dstlichen Baugrenzen
in dB(A)

. MK 5 MK 6 MK 7 MK 8
Teilflache

Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht

socCLz 31 34 33 36 39 41 47 49
GE 27 13 30 16 37 22 45 30
SO Post. Nutz. | 57 60 56 59 55 56 50 52
Nord

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt B.8.
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824
Erschitterungsschutz und sekundérer Luftschall

Fur das Sondergebiet Citylogistikzentrum ist durch Vorkehrungen technischer, konstruktiver oder organi-
satorischer Art sicherzustellen, dass hinsichtlich der Einwirkungen auf benachbarte Gebaude durch Er-
schitterungen die Anhaltswerte der DIN 4150-2

- fur Allgemeine Wohngebiete (WA)
tags KBerr = 0,07 und KBgmax = 3
nachts KBgrr = 0,05 und KBgmax = 0,2

- fur Kerngebiete (MK)
tags KBerr = 0,10 und KBgmax = 5
nachts KBgr = 0,07 und KBgmax = 0,3

- und fur Gewerbegebiete (GE)
tags KBer = 0,15 und KBgmax = 6
nachts KBgr = 0,10 und KBgmax = 0,4

sowie hinsichtlich der Einwirkungen des sekundaren Luftschalls die Immissionsrichtwerte fir Gerausch-
Ubertragungen innerhalb von Gebauden oder bei Kdrperschalliibertragung gemald TA Larm, Abschnitt 6.2
vom 26. August 1998, von

tags 35 dB(A) und

nachts 25 dB(A)
nicht Uberschritten werden. Kurzzeitige Pegelspitzen durfen die Immissionsrichtwerte der TA Larm um
nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

8§25
Grinordnung allgemein

(1) Die offentlichen Griunflachen und die Freiflachen der Baugrundstiicke einschlie3lich der Decken der
Tiefgaragen sind gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Grinordnung zu entwickeln,
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene B&ume und Straucher sind
nachzupflanzen.

Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugan-
ge und Zufahrten sind von den Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung griin-
ordnerisch vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und die Abweichung unter
Wairdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

(2) Belagsflachen sind nur in dem Umfang zuléssig, wie sie fur eine funktionsgerechte Grundsticksnut-
zung unabdingbar sind. Sie sind, soweit mdglich, wasserdurchlassig herzustellen.

(3) Fur Baume in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare Pflanzflache von mindes-
tens 24 m2 Grundflache vorzusehen. Ausnahmsweise sind auch tberdeckte Baumscheiben zulassig,
wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

8 26
Grunordnung im Bereich offentlicher Grinflachen, der ,Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* und der StraRenverkehrsflachen

(1) Die Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind entspre-
chend der vorhandenen Bahnbiotop-Strukturen gemeinsam mit den angrenzenden Grunflachen zu
gestalten und zu entwickeln.

(2) Die offentlichen Griunflachen sind parkartig zu begriinen. Befestigte Flachen sind nur in dem Mal3
zulassig, wie sie funktional notwendig sind; sie sind wasserdurchlassig herzustellen. Der durchgangi-
ge FuR3- und Radweg soll eine Breite von 6 m nicht Uberschreiten; er kann in versiegelter Ausfihrung
hergestellt werden.
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Auf der im Umgriff des Bebauungsplanes liegenden Teilflache des Grundsticks Flurstiick Nr. 292/63
Gemarkung Nymphenburg (Regenriickhaltebecken) ist eine Stellplatzanlage fur die Nutzung des
Hirschgartens im Umfang von maximal 800 m? Flache zul&ssig.

Bei Baumpflanzungen entlang von Bahnbetriebsflachen ist auf einen ausreichenden Sicherheitsab-
stand zu den Bahngleisen (Wuchshéhe + 2,50 m bis Gleismitte) zu achten; er ist durch entsprechen-
de Pflegemalinahmen dauerhaft sicher zu stellen. Die Leitungstrassen der Deutschen Bahn AG
durfen nicht mit Baumen und Strduchern tberpflanzt werden. Strauchpflanzungen haben einen Ab-
stand von 1 m, Baumpflanzungen einen Abstand von 2 m zur Leitungstrasse einzuhalten.

Von den Grenzen der Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft kann abgewichen werden, soweit dies aus Grinden der Wegeflihrung des Ful3- und Radwe-
ges erforderlich ist, und die Abweichung die Grundziige der Grinordnung, insbesondere die Grol3e
der festgesetzten Ausgleichsflachen nicht berihrt.

Von der Lage der in der oOffentlichen Grunflache festgesetzten Spieleinrichtungen kann geringfugig
abgewichen werden, wenn gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

In den StralRenverkehrsflachen sind einheitliche, standortgerechte GroRBbaumarten (Endwuchshéhe
Uber 20 m, I. Wuchsordnung) mit einem Mindest-Stammumfang von 20/25 cm mit nachfolgenden
MaRgaben zu pflanzen.

a) Die Wilhelm-Hale-StraRRe ist beiderseits mit Baumreihen in durchgehenden Baumgréaben zu be-
pflanzen.

b) StraBenziige mit der MaRRzahl 16 m und 18,5 m sind einseitig mit einer Baumreihe in durchge-
henden Baumgraben und gegeniiberliegend, in Wechsel mit je 4 - 5 Stellplatzen, mit Einzelb&u-
men in Baumscheiben zu bepflanzen.

c) StralBenziige mit der Mafl3zahl 22,5 m sind wahlweise mit zwei Baumreihen in durchgehenden
Baumgraben oder in Baumscheiben zu bepflanzen.

d) StraRenziige mit den Maf3zahlen 24 m sind mit jeweils mittig angeordneten doppelten Baumrei-
hen im Wechsel mit je 3 Stellplatzen zu bepflanzen.

e) Der StralRenzug mit der Mal3zahl 28 m (U-1608) ist beidseitig, im Wechsel mit je 4 - 5 Stellplat-
zen, mit Einzelbaumen in Baumscheiben und auf einer Seite zusatzlich mit einer Baumreihe in
einem Baumgraben zu bepflanzen.

Eine Mindestbreite der Baumgraben von 3 m darf nicht unterschritten werden. Baumscheiben haben
den Qualitatsanforderungen des 8 25 Abs. 3 der Satzung zu entsprechen. Bei Baumpflanzungen in
Baumgraben oder ersatzweise Baumscheiben ist ein Regelabstand von ca. 12 m einzuhalten. Be-
lange des vorbeugenden Brandschutzes gehen vor. Niederschlagswasser von Fahrbahnen der Stra-
Renverkehrsflachen darf nicht in Baumgraben entwassert werden.

8§ 27
Griunordnung im Bereich der Baugebiete

Pro 400 m2 der nicht Gberbauten Grundsticksflachen ist mindestens ein groRer standortgerechter
Laubbaum (Endwuchshohe Uber 20 m, I. Wuchsordnung), oder zwei mittelgroRe Laubbaume (End-
wuchshdhe 10 - 20 m, Il. Wuchsordnung) mit einem Mindeststammumfang von 20/25 cm fir grof3e
Baume bzw.18/20 cm fir mittelgroRe Baume zu pflanzen. Oberirdische Stellplatze sind pro 5 Stell-
platze mit einem grofRen Baum zu Uberstellen.

Die Freiflachen der Sondergebiete und des Gewerbegebietes GE sind auf3erhalb der fir den Nut-
zungszweck erforderlichen Flachen intensiv mit Baumen und Strauchern zu begriinen. Befestigte
Flachen sind nur im funktional notwendigen Umfang zulassig und, soweit moglich, wasserdurchlassig
herzustellen.

Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdaume gelten die angrenzenden grinordnerischen Fest-
setzungen entsprechend.
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Die Geh- und Radfahrrechtsflachen innerhalb des Kerngebietes MK sind als vielfaltig nutzbare,
baumiberstellte Freiflachen bzw. Platze zu gestalten. Die sonstigen Geh- und Radfahrrechtsflachen
sind als eingegriinte Wegeverbindungen herzustellen.

Die Dienstbarkeitsfliche im Sondergebiet Postalische Nutzungen ist parkartig zu gestalten und zu
begrinen.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 2, WA 3, WA 5, WA 6, WA 8 bis WA 11 sind Woh-
nungsgarten bis 25 % der nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 1, WA 4, WA 7, WA 12 und WA 21 sind Wohnungs-
garten bis 20 % der nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche WA 13 bis WA 15, WA 17, WA 18 und WA 26 sind Woh-
nungsgarten bis 15 % der nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke zul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilbereich WA 22 bis WA 25 sind Wohnungsgarten nur in den im Plan
festgesetzten Bereichen zulassig.

Im Kerngebiet, Teilbereiche MK 3 und MK 4 sind bei ErdgeschoRwohnungen zwingend Wohnungs-
garten in unmittelbarem Bezug zu diesen Wohnungen anzuordnen; eine Tiefe von 5 m ab Gebaude
darf nicht tberschritten werden.

Zur Abgrenzung von Wohnungsgarten untereinander sowie zur Abgrenzung der privaten von den
offentlichen Grinflachen sind geschnittene Hecken nur aus laubabwerfenden heimischen Gehdlzen
zulassig.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen sowie von sonstigen befestigten Flachen der Bau-
grundstiicke ist oberflachig und maoglichst breitflachig zu versickern, z.B. in Grunflachen, Versicke-
rungsmulden oder -graben. Ausnahmsweise kdnnen Rigolen oder Sickerschachte zugelassen wer-
den, sofern nachgewiesen wird, dass die Flachen fur nur oberflachige Versickerung nicht ausreichen.

Grundsatzlich sind vom jeweiligen Bauherrn rund 10 % der befestigten Flache als Versickerungsfla-
che an geeigneter Stelle nachzuweisen. Die Minchner Entwéasserungssatzung zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers ist in ihrer jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Im Ubrigen gilt die Satzung der Landeshauptstadt Miinchen iiber die Gestaltung und Ausstattung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und Uber die Begriinung baulicher Anlagen (Freifla-
chengestaltungssatzung) vom 08.05.1996.

(10) Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen, einschlieRlich der Dach- und Fassa-

denbegrinung ist vom Bauherrn in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der gemaf § 7
Abs. 2 Nr. 11 der Bauvorlagenverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist.

§ 28
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemaf 8 10 des Baugesetzbuches in
Kraft.
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